Sygn. akt Il CSKP 604/22

POSTANOWIENIE

Dnia 7 marca 2023 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Krzysztof Wesotowski (przewodniczgcy)
SSN Mariusz Zatucki

SSN Kamil Zaradkiewicz (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku P. spétki akcyjnej w K.

z udziatem A. R., T. R., P. spétki akcyjnej w W. i Skarbu Panstwa - Starosty
Minskiego

0 zasiedzenie stuzebnosci,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

7 marca 2023 r. w Izbie Cywilnej w Warszawie,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sgdu Okregowego w SiedIcach

z 20 lutego 2020 r., sygn. akt V Ca 569/19,

uchyla zaskarzone postanowienie w punktach | i lll i w tej
czesci przekazuje sprawe Sadowi Okregowemu w Siedlcach do
ponownego rozpoznania, pozostawiajgc temu Sadowi

rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z 10 lipca 2015 r., P. S.A. w K. wystgpity z wnioskiem o
stwierdzenie, iz Skarb Panstwa, ewentualnie spotka pod firmg P. S.A. w K., nabyt
przez zasiedzenie z dniem 31 grudnia 1988 r. stuzebnos¢ gruntowg o tresci

odpowiadajgcej stuzebnosci przesytu, obcigzajgcg nieruchomosé w postaci dziafki



ewidencyjnej nr [...], obreb [...], potozong w S., dla ktérej Sgd Rejonowy w Minsku

Mazowieckim prowadzi ksiege wieczystg [...].

Postanowieniem z 21 maja 2019 r. Sgd Rejonowy w Minsku Mazowieckim
stwierdzit, ze Skarb Panstwa nabyt przez zasiedzenie z dniem 1 stycznia 1987 r.
stuzebnos¢ gruntowg o tresci odpowiadajgcej stuzebnosci przesylu na powyzszej
nieruchomos$ci, w granicach pasa oznaczonego linig rézowg przerywang
o powierzchni 0,0351 ha na mapie dla celéow sgdowych sporzgdzonej przez
geodete J. M. i zaewidencjonowanej w Powiatowym Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w M. w dniu 17 grudnia 2018 roku - polegajgcg na
posadowieniu urzgdzen napowietrznej linii energetycznej 220 kV [...] oraz
eksploataciji, dokonywaniu kontroli, przegladéw, konserwaciji, napraw, modernizaciji i
remontéw, usuwaniu awarii, wymianie tych urzgdzen w catosci Iub ich
poszczegolnych czesci, przechodzie iprzejezdzi¢ przez nieruchomos$é celem

wykonania wskazanych czynnosci (pkt I) i rozstrzygnat o kosztach procesu (pkt Il i
11).

Sad ustalit, ze decyzjg o lokalizacji szczegétowej z pazdziernika 1963 r.
zostata ustalona szczegotowa trasa elektroenergetycznej linii napowietrznej 220 kV.
W dniu 30 grudnia 1966 r. spisano protokot koncowy z odbioru technicznego linii
220 kV [...] , poprzedzony protokotami odbioru wewnetrznego. W dniu 9 lutego
1967 r. dokonano zatwierdzenia tegoz protokotu z odbioru, w ktérym to pismie
wskazano, iz cykl budowy trwat od 12 czerwca 1965 r. do 15 grudnia 1966 r. Nie
nastgpita zmiana przebiegu linii. W eksploatacji linii nie byto zadnych przerw,
okresowo dokonywano remontéw linii i wykonywano inne prace majgce na celu
zapewnienie prawidtowego funkcjonowania linii jak np. malowanie konstrukcji stupa.
Dziatania te byty prowadzone w latach 80-tych i 90-tych XX w. i byly akceptowane
przez wiasciciela nieruchomosci, a obecny wiasciciel zezwalat na wejscie na nig za
wynagrodzeniem. Eksploatacjg linii w okresie od jej uruchomienia zajmowaty sie
przedsiebiorstwa panstwowe do 1993 r. Na mocy zarzadzenia Nr 180/0Org/93
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 9 lipca 1993 r. dokonano podziatu
przedsiebiorstwa panstwowego Zaktad Energetyczny [...] wW. 1 jego
przeksztatcenia w jednoosobowg spotke Skarbu Panstwa - P. S.A. w W., a skfadniki

majatku Zaktadu Energetycznego [...] w W., w tym sporna linia, zostaty wniesione



do nowopowstatej spotki jako aport. Tym samym nastgpito w ocenie Sgdu | instancji
przeniesienie posiadania stuzebnosci przesytu przez Skarb Panstwa na
poprzednika prawnego wnioskodawcy. Posiadanie nieruchomosci w zakresie
odpowiadajgcym stuzebnosci przesylu przez wskazane przedsiebiorstwa
panstwowe, jak i pozniej przez inne osoby prawne, nalezy uznac za posiadanie w
ztej wierze w rozumieniu art. 172 § 2 k.c. W okresie od wejscia w zycie Kodeksu
cywilnego tj. od 1 stycznia 1965 r., art. 172 § 2 k.c dla stwierdzenia zasiedzenia
przewidywat koniecznos¢ uptywu dwudziestoletniego okresu posiadania w ztej
wierze. Liczgc zatem jako poczatek biegu zasiedzenia dzieh sporzgdzenia
protokotu kohcowego przez osoby uprawnione przez Dyrektora Zakladdéw
Energetycznych Okregu [...] odbioru technicznego linii 220 kV [...] Sad stwierdzit, iz
do zasiedzenia mogto dojs¢ najwczesniej z dniem 1 stycznia 1987 r. Nastepnie Sad
wskazat, ze z eksploatacjg linii energetycznej o napieciu 220 kV zwigzany jest tzw.
pas technologiczny, czyli obszar, w ktérym moze byC zwiekszony poziom

oddziatywania pola elektromagnetycznego lub hatasu.

W toku postepowania Sad dopuscit dowdd z opinii  biegtego ds.
elektrotechniki, ktéry w opinii pisemnej wskazat wymiary pasa niezbedne dla
wykonywania stuzebnosci przesytu, tj. wykonywania czynnos$¢ eksploatacyjno-
konserwacyjnych. Biegty wskazat kilka wariantéw szerokosci pasa w zaleznosci
m.in. od zakazu wznoszenia budynkéw, z uwagi na wartos¢ pola energetycznego,
z uwagi na konieczno$¢ prowadzenia wycinki drzew. W ocenie Sgdu wiasciwe jest
ustalenie zakresu stuzebnosci wedtug wskazanego przez biegtego ograniczenia
wynikajgcego z koniecznosci zapewnienia wiasciwej eksploataciji linii, tj mozliwosc¢
przegladu linii, wymiany lub naprawy przewodow. W ocenie biegtego, minimalna
szerokos¢ pasa eksploatacyjnego wynosi 16 m, tj. po 8,05 m od osi linii 220 kV.
Sad podzielit stanowisko wyrazone przez biegtego, ze ingerencja w nieruchomosc¢
witasciciela celem naprawy awarii linii np. zerwanego przewodu czy wycinki drzew
jest sytuacjg wyjgtkowg. W ocenie Sgdu sama istota tych sytuacji awaryjnych
przemawia za uznaniem ich za wykraczajgce poza pojecie czynnego charakteru
stuzebno$ci oraz poza pojecie statego i nieprzerwanego wykonywania stuzebnosci.
Zatem nie doszio do zasiedzenia w granicach takiego pasa, ktéry w zasadzie

wytgczatby swobode dziatania wiasciciela w obrebie linii, a takim pasem jest



z pewnoscig pas 50 m wskazany we wniosku. Sgd wskazat tez, ze ustanowienie
pasa o szerokosci 50 m jako pasa stuzebnosci oznaczatoby w zasadzie wytgczenie
wiadztwa uczestnikow nad ich dziatkg, gdyz pas taki obejmowatby w zasadzie 3/4

powierzchni dziatki i czes¢ budynku mieszkalnego.

Postanowieniem z 20 lutego 2020 r. Sgd Okregowy w Siedlcach, po
rozpoznaniu apelacji uczestnikow A. R. i T. R., zmienit zaskarzone postanowienie
Sadu Rejonowego w Minsku Mazowieckim z 21 maja 2019 r. w punkcie I, w ten
sposob, ze stwierdzit, ze Skarb Panstwa nabyt przez zasiedzenie z dniem 20 lutego
1987 r. stuzebnos¢ gruntowg o tresci odpowiadajgcej stuzebnosci przesytu na
nieruchomosci obcigzonej w granicach pasa oznaczonego linig czerwong
przerywang tgczacg punkty e-f-g-h-r-p-o-n-e o powierzchni 0,0309 ha ujetego na
mapie sporzgdzonej przez geodete izaewidencjonowanej w [...]  Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w M. za numerem P. [...] w dniu
17 grudnia 2018 r. polegajgcg na posadowieniu urzgdzen napowietrznej linii
energetycznej 220 kV [...]., jej eksploatacji, kontroli, przeglgdach i przechodzeniu
opisanym wyzej pasem gruntu obcigzonej nieruchomos¢ celem wykonania
wskazanych czynnosci (pkt 1), oddalit apelacje w pozostatym zakresie (pkt Il) oraz

rozstrzygnat o kosztach postepowania odwotawczego (pkt Il1).

Sad Okregowy wskazat, ze Sad Rejonowy w znacznej czesci poczynit
prawidiowe ustalenia faktyczne prowadzgce do uznania, ze nastgpito nabycie przez
Skarb Panstwa w drodze zasiedzenia stuzebnosci gruntowej o tresci
odpowiadajgcej stuzebnosci przesylu na przedmiotowej nieruchomosci, co
umozliwia Sadowi Okregowemu przyjecie tych ustalen za wilasne. Jednakze
w ocenie Sadu Il instancji nie mozna zaakceptowac ustalen odnoszgcych sie do
zakresu i tresci tego prawa oraz daty z jakg nastgpito jego nabycie. Zdaniem Sgdu
Okregowego, Sad | instancji kierowat sie potrzebami podmiotu uprawnionego przy
tego rodzaju stuzebnosciach. Tymczasem wniosek nie dotyczyt ustanowienia
stuzebnosci przesytu, ale stwierdzenia nabycia stuzebnosci gruntowej o tresci
odpowiadajgcej stuzebnosci przesytu w drodze zasiedzenia. Zakres, w jakim
nastepuje zasiedzenie stuzebnosci odpowiadajgcej trescig stuzebnosci przesytu,
nie musi ograniczaé sie w $wietle art. 292 k.c. do pasa gruntu biegngcego pod linig

elektroenergetyczng i wokot stupdw. Decyduje o tym zakres faktycznego wtadztwa,



ktére dato podstawe do stwierdzenia zasiedzenia oceniany z uwzglednieniem tego,
ze korzystanie zgodnie z przeznaczeniem z urzadzen przesytowych
posadowionych na nieruchomosci wigze sie z potrzebg wkraczania na
nieruchomos¢ w celu utrzymywania ich w stanie zdatnym do uzytku, chociazby
potrzeba taka aktualizowata sie rzadko. Z tego wzgledu Sad Okregowy uznat, ze
zakres stuzebnosci obejmuje obszar na przedmiotowej nieruchomosci wyznaczony
przez skrajne przewody linii. Sad pierwszej instancji przyjmujgc szerokos¢ pasa
stuzebnosci kierowat sie przede wszystkim potrzebami przedsiebiorstwa
przesytowego przy eksploatacji linii ustalajgc jego zasieg na 8,05 m w obie strony
od osi linii. Z mapy sporzadzonej przez biegtego z zakresu geodezji wynika, ze
w tej sytuacji na wysokosci stupa elektroenergetycznego posadowionego na
przedmiotowej nieruchomosci, od jego strony potudniowej, pas stuzebnosci nie
obejmuje obszaru, nad ktérym przebiega skrajny przewadd linii. Juz z tego powodu
nie mozna przyjg¢, ze tak wyznaczony pas stuzebnosci odpowiada zakresowi
faktycznego wtadania, ktére dato podstawe do stwierdzenia zasiedzenia i w tym

przypadku jest to nieprzerwany przesyt energii elektryczne;.

Ustalenie obszaru, na jakim miato miejsce posiadanie stuzebnosci, jest
zwigzane z faktycznymi czynnos$ciami podejmowanymi przez poprzednikow
prawnych wnioskodawczyni w ramach eksploatacji linii. Brak jest dowodoéw na to,
ze przy wykonywaniu tego rodzaju czynnosci dochodzito do zajecia przedmiotowe;j
nieruchomos$ci w wiekszym obszarze niz pas wyznaczony przez skrajne przewody
linii i dotyczy to okresu, w ktorym biegt termin zasiedzenia. W tym czasie
eksploatacja linii polegata gtownie na statym przesytaniu energii elektrycznej
i obchodach linii. Tego rodzaju czynnosci nie wymagaty Kkorzystania
z nieruchomosci uczestnikbw poza obszarem wyznaczonym przez skrajne
przewody linii, w tym dotyczy to tez ewentualnych prac w postaci malowania
stupéw. Na gruncie byty prowadzone tez innego rodzaju prace, ale juz po uptywie
terminu zasiedzenia i dotyczy to wymiany izolacji i przewodow odgromowych
w 1996 r., 2009 r. i 2011 r., malowania stupéw i naprawy ich fundamentéw
w 2015 r., wycinki drzew pod linig w sierpniu 2016 r. Z uwagi na czas ich wykonania
nie ma to wplywu na ustalenie tresci i zakresu nabytego prawa. Nawet gdyby

uznac, ze zostaty wykonane przed tg datg, to brak jest dowodu na wykorzystanie



do ich przeprowadzenia wiekszego obszaru przedmiotowej nieruchomosci niz
przyjety pas stuzebnos$ci, bowiem nie byly to prace, ktére musiaty tgczyé sie
z uzyciem specjalistycznego sprzetu jak podnosniki i manewrowaniem nim po
nieruchomoséci. Z tego wzgledu, Sad Okregowy ustalajgc zakres nabytej
stuzebnosci dokonat zmiany jej tresci, bowiem zebrany materiat dowodowy
wskazywat, Zze posiadanie stuzebnosci polegato na posadowieniu urzgdzen
napowietrznej linii energetycznej 220 kV [...], jej eksploataciji, kontroli, przeglgdach i
przechodzeniu przedmiotowym pasem gruntu obcigzonej nieruchomosci celem
wykonania tych czynnosci. Dokonana na skutek wniesionej apelacji zmiana tresci i
zakresu stuzebnosci doprowadzita do zmniejszenia powierzchni przedmiotowej
czesci obcigzonej tym prawem z 351 m? do 309 m?, co wynika z opinii biegtego.
Sad Okregowy oddalit apelacje w pozostatym zakresie. Dopuszczalne jest
zasiedzenie stuzebno$ci przesytu lub stuzebnosci odpowiadajgcej trescig tej
stuzebnosci w wyniku posiadania nieruchomosci w sposob odpowiadajgcy takiej
stuzebnosci przed wprowadzeniem do kodeksu cywilnego art. 305! k.c. - 305% k.c.
Brak jest tez podstaw do wytgczenia mozliwosci zasiedzenia z tego wzgledu, ze
wiasciciele kazdorazowo wyrazali zgode na wykonywanie na ich nieruchomosci
prac remontowych i konserwacyjnych linii. Sgd wskazat, ze takie prace za zgodg i
po zapfacie wynagrodzenia wiascicielom nieruchomosci faktycznie byty

prowadzone, ale miato to miejsce juz po uptywie terminu zasiedzenia.

Od postanowienia Sadu Okregowego w Siedlcach skarge kasacyjng
wywiodta wnioskodawczyni, zaskarzajgc go w czesci. W skardze kasacyjnej

zarzucono naruszenie:

1) art. 382 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. w zw. z art. 278 § 1 k.p.Cc. w zw. z art.
286 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. przez wadliwe
przeprowadzenie postepowania i pominiecie ustalen opinii biegtego sgdowego
z zakresu elektroenergetyki z 12 czerwca 2018 r., zgodnie z ktérg minimalna
szerokos¢ pasa eksploatacyjnego wynosi po 8,05 m od osi linii (facznie 16,10 m,
czyli obszar 0,0351 ha), ewentualnie poprzez niedopuszczenie dowodu
Z uzupetniajgcej opinii biegtego sadowego z zakresu elektroenergetyki lub dowodu
z opinii innego biegtego sgdowego z zakresu elektroenergetyki - w przypadku

watpliwosci co do ustalen opinii biegtego sgdowego z zakresu elektroenergetyki;



2) art. 3271§ 1 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez
brak wskazania przyczyn pominiecia ustalen opinii biegtego sgdowego z zakresu
elektroenergetyki z 12 czerwca 2018 roku, ktory to dowdd - zgodnie z trescig
postanowienia Sgdu | instancji z 30 stycznia 2018 r. - zostat dopuszczony celem
okreslenia zasiegu pasa technologicznego na nieruchomosci uczestnikéw

niezbednego dla wykonywania stuzebnosci przesytu przez wnioskodawczynie;

3) art. 287 k.c. w zw. z art. 288 k.c. w zw. z art. 305 k.c. poprzez brak
witasciwego okreslenia szerokosci pasa technologicznego, w obrebie ktérego
wykonywana byta i jest stuzebnosé, tj. okreslenie pasa stuzebnosci o powierzchni
mniejszej niz teren niezbedny przedsiebiorcy dla wykonywania czynnosci objetych
trescig stuzebnosci oraz poprzez zbyt waskie okreslenie tresci stuzebnosci
przesytu, tj. nieuwzglednienie w tresci stuzebnosci uprawnienia do dokonywania
konserwacji urzadzen przesytowych, ich napraw, modernizacji i remontéw,
usuwania awarii, wymiany tych urzgdzen w catoéci lub ich poszczegdlnych czesci,
przejazdu przez nieruchomos$¢ celem wykonania wskazanych czynnosci, podczas
gdy powyzsze czynnosci sg niezbedne dla wiasciwego korzystania z urzgdzen

przesytowych.
Uczestnicy nie ztozyli odpowiedzi na skarge kasacyjna.
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:
Skarga kasacyjna okazata sie zasadna.

Zarzuty naruszenia art. 3271§ 1w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. wzw. zart. 13§ 2
k.p.c., a takze art. art. 382 k.p.c. ww zw. z art. 391 § 1 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2
k.p.c.. w niniejszej sprawie zastugiwaty na uwzglednienie. Oparcie orzeczenia Sad
ad quem na ustaleniach, ktore polegaty na okresleniu obszaru, na jakim miato
miejsce posiadanie stuzebnosci jest zwigzane z faktycznymi czynnosciami
podejmowanymi przez poprzednikbw prawnych wnioskodawczyni w ramach
eksploatacji linii, nie mogly z uwagi na charakter postepowania apelacyjnego
poming¢ oceny dowodu z opinii biegtego z zakresu elektrotechniki, ktory w opinii
pisemnej wskazat szeroko$¢ pasa niezbednego dla wykonywania stuzebnosci

przesytu. Zarzut ten jest tym bardziej uzasadniony, iz Sad pierwszej instancji uznat,



ze wiasciwe jest ustalenie zakresu stuzebnos$ci wedtug wskazanego przez biegtego

ograniczenia wynikajgcego z koniecznosci zapewnienia wiasciwej eksploatacii linii.

Z dniem 3 sierpnia 2008 r. weszty w zycie przepisy Kodeksu cywilnego
o stuzebnosci przesytu (art. 305 - art. 305%), dodane przez ustawe z dnia 30 maja
2008 r. 0 zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr
116, poz. 731). Przepisami tymi wprowadzony zostat trzeci obok stuzebnosci
gruntowych i stuzebnosci osobistych rodzaj stuzebnoéci, zdefiniowany w art.
305! k.c. Stosownie do tego przepisu, nieruchomo$é mozna obcigzy¢ na rzecz
przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego wiasno$é stanowig
urzgdzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1 k.c., prawem polegajgcym na tym, ze
przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci
obcigzonej zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen (stuzebnosé przesytu). Na
podstawie art. 292 k.c. w zwigzku z art. 305 k.c. stuzebnos$¢ przesytu, gdy polega
na korzystaniu z trwatego i widocznego urzadzenia, mozna naby¢ przez
zasiedzenie. Stuzebnosc¢ przesytu, w przeciwienstwie do stuzebnosci gruntowej, nie
zostata powigzana z nieruchomoscig witadngcg. Ma ona na celu umozliwienie
przedsiebiorcy wiasciwego korzystania z urzadzen, ktérych jest wiascicielem,
a zatem, ktére wchodzg w sktad jego przedsiebiorstwa (art. 55 k.c.). Ustanowienie
stuzebnosci przesylu nastepuje na rzecz przedsiebiorcy, a jej nabycie w drodze
zasiedzenia nastepuje przez przedsiebiorce, a nie na rzecz witasciciela
nieruchomosci wtadngcej lub przez takiego witasciciela. Wprowadzenie do Kodeksu
cywilnego nowego rodzaju stuzebnosci byto odpowiedzig na pojawiajgce sie od
dawna watpliwosci co do dopuszczalnosci ustanawiania tego typu praw jako

postaci stuzebnosci gruntowych.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego przyjmuje sie, ze przed wejsciem
w zycie art. 305%-305% k.c. dopuszczalne byto nabycie w drodze zasiedzenia na
rzecz przedsigbiorcy stuzebnosci odpowiadajgcej trescig stuzebnosci przesytu (zob.
np. uchwaty Sgdu Najwyzszego: z 17 stycznia 2003 r., Il CZP 79/02, OSNC 2003,
nr 11, poz. 142; z 7 pazdziernika 2008 r., Il CZP 89/08), przy czym okres
wystepowania na  nieruchomosci stanu faktycznego odpowiadajgcego
tresci stuzebnosci przesytu przed wejsciem w zycie tych przepisow podlega

doliczeniu do czasu posiadania wymaganego do zasiedzenia tej stuzebnosci (zob.



szerzej uchwate Sgdu Najwyzszego z 22 maja 2013 r., Il CZP 18/13, OSNC 2013,
nr 12, poz. 139; postanowienia Sgdu Najwyzszego: z 20 czerwca 2018 r., Il CSK
102/18; z 9 kwietnia 2019 r., V CSK 51/18). Przed uchwaleniem przepiséw
0 stuzebnosciach przesytu w orzecznictwie przyjmowano, iz ustanowienie
stuzebnosci polegajgcej na przeprowadzeniu linii elektrycznej mogto nastgpi¢ na
podstawie art. 145 k.c. (zob. np. uchwaty Sgdu Najwyzszego z: 3 maja 1965 r.
Il CO 34/65, OSNCP 1966, z. 7-8, poz. 109; 3 czerwca 1965 r., Il CO 34/65,
OSNC 1966, nr 7-8, poz. 109; 30 sierpnia 1991 r., lll CZP 73/91, OSNCP 1992, nr
4., poz. 53; 17 stycznia 2003 r., lll CZP 79/02, OSNC 2003, nr 11, poz. 142; 7
pazdziernika 2008 r., Il CZP 89/08, Biuletyn SN 2008, nr 10, s. 8; 30 sierpnia 1991
r., Il CZP 73/91, OSNC 1992, nr 4, poz. 53; postanowienia Sgdu Najwyzszego
z: 31 grudnia 1962 r., Il CR 1006/62, OSPIKA 1964, nr 5, poz. 91; 28 stycznia
1999 r., Il CKN 145/98; 21 maja 2002 r., Il CZP 27/02). skoro mozliwe jest
umowne nabycie takiej stuzebnosci, to dopuszczalne jest takze jej nabycie

w drodze zasiedzenia na podstawie art. 292 k.c.

W orzecznictwie uksztattowat sie rowniez poglad, ze przedsiebiorstwo
przesylowe przed dniem 3 sierpnia 2008 r. mogto nabyé przez zasiedzenie
stuzebnos¢ gruntowg o treSci stuzebnosci przesylu bez koniecznosci
identyfikowania nieruchomosci wtadngcej, gdy taka nieruchomosc¢ przedsiebiorstwa
niewgtpliwie istniata (zob. uchwate Sadu Najwyzszego z dnia 7 pazdziernika
2008 r., Il CZP 89/08, BSN 2008, s. 10). Dopuszczono tez mozliwo$¢ zaliczenia
okresu posiadania stuzebnosci gruntowej o tresci stuzebnosci przesytu do okresu
posiadania stuzebnos$ci przesylu wykonywanej po wejsciu  w  zycie
wprowadzajgcych do katalogu ograniczonych praw rzeczowych, a tym samym
umozliwiajgcych jej ustanowienia przepiséw, tj. po dniu 3 sierpnia 2008 r. (zob.
uchwaty Sgdu Najwyzszego z: 22 maja 2013 r., lll CZP 18/13, OSNC 2013, nr 12,
poz. 139; 16 maja 2019 r., Il CZP 110/18, OSNC 2020, nr 1, poz. 9; wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 12 grudnia 2008 r., II CSK 389/08).

Mimo wejscia w zycie przepiséw o stuzebnosci przesytu problematyka
dotyczgca stuzebnosci gruntowych ,quasi przesytowych”, zwanych takze
stuzebnosciami gruntowymi ,odpowiadajgcymi trescig stuzebnosci przesyitu”, nie

przestata by¢ aktualna, a to przede wszystkim z uwagi na ocene dopuszczalnosci



10

ich zasiedzenia, jezeli doszto do korzystania z nieruchomosci w zakresie
odpowiadajgcym tresci stuzebnosci przed wejsciem w Zzycie przepiséw

0 stuzebnosci przesytu.

Przyja¢ nalezy, ze tres¢ stuzebnosci gruntowej ,quasi przesytowej]” ma
charakter samodzielny, tj. z uwagi na ogolne zasady rzgdzgce prawem cywilnym,
nie moze byC determinowana przepisami Kodeksu cywilnego o stuzebnosci
przesytu, ktore to przepisy weszty w zycie poézniej. Oznacza to, ze w chwili wkadania
nieruchomoscig w zakresie tresci stuzebnosci gruntowej nie istniata taka postac
stuzebnosci, ktéra nastepnie zostata unormowana w art. 305 i nast. k.c., co jednak
nie przesgdza per se o niedopuszczalnosci ustanawiania odpowiednich stuzebnosci
gruntowych, cho¢ kwestia ta, jak juz wskazano, pozostawata przez wiele lat sporna

zarObwno w orzecznictwie, jak i w doktrynie.

Uznajgc za dopuszczalne zasiedzenie stuzebnosci tego typu nalezy dokonac¢

oceny jej dopuszczalnej tresci.

Z pewnoscig stanowi ona stuzebnosc¢ czynng, tj. polegajgcg na korzystaniu
z oznaczonym zakresie z obcigzonej nieruchomosci. Zakres ten, a zatem tresé
ograniczonego prawa rzeczowego, nie moze by¢ dowolny, cho¢ prima vista mozna
twierdzi¢, ze z uwagi na ogoélng tres¢ art. 285 k.c. to stronom przyznano
rozstrzygajgcg role dla ustalenia ram i tresci tego prawa. Wniosek taki prowadzitby
tez do dalszej konstatacji, iz kazdorazowy zakres faktycznego wiadania przez
posiadacza zaleznego nieruchomosci pozostaje rozstrzygajgcg i wytaczng
przestankg ustalenia tego, jaka bedzie tre$¢ stuzebnosci nabytej w drodze
zasiedzenia na podstawie art. 172 k.c. w zwigzku z art. 292 k.c. Wniosek taki bytby
nieuzasadniony, zwazywszy, po pierwsze, istnienie w polskim prawie rzeczowym
zasady numerus clausus ograniczonych praw rzeczowych, a to z uwagi na ich
charakter jako praw bezwzglednych, ktérych katalog jest jednoczesnie wprost
wskazany w art. 244 k.c. Po drugie, dopuszczalng tres¢ stuzebnosci, w tym
stuzebnosci gruntowych, precyzujg przepisy Kodeksu cywilnego normujgce to

ograniczone prawo rzeczowe.

Przyznajgc dopuszczalno$¢ nabycia tego typu stuzebnosci w drodze

zasiedzenia nie mozna w konsekwenciji traci¢ z pola widzenia tego, iz kazdorazowo
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powinna mie¢ ona okreslong tres¢ — zarbwno dopuszczalng w $wietle art. 244 oraz
art. 285 i nast. k.c., jak tez konieczng, a to wobec faktu, iz przyjgc¢ nalezy, iz kazde
ograniczone prawo rzeczowe bez wzgledu na sposob jego powstania powinno mie¢
okreslong tres¢, kitdérg wyznaczajg wskazane powyzej przepisy. Przyjecie
odmiennego zatozenia prowadzitoby do wniosku, iz — paradoksalnie — kazdy (wrecz
dowolny) sposob korzystania (posiadania zaleznego) z cudzej nieruchomosci przez
wiasciciela innej nieruchomosci niejako eo ipso prowadzitby do zasiedzenia
stuzebnosci takiej tresci, jaka kazdorazowo wynikataby ze sposobu wtadania
rzeczg. W istocie zatem oznaczatoby to mozliwos¢ zasiedzenia stuzebnosci
czynnej o praktycznie dowolnej tresci, bez wzgledu na rezim Kodeksu cywilnego
ksztattujgcy ramy dozwolonej tresci tego ograniczonego prawa rzeczowego. Mozna
bowiem zasiedzie¢ tylko takg stuzebnos¢ gruntowa, ktdra nie tylko odpowiada tresci
witadania cudzg nieruchomoscia, ale takze wypetnia ustawowe warunki takiej
stuzebnosci. Po pierwsze, zgodnie z art. 287 k.c., zakres stuzebnosci gruntowe;j
i sposéb jej wykonywania oznacza sie, w braku innych danych, wedtug zasad
wspotzycia spotecznego przy uwzglednieniu zwyczajow miejscowych. Po drugie,
stosownie do art. 288 k.c., stuzebno$¢ gruntowa powinna by¢ wykonywana w taki
sposob, zeby jak najmniej utrudniata korzystanie z nieruchomosci obcigzonej
(servitutibus civiliter utendum est). Przepisy te poza tym, ze stanowig dyrektywy
dopuszczalnego wykonywania stuzebnosci, nie pozostajg bez znaczenia dla
okreslenia dopuszczalnej jej tresci. Co jednak kluczowe, kazdorazowo chodzi
o0 ustalenie korzystania z nieruchomosci obcigzonej w oznaczonym zakresie (art.
285 § 1 k.c.), a ponadto stuzebno$¢ gruntowa moze mie¢ jedynie na celu
zwiekszenie uzytecznosci nieruchomosci wtadngcej lub jej oznaczonej czesci.
W przypadku stuzebno$ci ,quasi przesytowej’ niezaleznie od oceny tego, czy
i w jakim zakresie istotne jest ustalenie nieruchomosci wiadngcej, nalezy przyjac,
ze zwiekszenie uzytecznosci odnosi¢ sie ma do funkcji i celu urzadzen
przesytlowych powigzanych 2z nieruchomoscig witadngcg i uzasadniajgcych
obcigzenie nieruchomosci stuzebnej odpowiednig stuzebnoscig. Tak rozumiane
.ZWiekszenie uzytecznosci” determinuje takze konieczng tres¢ tego ograniczonego
prawa rzeczowego. Jak uznat Sgd Najwyzszy w uchwale z 17 stycznia 2003 r.,

I CZP 79/02, okoliczno$¢, Zze nieruchomos¢ witadngca wchodzi w sktad
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przedsiebiorstwa energetycznego sama przez sie nie wyklucza mozliwosci
zrealizowania przez strony umowy o ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej celu
okreslonego w art. 285 § 2 k.c. (OSNC 2003, nr 11, poz. 142).

Sad meriti dokonujgc oceny zakresu i tresci stuzebnosci nie moze
powyzszych okoliczno$ci traci¢ z pola widzenia. Powinien zatem nie tylko ustali¢
sam fakt okreslonego wiadania rzeczg w okresie in statu usucapiendi, lecz takze to,
czy mozliwe jest powstanie w drodze zasiedzenia stuzebnosci ,odpowiadajgce;j
trescig stuzebnosci przesytu” o tresci ograniczajgcej ramy tej stuzebnosci jedynie
do tego, co wynika z zakresu wiadania cudzym gruntem. Uzna¢ nalezy, iz
dopuszczalnos¢ ustanawiania, a w konsekwencji rowniez zasiedzenia stuzebnosci
tego typu, wymaga zrekonstruowania jej ,minimalnej” koniecznej tresci, ktéra w tym
przypadku z uwagi na cel i funkcje tej szczegdlnej postaci stuzebnosci gruntowe;,
wymaga oceny, czy w ramach jej wykonywania konieczne moze by¢ zapewnienie
uprawnionemu dostepu do nieruchomosci nie tylko w zakresie potozenia
i usytuowania odpowiednich urzgdzen przesytowych, lecz réwniez dokonywania
czynnosci zwigzanych z ich eksploatacjg i usytuowaniem, jak choéby okresowe
naprawy. Niemoznos¢ dokonywania takich czynnosci, ktéra prowadzitaby do skutku
w postaci niemoznosci lub istotnego utrudnienia wykonywania rdzenia uprawnien
mieszczgcych sie w ramach tresci stuzebnosci, swiadczytaby bowiem o tym, iz sam
sens nabycia takiego ograniczonego prawa rzeczowego statby pod znakiem
zapytania, bowiem w istocie niemozliwe bylyby dziatania konieczne dla jej trwania.
To za$ przynajmniej w skrajnych przypadkach prowadzitoby do koniecznosci
ubiegania sie przez zainteresowanego uprawnionego o nabycie odrebnego w tym
zakresie tytulu od wtasciciela nieruchomosci (w tym ewentualnie nowej,
towarzyszgcej nabytej w drodze zasiedzenia, stuzebnosci eksploatacyjnej). Bytoby
to bezcelowe i trudno zatozy¢, iz racjonalny prawodawca umozliwia tego rodzaju
,fozszczepienie” tytutbw prawnych do korzystania z nieruchomosci wobec ich

w istocie tozsamego celu.

Tym samym nalezy uznaé, iz sama tre$¢ stuzebnosci gruntowej ,quasi
przesytowej” powinna by¢ ustalona w taki sposob, aby w petni umozliwi¢
korzystanie z odpowiednich urzgdzen. Co istotne, nie mozna w tym przypadku

ograniczy¢ sie do ustalenia tego, czy w okresie wtadania nieruchomoscig in statu
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usucapiendi podejmowane byly czynnosci tego rodzaju, ktére uzasadniatyby
szerszg tres¢ ograniczonego prawa rzeczowego niz tylko uzywanie nieruchomosci
celem usytuowania na niej okreslonego urzadzenia przesytowego. Decydujgce
znaczenie nalezy w odniesieniu do ustalenia tresci stuzebnosci przypisa¢ w kazdym
przypadku charakterowi samego urzgdzenia i jego funkcji oraz temu, na czym
w okoliczno$ciach faktycznych powinna zgodnie z jego przeznaczeniem polegac
jego eksploatacja w odniesieniu do tej jego czesci, ktora znajduje sie w obrebie
okreslonej nieruchomosci. Jedynie na marginesie wypada przypomnie¢, ze tak jak
kazde prawo rzeczowe stuzebno$é¢ gruntowa obcigza nieruchomos¢ jako catg
rzecz, nie zas jej fizyczne elementy (w szczegodlnosci dziatki geodezyjne). W tym
ostatnim zakresie mozliwe jest natomiast ustalenie ograniczeh co do sposobu
wykonywania tego prawa z uwagi na przestanke ,zwiekszenia uzytecznosci’, co

miesci sie w ramach dozwolonej tresci samej stuzebnosci.

W rozpoznawanej sprawie powyzsze powinien uwzgledni¢ Sgd ad quem
ustalajgc minimalng tres¢ stuzebnosci ,quasi przesytowej’, ktérej istnienie
powigzane z utrzymaniem odpowiedniego urzgdzenia przesytowego wigze sie
zzasady z Kkoniecznoscig prowadzenia konserwacji, napraw, modernizacji
i remontow, usuwaniu awarii, wymianie urzgdzen w catosci lub ich poszczegdlnych
czesci. O ile nie jest to mozliwe w inny szczegdlny sposob, zazwyczaj powinno by¢
uwzglednione jako dopuszczalne civiliter na obcigzonej nieruchomosci w ramach

tresci stuzebnosci.

Z tych wzgledow Sad Najwyzszych orzekt na podstawie art. 398%° § 1 k.p.c.,

jak w sentencji.



