Il CSKP 453/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

30 stycznia 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Mariusz Zatucki (przewodniczgcy)
SSN Krzysztof Wesotowski (sprawozdawca)
SSN Kamil Zaradkiewicz

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 30 stycznia 2025 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej W. P. i S. P.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego we Wroctawiu

z 25 listopada 2020 r., | ACa 832/20,

w sprawie z powodztwa W. P.i S. P.

przeciwko Gminie N.

0 zaptate
1. oddala skarge kasacyjna;
2. zasadza od kazdego z powodéw na rzecz pozwanej po 1350
(tysigc  trzysta piecdziesiat) ztotych tytutem kosztéw
postepowania kasacyjnego.
M.L.
Krzysztof Wesotowski Mariusz Zatucki Kamil Zaradkiewicz

UZASADNIENIE
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Wyrokiem z 13 marca 2020 r. Sgd Okregowy w Opolu zasgdzit od pozwanej
Gminy N. na rzecz powodow W. P. i S. P. solidarnie 70 786,75 zt z blizej okreslonymi
odsetkami. Ponadto Sad ten umorzyt postepowanie co do zgdania 62 163,29 zi, w
pozostatym zakresie oddalit powodztwo oraz orzekt o kosztach procesu.

Wyrokiem z 25 listopada 2020 r. Sad Apelacyjny we Wroctawiu, po
rozpoznaniu apelacji pozwanej, zmienit wyrok Sgdu Okregowego w ten sposob, ze
oddalit powddztwo oraz w zakresie kosztow postepowania, a takze orzekt o kosztach
postepowania apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyt, ze powodowie dochodzili od pozwanej wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci gruntowej potozonej w N. przy
ul. [...] na dziatce nr [...], opierajgc swoje roszczenie na art. 140, 224 i 225 k.c.
Bezspornym miedzy stronami byto, Zze na dziatce powoddw, pod powierzchnig,
znajduje sie ciek oraz kolektor wodny. Poczgtkowo nieruchomos¢ zostata powodom
oddana w uzytkowanie wieczyste na podstawie umowy z 18 kwietnia 1997 r.
Zawarcie umowy, ktore nastgpito w drodze przetargu ustnego, zostato poprzedzone
uchwatg Zarzgdu pozwanej z 23 stycznia 1997 r. nr [...] w sprawie ogtoszenia wykazu
nieruchomosci przeznaczonych do oddania w uzytkowane wieczyste i sprzedazy,
ktora w zatgczniku zawierata informacje, ze nieruchomos$¢ nr [...] charakteryzujg
specyficzne warunki gruntowe z uwagi na sgsiedztwo podziemnej czesci fosy
miejskiej. Potwierdza to, zdaniem Sgdu drugiej instancji, ze i pozwana miata petne
rozeznanie w kwestii infrastruktury znajdujgcej sie na nieruchomosci. Powodom,
ktérzy przystgpili do przetargu i go wygrali, ten stan rzeczy musiat by¢ juz wowczas
znany i nie zgtosili do niego jakichkolwiek zastrzezen. Po uzyskaniu prawa
uzytkowania wieczystego, w ramach realizacji zaplanowanej inwestycji, powodowie
Zlecili wykonanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, w ktérej to dokumentac;ji
opisano przebieg kanatu przez nieruchomos¢ uzytkowang przez powoddéw. Majgc
wiedze o przebiegu kanatu, powodowie podjeli dziatania zmierzajgce do
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci i 25 marca
1998 r. uzyskali korzystng dla siebie decyzje Burmistrza pozwanej. Takze kiedy
powodowie zabudowywali przedmiotowg nieruchomosé budynkiem handlowo-
ustugowym, projekt budowlany uwzgledniat istniejgcy kanat wodny i przewidywat

budowe stropu z ptyty zelbetonowej, sztywno potgczonej ze Sciang przykanatows.
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Przytoczone powyzej okolicznosci, ktére zawart w swoich ustaleniach
faktycznych Sad pierwszej instancji, zdaniem Sadu Apelacyjnego ponad wszelkg
watpliwos¢ wskazywaty, ze powodowie od samego poczgtku mieli wiedze
0 znajdujgcych sie na nieruchomosci kanale oraz kolektorze wodnym i pomimo tego
zdecydowali sie najpierw na uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, a nastepnie na
podjecie staran o stanie sie jej wiascicielami w drodze przeksztatcenia uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci. Majgc rowniez rozeznanie w warunkach zabudowy,
powodowie w 1999 r. zabudowali nieruchomos¢ budynkiem handlowo-ustugowym.
Stajgc sie wiascicielami przedmiotowej nieruchomosci, powodowie musieli zdawac
sobie sprawe, Zze kanalu wodnego oraz Kkolektora nie sposob usungc
z nieruchomosci, gdyz stanowig element wickszej catosci, a wobec tego
przystugujgce im prawo wiasnosci bedzie doznawato ograniczen.

W dalszej czesci rozwazan Sad drugiej instancji wskazat, ze prawo wiasno$ci,
chociaz jest najszerszym prawem do rzeczy, nie jest jednak prawem o charakterze
absolutnym, ktére nie doznaje zadnych ograniczen. Powotujgc art. 140 k.c., Sad
Apelacyjny stwierdzit, ze niewatpliwie infrastruktura znajdujgca sie na dziatce nr
25/43 w pewnym stopniu ogranicza prawo wtasnosci powoddéw, czego powodowie
byli Swiadomi w chwili stawania sie jej wiascicielami, a wczesniej uzytkownikami
wieczystymi. Nabywajgc nieruchomos$¢ o takiej specyfice powodowie musieli sie
liczy¢ z ograniczeniami. Sgd odwotawczy zauwazyt przy tym, ze wiekszos¢ kanatéw
wodnych powstata w okresie sredniowiecza.

Sad Apelacyjny wskazat takze na Scisty zwigzek pomiedzy roszczeniami
o0 wydanie pozytkow, o zwrot wartosci pozytkdbw, o wynagrodzenie za korzystanie
zZrzeczy oraz O haprawienie szkody wywotanej uszkodzeniem, pogorszeniem,
zuzyciem lub utratg rzeczy a roszczeniem windykacyjnym. Zdaniem Sadu
Apelacyjnego roszczenia te majg charakter uboczny (tzw. roszczenia uzupetniajgce,
dodatkowe). Zwigzek ten wyraza sie tym, ze sg one uwarunkowane ziszczeniem sie
przestanek uzasadniajgcych roszczenie windykacyjne (warunek konieczny, ale nie
wystarczajgcy). Powotujgc sie na wyrok Sgdu Najwyzszego z 15 kwietnia 2004 r.,
IV CK 273/03, Sad Apelacyjny wyrazit poglad, ze roszczenie o wynagrodzenie za
korzystanie z rzeczy moze wiec przystugiwa¢ wtascicielowi tylko wobec posiadacza,

ktory w danym okresie bez podstawy prawnej faktycznie wtadat rzeczg. Byt zatem
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w tym okresie biernie legitymowany w Swietle art. 222 § 1 k.c. Wykazanie przestanek
roszczen z art. 222 k.c. spoczywa, zgodnie z generalng zasadg ciezaru dowoddéw
(art. 6 k.c.) na stronie, ktéra z okreslonych faktow wywodzi skutki prawne, w tym
wypadku powodow.

Powodowie dochodzili natomiast roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z nieruchomos$ci w oderwaniu od roszczenia windykacyjnego czy
negatoryjnego. Zaréwno okolicznosci faktyczne, jak i stanowisko procesowe stron,
nie wskazuje aby dazyli oni do wydania im nieruchomosci przez strone pozwanag, jak
réowniez do przywrdcenia stanu zgodnego z prawem i zaniechania naruszen.
W konsekwencji powodowie nie wykazali ziszczenia sie przestanek z art. 222 k.c.
Zwazywszy na uzupetniajgcy charakter roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z rzeczy, nieudowodnienie przez powodow zasadnosci roszczenia
windykacyjnego czy negatoryjnego czynito niezasadnym roszczenie zgtoszone
w pozwie. Ziszczenie sie przestanek uzasadniajgcych roszczenie windykacyjne czy
negatoryjne stanowi bowiem warunek konieczny, ale nie wystarczajgcy do
uwzglednienia powddztwa o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy.

Zdaniem Sgdu Apelacyjnego, Sad pierwszej instancji nie rozwazyt tez
wiasciwie kwestii dobrej wiary strony pozwanej, choé roszczenia z art. 224 k.c.
uzaleznione sg od istnienia dobrej lub ztej wiary samoistnego posiadacza rzeczy. Sad
Okregowy w zasadzie poprzestat na stwierdzeniu ztej wiary pozwanej nie
poprzedzajgc go nalezytg analizg tak okolicznos$ci faktycznych, jak i prawnych. Sad
drugiej instancji wskazat na istnienie domniemania dobrej wiary z art. 7 k.c.
Domniemanie to jest wzruszalne, a ciezar jego obalenia spoczywa na osobie, ktora
z przypisania ztej wiary posiadaczowi wywodzi korzystne dla siebie skutki prawne.
W ocenie Sadu Apelacyjnego okolicznosci faktyczne wskazane we wstepnej czesci
czynionych rozwazanh wskazujg, ze stronie pozwanej nie mozna przypisac ztej wiary.
Pozwana, jako poprzedni wiasciciel spornej nieruchomosci, miata wiedze
o infrastrukturze znajdujgcej sie na nieruchomosci i ujawnita jg juz na etapie
przygotowania przetargu ustnego na nabycie prawa uzytkowania wieczystego dziatki
nri...].

W tej sytuacji w ocenie Sgdu Apelacyjnego brak byto uzasadnionych podstaw

do zastosowania art. 224 k.c.
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Skarge kasacyjng od wyroku Sadu Apelacyjnego wywiedli powodowie
zarzucajgc naruszenie przepisow prawa materialnego, a to:

- art. 140 k.c. przez jego btedng wyktadnie polegajgcg na przyjeciu, ze koniecznos¢
znoszenia przez powodow jako wtascicieli nabytej w wyniku przetargu od pozwanej
nieruchomos$ci istniejgcego w dacie jej nabycia obcigzenia podziemnym
urzadzeniem w postaci kolektora, bedacego czescig Kanatu B., wytgcza ich
uprawnienie do zgdania od pozwanej stosownej rekompensaty;

- art. 224 i art. 225 w zw. z art. 222 k.c. przez ich niezastosowanie wobec btednego
przyjecia przez Sad drugiej instancji, ze przewidziane w art. 224 i 225 k.c. roszczenia
wiadciciela rzeczy przeciwko jej posiadaczowi, majgce charakter roszczen
uzupetniajgcych, muszg by¢ poprzedzone roszczeniem windykacyjnym bagdz
negatoryjnym z art. 222 k.c.;

-art. 6 wzw. z art. 224 i 225 i art. 7 k.c. przez ich niewtasciwe zastosowanie
polegajgce na btednym uznaniu, ze w niniejszej sprawie nie doszto do obalenia
dobrej wiary pozwanej.

Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Skarga kasacyjna nie jest zasadna.

Sad Najwyzszy w sktadzie rozpatrujgcym skarge kasacyjng podziela bowiem
poglad o istnieniu Scistego zwigzku roszczen z art. 224 i 225 k.c. z roszczeniem
windykacyjnym, przyjety przez Sad Apelacyjny jako podstawe rozstrzygniecia.

Artykuty 224 i 225 k.c. normujg roszczenia: o wynagrodzenie za (bezumowne)
korzystanie z rzeczy, o wynagrodzenie za zuzycie, pogorszenie lub utrate rzeczy oraz
o zwrot pozytkdw, ktérych posiadacz nie zuzyt i o zwrot wartosci tych, ktére zuzyt, jak
réowniez o zwrot wartosci pozytkéw, ktore nie zostaty uzyskane przez posiadacza
z powodu ztej gospodarki. Roszczenia, przystugujgce wtascicielowi rzeczy przeciwko
jej samoistnemu posiadaczowi bez tytutu prawnego w ztej wierze (art. 224 § 2 w zw.
z art. 225 k.c.) lub przeciwko jej samoistnemu posiadaczowi bez tytutu prawnego
w dobrej wierze od chwili, w ktorej dowiedziat sie on o wytoczeniu przeciwko niemu
powddztwa o wydanie rzeczy (art. 224 § 2 k.c.), nazywane sg, wraz z przystugujgcym
wiascicielowi rowniez w Swietle art. 224 § 2 i art. 225 k.c. roszczeniem o naprawienie
szkody z powodu utraty rzeczy przez jej posiadacza samoistnego, roszczeniami

uzupetniajgcymi roszczenie windykacyjne (art. 222 § 1 k.c.). Przyczyng tego
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nazewnictwa jest nie tylko tradycja wywodzaca sie z prawa rzymskiego, ale
i powigzanie omawianych roszczen z roszczeniem windykacyjnym.

W obowigzujgcym stanie prawnym wyrazem wspomnianego powigzania sg
wspolne zrodto oraz niektore przestanki roszczen uzupetniajgcych i roszczenia
windykacyjnego. Wspolnym zrédtem roszczen uzupetniajgcych i roszczenia
windykacyjnego jest bezprawne pozbawienie witasciciela posiadania rzeczy,
a wspolnymi ich przestankami przystugiwanie powodowi wiasnosci rzeczy oraz
posiadanie rzeczy przez pozwanego (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z 31 marca
2004 r., Il CK 102/03 i z 15 kwietnia 2004 r., IV CK 273/03, postanowienie SN
z 15 kwietnia 2011 r., lll CZP 7/11).

Na powigzanie roszczen uzupetniajgcych z roszczeniem windykacyjnym
wskazuje wyraznie art. 229 § 1 zd. pierwsze k.c., tgczgcy poczatek biegu
przewidzianego w nim terminu przedawnienia ze zwrotem rzeczy wiascicielowi, czyli
ze zdarzeniem stanowigcym sposob zaspokojenia roszczenia windykacyjnego. Jak
wskazano w literaturze przedmiotu (W. Czachérski. ,Rei vindicatio” wedtug
obowigzujgcego prawa polskiego, ,Nowe Prawo” 1960, z. 4, s. 492) zamiarem
projektodawcow art. 229 §1 k.c. byto podkreslenie tego wtasnie zwigzku. Za takim
powigzaniem przemawia takze art. 224 § 2 k.c., uzalezniajgcy powstanie tych
roszczen m.in. od wiedzy o wytoczeniu powddztwa o wydanie rzeczy (por. wyrok SN
z 3 grudnia 2004 r., IV CK 613/03).

O Scistym powigzaniu roszczen z art. 224 i 225 k.c. z roszczeniem
windykacyjnym Swiadczy takze fakt, ze roszczenia te zwigkszajg w porownaniu do
zasad ogolnych (przede wszystkim przepisow o bezpodstawnym wzbogaceniu
i przepiséw o czynach niedozwolonych, ktére miatyby zastosowanie w braku art. 224
i 225 k.c.) ochrone posiadacza samoistnego w dobrej wierze (art. 224 § 1 k.c.),
a z drugiej strony, zaostrzajg odpowiedzialnos¢ posiadacza samoistnego w ziej
wierze oraz posiadacza samoistnego w dobrej wierze od chwili, w ktorej dowiedziat
sie on o wytoczeniu przeciwko niemu powddztwa windykacyjnego.

Powigzanie roszczen unormowanych w art. 224 i 225 k.c., z roszczeniem
windykacyjnym, wyjasnia takze racje, ktére lezaty u podstaw uproszczenia rozliczenh
miedzy wiascicielem a posiadaczem samoistnym nastepstw wyzucia wiasciciela

z posiadania rzeczy. Po udowodnieniu przestanek roszczenia windykacyjnego
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wystarcza bowiem w celu dochodzenia roszczen uzupetniajgcych wykazanie tylko
warunkujgcych te roszczenia dodatkowych przestanek (zta wiara lub wiedza
o wytoczeniu powodztwa windykacyjnego).

Powigzanie roszczen uzupetniajgcych z roszczeniem windykacyjnym nie ma
jednak charakteru bezwzglednego. Z art. 229 § 1 zd. pierwsze k.c. wynika, Ze
roszczenia uzupetniajgce nie muszg by¢ dochodzone jednym pozwem wraz
z roszczeniem windykacyjnym. Istotne jest, aby — jak przyjgt Sad Apelacyjny —
powodowie byli jednoczesnie legitymowani do wystgpienia z roszczeniem
windykacyjnym (o wydanie rzeczy). W Swietle tego przepisu nie ma przeszkod do ich
dochodzenia takze odrebnym pozwem. Poza tym w pewnych sytuacjach ze wzgledu
na obligacyjny charakter roszczen uzupetniajgcych moze dojs¢ nawet do rozejscia
sie legitymaciji biernej zwigzanej z dochodzeniem tych roszczen z legitymacjg bierng
zwigzang z dochodzeniem roszczenia windykacyjnego (por. wyrok SN z 9 marca
2007 r., Il CSK 457/06).

Sad Najwyzszy w skitadzie rozpatrujgcym skarge kasacyjng nie podziela
zatem stanowiska wyrazonego w uzasadnieniu uchwaty Sadu Najwyzszego
z 26 kwietnia 2002 r., Il CZP 21/02 , OSNC 2002, nr 12, poz. 149, ze wiasciciel moze
zgda¢ wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, nie dochodzgc jej wydania.
Dopuszczalnos¢ takiego zgdania podwazataby przedstawione wyzej zatozenia
przyjetej w prawie polskim regulacji roszczen uzupetniajgcych roszczenie
windykacyjne. W szczegodlnosci, nie miatoby racji uzaleznienie biegu przewidzianego
w art. 229 § 1 zd. pierwsze k.c. terminu przedawnienia roszczenia o wynagrodzenie
za korzystanie z rzeczy od chwili jej zwrotu, jezeli wynagrodzenia tego mozna by
zgdacd takze bez uprzedniego dochodzenia wydania rzeczy.

Brak rowniez podstaw do rozciggania stosowania przepisow art. 224, 225 i art.
230 k.c. na przypadki naruszeh wiasnosci, ktére uzasadniajg roszczenie negatoryjne
(art. 222 § 2 k.c.) (odmiennie w szczegodlnosci uchwata Sgdu Najwyzszego
z 17 czerwca 2005 r., Il CZP 29/05, OSP 2006, z. 3, poz. 35). Wymienione przepisy
wigzg wyraznie roszczenia uzupetniajgce jedynie z pozbawieniem wiasciciela
wiladztwa nad rzeczg i wykonywaniem tego wiladztwa przez naruszyciela. Nie ma
przy tym przestanek do analogicznego stosowania tych przepiséw w odniesieniu do

naruszen witasnosci uzasadniajgcych roszczenie negatoryjne. W razie
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wspomnianych naruszen, wtasciciel, obok roszczenia negatoryjnego, skierowanego
na przywrocenie niezakidconego stanu posiadania moze dochodzi¢ takze pokrycia
uszczerbkow wyniktych z tych naruszen na podstawie przepisow o czynach
niedozwolonych lub przepisbw o bezpodstawnym wzbogaceniu. Wymienione
przepisy stanowig wystarczajgcg podstawe do wyrownania tych uszczerbkow.
Dopuszczenie stosowania przepisOw o roszczeniach uzupetniajgcych w zwigzku
z dochodzeniem roszczenia negatoryjnego nie jest wiec ani uzasadnione, ani
potrzebne (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 marca 2007 r., || CSK 457/06).
Stwarza tylko zbedne problemy, w szczegodlno$ci dotyczgce stosowania art. 229 § 1
zdanie pierwsze k.c., i w ogole przedawnienia dochodzonych roszczen (zob. uchwate
Sadu Najwyzszego z dnia 16 wrzesnia 2010 r., [Il CZP 44/10).

Przenoszgc powyzsze na grunt rozpatrywanej skargi kasacyjnej nie ma
watpliwosci co do braku po stronie powoddw przestanek roszczenia windykacyjnego.
Powodom nie przystuguje wobec pozwanej roszczenie o wydanie nieruchomosci,
skoro pozostajg caty czas w jej posiadaniu.

W tej sytuacji bez znaczenia dla rozstrzygniecia pozostajg w sprawie ustalenia
Sadu Apelacyjnego dotyczgce dobrej wiary pozwanej. Zarzut naruszenia art. 6 w zw.
z art. 224 i 225 i art. 7 k.c. nie moze zatem prowadzi¢ do zmiany lub uchylenia
zaskarzonego wyroku.

Z tych przyczyn skarga kasacyjna podlegata oddaleniu na podstawie art. 398"
k.p.c. O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.

M.L.

Krzysztof Wesotowski Mariusz Zatucki Kamil Zaradkiewicz

[SOP]
[r.g.]



