Il CSKP 451/25

POSTANOWIENIE

8 sierpnia 2025 r.
Sad Najwyzszy w |zbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Pawet Grzegorczyk (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Wiadystaw Pawlak
SSN Agnieszka Piotrowska

po rozpoznaniu ha posiedzeniu niejawnym 8 sierpnia 2025 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej A.S., A.T. i D.D.- nastepcéw prawnych D.S.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Warszawie

z 1 pazdziernika 2020 r., XXVII Ca 1685/19,

w sprawie z wniosku A.S., A.T. i D.D. - nastepcéw prawnych D.S.

z udziatem H.R.

0 zasiedzenie,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe do
ponownego rozpoznania Sadowi Okregowemu w Warszawie,
pozostawiajagc temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach

postepowania kasacyjnego.

Wiadystaw Pawlak Pawet Grzegorczyk Agnieszka Piotrowska

(K.G.)

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 4 marca 2019 r. Sgd Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie oddalit wniosek D.S. o zasiedzenie (pkt 1) i orzekt o

kosztach postepowania (pkt 2).
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Powyzsze orzeczenie opart na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Whnioskodawczyni domagata sie stwierdzenia na swojg rzecz zasiedzenia
udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci, stanowigcej dziatke potozong
w W. przy ul. [...]. Dla nieruchomosci nie jest prowadzona ksiega wieczysta. W
przesztosci nieruchomos¢ wchodzita w sktad parceli nabytej w dniu 10 marca 1948
r. w udziatach %2 przez dwa matzenstwa — K. i W. matzonkéw K. oraz S. i J.
matzonkéw O.. Postanowieniem z dnia 15 marca 1989 r. Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie znidst wspoétwiasnosé nieruchomosci przez
przyznanie J.O. dziatki o powierzchni [...] m?, a J.T. i D.S. na wspotwtasno$c¢ dziatki

o powierzchni [...] m?.

Postanowieniem z dnia 27 listopada 1987 r. Sgd Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie stwierdzit, ze spadek po W.K., zmartym w dniu [...] 1971 r.,
na podstawie ustawy nabyli zona K.K. oraz cérki J.T. i D.S. po 1/3 czesci spadku
kazda z nich. Sad jednoczes$nie stwierdzit, Zze spadek po K.K., zmartej w dniu [...]

1982 r., nabyty na podstawie ustawy po 2 D.S. i J.T..

J.T. zmarta w dniu [...] 2015 r. Spadek po niej nabyta w catosci na podstawie

testamentu uczestniczka H.R..

K.K. i W.K. wybudowali na nieruchomosci przy ul. [...] dom, do ktérego
wprowadzili sie z corkg D.S. na poczatku 1951 r. Druga z coérek, wowczas juz
zamezna J.T, pozostata
z mezem w poprzednim mieszkaniu K. i W.K..
Z mieszkania tego J.T. zostata wysiedlona i na podstawie umowy najmu z dnia 27
marca 1965 r. zawartej przez J.T.1 zamieszkata w mieszkaniu przy ul. [...] w W..
J.T. nigdy nie mieszkata przy
ul. [...]. Nie domagata sie udostepnienia jej tej nieruchomosci. D.S. zamieszkiwata
na terenie tej nieruchomosci najpierw z rodzicami,

a nastepnie z mezem i dzieémi.

Whioskodawczyni od smierci K.K. posiada nieprzerwanie do chwili obecnej
catg nieruchomos¢ przy ul. [...] i podejmuje czynnosci zwigzane z jej utrzymaniem i
modernizacjg. Zawiera réwniez umowy z dostawcami mediéw. J.T. nie uiszczata

podatku od nieruchomoséci. Podatek ten ptacita wnioskodawczyni, ktora byta
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adresatem decyzji w sprawie wymiaru podatku. J.T. nie brata rowniez udziatu w
podejmowaniu decyzji przez wnioskodawczynie co do remontéw budynkow i prac
na nieruchomosci,

nie kwestionowata ich i nie partycypowata w ich kosztach.

Od $mierci syna w 2007 r. u J.T. zaczety wystepowaé zaburzenia pamieci,
ktére narastaty szybko od 2010 r. W listopadzie 2013 r. zdiagnozowano
u J.T. gtebokie otepienie w przebiegu choroby Alzheimera. Od marca
2014 r. J.T. rozpoczeta leczenie psychiatryczne. W dniu 18 listopada 2014 r. H.R.
ztozyta wniosek o] ubezwtasnowolnienie J.T..
W toku postepowania, w dniu 10 Ilutego 2015 r., wydano w sprawie
o ubezwtasnowolnienie opinie sadowo-psychiatryczng, w ktoérej rozpoznano
u J.T. zaburzenia psychiczne w postaci gtebokiego zespotu otepiennego, a
stwierdzone u uczestniczki zaburzenia znosity catkowicie jej zdolnos¢ kierowania
swoim postepowaniem. Postanowieniem z dnia 20 marca 2015 r., ktore
uprawomocnito sie z dniem 11 kwietnia 2015 r., Sgd Okregowy w Warszawie
ubezwtasnowolnit catkowicie J.T.. Postanowieniem z dnia 22 czerwca 2015 r. Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie ustanowit opieke prawng dla

catkowicie ubezwtasnowolnionej J.T. i na opiekuna prawnego powotat H.R..

Sad Rejonowy, odwotujgc sie do art. 172 § 1 i art. 172 § 2 k.c., a takze
orzecznictwa Sadu Najwyzszego dotyczgcego przestanek zasiedzenia udziatu
w prawie wtasnosci nieruchomosci przez jednego ze wspotwtascicieli, wtadajgcego
catg nieruchomoscig, uznat, ze wnioskodawczyni nie udowodnita, iz posiadata
samoistnie catg nieruchomos¢ przy ul. [...], t. wylgcznie dla siebie,

Z jednoczesng wolg odsuniecia J.T. od realizacji praw do tej nieruchomosci.

Postanowieniem z dnia 1 pazdziernika 2020 r., na skutek apelacji
wnioskodawczyni, Sad Okregowy w Warszawie oddalit apelacje (pkt 1) i orzekt

o kosztach postepowania apelacyjnego (pkt 2).

Sad Okregowy podzielit zarzuty apelacji dotyczgce samoistnego posiadania
po stronie wnioskodawczyni. Przyjat, dokonujgc odmiennej oceny materiatu
procesowego, ze wnioskodawczyni wykazata, iz posiadata nieruchomosc¢ przy

ul. [...] wylacznie dla siebie, z jednoczesng wolg odsuniecia J.T. od realizacji praw
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do tej nieruchomosci. Zdaniem Sgadu Okregowego, wnioskodawczyni od 1982 r.
wiadata catg nieruchomoscig i przeprowadzita w niej szereg remontéw, zarowno
budynku, jak i ogrodu, w ktérych J.T. nie partycypowata, nie ptacgc zarazem
podatku od nieruchomosci. Nadto z zeznan $wiadkéw wynikato, ze

wnioskodawczyni byta przez sgsiadow uznawana za wtascicielke nieruchomosci.

W  kwestii uptywu terminu zasiedzenia Sad Okregowy uznat,
ze wnioskodawczyni posiadata nieruchomos¢ w ztej wierze. Przyjat, ze sprzeciw J.T.
wobec przyznania catosci nieruchomosci wnioskodawczyni
w toczgcym sie w 1989 r. postepowaniu o zniesienie wspdtwiasnosci z udziatem
rodziny O. stanowit bezposrednig akcje zmierzajgcg do zachowania prawa
wiasnosci, ktéra prowadzita do przerwania biegu zasiedzenia. Zdaniem Sadu,
termin zasiedzenia rozpoczgt bieg na nowo, niemniej jednak przeszkode do jego
uptywu stanowita choroba uczestniczki. Odwotujgc sie do art. 122 § 1 i 3 k.c. Sad
podniést, Zze w kodeksie cywilnym przewidziano mozliwos¢ wstrzymania
zakonczenia biegu terminu zasiedzenia. JeSli wtasciciel nieruchomosci nie ma
petnej zdolnoséci do czynnosci prawnych lub jesli istnieje podstawa do jego
catkowitego ubezwtasnowolnienia, bieg terminu zasiedzenia nie moze skohczyc¢ sie
wczesniej niz przed uptywem dwoch lat od ustanowienia dla niego przedstawiciela
ustawowego lub ustania przyczyny jego ustanowienia albo ustania podstaw do

catkowitego ubezwiasnowolnienia (art. 122 § 11 § 3 w zwigzku z art. 175 k.c.).

W tym kontekscie Sad Okregowy powtorzyt, ze postanowieniem z dnia
20 marca 2015 r., ktére uprawomocnito sie z dniem 11 kwietnia 2015 r., Sad
Okregowy w Warszawie ubezwtasnowolnit catkowicie J.T.,
a postanowieniem z dnia 22 czerwca 2015 r. ustanowiono dla J.T. opiekuna. Skoro
zatem w 1989 r. miato miejsce postepowanie o zniesienie wspotwtasnosci, od
ktérego nalezato liczy¢ na nowo termin zasiedzenia, to — zdaniem Sadu
Okregowego — przy przyjeciu ztej wiary posiadacza okres 30 lat prowadzgcy do

zasiedzenia jeszcze nie uptynat.

Skarge kasacyjng od postanowienia Sadu Okregowego wniosta

wnioskodawczyni, zaskarzajgc orzeczenie w pkt 1 w catosci, zarzucajgc naruszenie
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art. 122 § 11§ 3 w zwigzku z art. 175 k.c. oraz art. 172 § 1i § 2 w zwigzku z art.
122§ 11§ 3 wzwigzku z art. 175 k.c.

Postanowieniem z dnia 30 maja 2025 r. Sad Najwyzszy zawiesit
postepowanie kasacyjne (art. 174 § 1 pkt 1 w zwigzku z art. 391 § 1, art. 3982i art.
13 § 2 k.p.c.) (pkt 1) i podjgt postepowanie kasacyjne z udziatem A.S., A.T. i D.D.

po stronie wnioskodawcy, jako nastepcéw prawnych D.S. (pkt 2).
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Przepisy art. 122 § 1 i 2 k.c. opierajg sie na zatozeniu, ze brak petnej
zdolnosci do czynnosci prawnych po stronie wierzyciela, w powigzaniu z brakiem
przedstawiciela ustawowego, nie skutkuje niemoznoscig rozpoczecia biegu
przedawnienia ani zawieszeniem biegu przedawnienia (por. art. 121 k.c.). Termin
ten biegnie na zasadach ogolnych, z modyfikacjami przyjetymi w tym przepisie.
W sposéb wyrazny — dgzgc do podkreslenia odmiennosci tego rozwigzania
w zestawieniu z porzgdkami prawnymi niektérych panstw zaborczych — mys$l te

wyrazono w art. 278 § 1 k.z.iart. 110 § 1 p.o.p.c., do ktérych nawigzuje art. 122 k.c.

U podstaw tej koncepcji stoi przekonanie, ze do zapewnienia adekwatnej
ochrony wierzycielowi pozbawionemu lub ograniczonemu w zdolnosci do czynnosci
prawnych, za ktérego nie dziata przedstawiciel ustawowy, nie jest konieczne,
a zarazem wystarczajgce wstrzymanie rozpoczecia badz zawieszenie biegu
przedawnienia przystugujgcego mu roszczenia w ksztatcie przewidzianym
w art. 121 k.c. Chodzi natomiast o zapewnienie, aby przedstawiciel ustawowy
wierzyciela — po ustanowieniu — lub wierzyciel — po uzyskaniu petnej zdolnosci do
czynnosci prawnych — dysponowat kazdorazowo rozsgdnym czasem na
dochodzenie roszczenia (por. Uzasadnienie projektu kodeksu zobowigzan
z uwzglednieniem ostatecznego tekstu kodeksu. Art. 239-293, Warszawa 1936, s.
443; podobnie wspotczesnie 111.—7:305 Draft Common Rules of Reference), przy
czym za odpowiedni czas uznano dwa lata. W konsekwencji, w rozwazanym
przypadku zawieszeniu (wstrzymaniu) ulega uptyw terminu przedawnienia (por.
wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 30 kwietnia 1964 r., | PR 143/64, OSNCP 1965,
nr 6, poz. 97) w ten sposéb, ze termin nie moze uptyng¢ wczesniej anizeli

z uptywem dwoch lat od dnia ustanowienia przedstawiciela ustawowego albo
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ustania przyczyny jego ustanowienia (art. 122 § 1 k.c.), jezeli zas termin
przedawnienia jest krétszy niz dwa lata, jego bieg liczy sie od dnia ustanowienia
przedstawiciela ustawowego albo od dnia, w ktérym ustata przyczyna jego
ustanowienia (art. 122 § 2 k.c.). Analogiczng ochrong objeto osoby, ktére
wprawdzie nie sg pozbawione lub ograniczone w zdolnosci do czynnosci prawnych,
niemniej jednak istniejg podstawy do ich catkowitego ubezwtasnowolnienia (art. 122
§ 3 k.c.).

Ograniczajgc dalsze rozwazania do art. 122 § 1 k.c., oznacza to, ze brak
petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych wierzyciela przy jednoczesnym braku
przedstawiciela ustawowego wywiera wptyw na date uptywu terminu przedawnienia
wtedy, gdy stan ten wystgpi w okresie dwoch lat poprzedzajgcych uptyw terminu
przedawnienia na zasadach ogoélnych. Nie ma natomiast znaczenia wczesniejszy
brak petnej zdolnosci do czynnosci prawnych wierzyciela, chociazby tgczyt sie
z brakiem przedstawiciela ustawowego, jezeli stan ten zakonczyt sie wczesniej
anizeli dwa lata przed uptywem terminu przedawnienia na zasadach ogdlnych,
badz przez ustanowienie przedstawiciela badz przez ustanie przyczyny jego
ustanowienia (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 wrzesnia 1971 r., Il CR
596/70). Ciezar dowodu w zakresie faktéw uzasadniajgcych zawieszenie uptywu

przedawnienia obcigza wierzyciela (art. 6 k.c.).

Reguty te, z zastrzezeniem szczegodlnego, choc¢ konstrukcyjnie zblizonego
uregulowania ochrony matoletniego wiasciciela w art. 173 k.c., znajdujg
odpowiednie zastosowanie do biegu zasiedzenia (art. 175 k.c.) (por. implicite
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 4 lipca 2014 r., Il CSK 622/13).
Odpowiednie stosowanie art. 122 k.c. stuzy w tym przypadku ochronie
petnoletniego witasciciela, ktory ze wzgledu na brak petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych i wiasciwej reprezentacji moze doznac przeszkdd w podjeciu czynnosci
prowadzgcej do przerwania biegu zasiedzenia. Tak samo jednak, jak w przypadku
przedawnienia, to, ze w trakcie biegu zasiedzenia wystgpit po stronie petnoletniego
wiasciciela brak petnej zdolnosci do czynnosci prawnych powigzany z brakiem
przedstawiciela ustawowego, nie odsuwa per se uptywu terminu zasiedzenia. Z art.
122 § 1 w zwigzku z art. 175 k.c. wynika, ze zasiedzenie przeciwko petnoletniemu

wiascicielowi, ktory nie ma petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
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| przedstawiciela ustawowego, biegnie na zasadach ogdlnych, nie moze jednak
skonczy¢ sie wczesniej niz z uptywem lat dwoch od ustanowienia dla niego
przedstawiciela ustawowego albo od ustania przyczyny jego ustanowienia. Takze
w tym przypadku wtasciciel, po uzyskaniu nalezytej reprezentacji lub mozliwosci
samodzielnego dziatania, uzyskuje ochrone polegajagcg na tym, ze ma on
kazdorazowo co najmniej dwa lata na dokonanie czynno$ci prowadzgcej do

przerwania biegu zasiedzenia.

Odnoszgc te uwagi do okolicznosci sprawy, w skardze nie podwazano
pogladu Sgdu Okregowego, ze w zwigzku ze stanowiskiem procesowym J.T. w
postepowaniu o0 zniesienie wspotwitasnosci, ktore toczyto sie z udziatem matzonkéw
O., doszlo do przerwania biegu zasiedzenia. Sgd Okregowy nie wskazat
jednoznacznie, kiedy zasiedzenie rozpoczeto bieg na nowo w zwigzku z
prawomocnym ukonczeniem tego postepowania (por. art. 124 § 2 w zwigzku z art.
175 k.c.); z ustalen wynikato jedynie, ze postanowienie Sgdu Rejonowego o
zniesieniu wspotwtasnosci zapadto w dniu 15 marca 1989 r. Przyjmujgc jednak, ze
zasiedzenie biegto ponownie od 1989 r. — co zdaje sie implicite wynika¢ z wywodow
Sadu Okregowego - 30 letni termin zasiedzenia
w ztej wierze uptywat w roku 2019 (art. 172 § 1 k.c.), przy czym z uwzglednieniem
reguty korygujacej wynikajagcej z art. 118 zdanie drugie w zwigzku z art. 175 k.c.
koniec terminu przypadat w dniu 31 grudnia 2019 r. (por. art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
13 kwietnia 2018 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych innych
ustaw, Dz.U. poz. 1104; co do znaczenia tej regulacji w zestawieniu z art. 118
zdanie drugie k.c. zob. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 13 maja 2022 r., Ill CZP
46/22, OSNC 2023, nr 6, poz. 57).

W tym stanie rzeczy stanowisko Sgdu Okregowego, wedtug ktérego na
przeszkodzie uptywowi terminu zasiedzenia staneta choroba J.T. nie mogto byc¢
uznane za prawidtowe. Do ustanowienia przedstawiciela ustawowego dla J.T.
doszto bowiem — w Swietle dokonanych ustalen — w dniu 22 czerwca 2015 r., a
zatem wczesniej niz dwa lata od uptywu terminu zasiedzenia liczonego wedtug
zasad ogolnych. W konsekwencji mechanizm ochronny przewidziany w art. 122 § 1
w zwigzku z art. 175 k.c. nie rzutowat na wydtuzenie terminu zasiedzenia, czego nie

mogty podwazac argumenty zZwigzane
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z wczesniejszym wystepowaniem podstaw ubezwfasnowolnienia J.T., akcentowane
w odpowiedzi na skarge kasacyjng. Majgc na wzgledzie,
ze ustanowienie przedstawiciela ustawowego w rozumieniu art. 122 § 1 k.c.
nastepuje z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia w tym przedmiocie (por.
uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 13 lipca 1987 r., lll CZP 39/87, OSNC 1988, nr
11, poz. 53), ewentualne odmienne stanowisko bytoby zasadne tylko woéwczas,
gdyby uprawomocnienie sie tego postanowienia nastgpito znacznie pdzniej, co

jednak nie wynikato z dokonanych w sprawie ustalen.

Odrebng kwestig jest, ze Sad Okregowy, przyjgwszy, iz choroba J.T. staneta
na przeszkodzie uptywowi terminu zasiedzenia, nie wyjasnit
w istocie, w jaki sposdb oddziatywata ona na bieg terminu zasiedzenia,
z uwzglednieniem smierci J.T. w dniu [...] 2015 r. i wstgpienia w jej sytuacje prawng
H.R., wobec ktérej nie zachodzity okoliczno$ci okreslone w art. 122 k.c. W tym
kontekscie nalezato ograniczy¢ sie do stwierdzenia, ze skoro podstawa faktyczna
zaskarzonego postanowienia nie wskazywata na to, aby ustanowienie
przedstawiciela ustawowego dla J.T. miato miejsce
w okresie dwoch lat przed uptywem terminu zasiedzenia wedtug regut ogdinych,
w okolicznosciach sprawy zbyteczne pozostawato blizsze rozwazanie, w jaki
sposOb na ochrone wynikajgcg z art. 122 k.c. mogtby powotaé sie spadkobierca
wiasciciela chronionego na podstawie art. 122 k.c., wzgledem ktorego w chwili
Smierci biegto zasiedzenie (por. odpowiednio uzasadnienie uchwaty Sadu
Najwyzszego z dnia 13 lipca 1987 r., lll CZP 39/87).

Zarzut naruszenia art. 122 w zwigzku z art. 175 k.c. nalezato w rezultacie

uznac za zasadny.

Z tych wzgleddw, na podstawie art. 398%° § 1 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c.,

Sad Najwyzszy orzekt, jak w sentenciji.

Wiadystaw Pawlak Pawet Grzegorczyk Agnieszka Piotrowska
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(K.G.)
[SOP]



