Sygn. akt Il CSKP 430/22

POSTANOWIENIE

Dnia 20 kwietnia 2023 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczacy)
SSN Pawet Grzegorczyk (sprawozdawca)
SSN Monika Koba

w sprawie z wniosku J. J. i B. J.

zudziatem A. J. ,R. K., J. M., R. M., W. Z. oraz J. Z. 0 zniesienie wspoiwtasnosci,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilngj

w dniu 20 kwietnia 2023 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawcow oraz uczestnika A. J.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Krakowie

z dnia 8 sierpnia 2019 r., sygn. akt || Ca 669/19,

oddala skarge kasacyjna.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 6 listopada 2018 r., wydanym w sprawie z wniosku
B.J. i1J.J. przy uczestnictwie S. Z., W. Z., J. M., R. M. , A. J. i R. K. 0 zniesienie

wspotwiasnosci, Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie:

I. ustalit, ze przedmiotem zniesienia wspoétwiasnosci jest nieruchomosé
potozona w K. przy ul. [...], stanowigca zabudowang dziatke ewidencyjng nr [...]
obr. [...], objeta ksiegg wieczystg nr[...] prowadzong przez Sgd Rejonowy dla

Krakowa-Podgorza w Krakowie;

II. uzgodnit tre$¢ ksigg wieczystych we wskazany w sentencji sposéb;



[ll. w budynku usytuowanym na nieruchomosci opisanej w pkt | ustanowit
odrebng wtasnos$¢ nastepujgcych samodzielnych lokali: 1) lokalu mieszkalnego [...]
usytuowanego na pietrze, o fgcznej powierzchni uzytkowej 32,20 m2, sktadajgcego
sie z jednego pokoju, kuchni, hallu i tazienki - z ktérym to lokalem zwigzany jest
udziat wynoszgcy 3220/70619 czesci w prawie wiasnosci dziatki szczegotowo
opisanej w pkt. | oraz w czesciach wspdlnych budynku i innych urzadzen, ktore nie
pozostajg do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, a ktéry
oznaczono kolorem magenta w opinii biegtej sgdowej E. S. z wrzesnia 2016 r., 2)
lokalu mieszkalnego [...] usytuowanego na pietrze, o tgcznej powierzchni uzytkowe;j
100,20 m?, skitadajgcego sie z czterech pokoi, kuchni, trzech przedpokoi, hallu,
garderoby, dwoch tazienek - z ktérym to lokalem zwigzany jest udziat wynoszacy
10020/70619 czesci w prawie wtasnosci dziatki szczegétowo opisanej w pkt. | oraz
w czesciach wspolnych budynku i innych urzgadzen, ktore nie pozostajg do
wytgcznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, a ktéry oznaczono kolorem
jasnoré6zowym w opinii biegtej sadowej E. S. z wrzesnia 2016 r., 3) lokalu
uzytkowego U4 usytuowanego w przyziemiu, o tgcznej powierzchni uzytkowej
149,73 m2, sktadajgcego sie z dwdch pomieszczen ustugowych, dwoch WC, dwdch
pomieszczenh zaplecza, pomieszczenia sanitarnego, pomieszczenia zabiegowego,
pomieszczenia socjalnego i magazynu - z ktérym to lokalem zwigzany jest udziat
wynoszacy 149,73 m? czesci w prawie wiasnosci dziatki szczegdétowo opisanej w
pkt. | oraz w czesciach wspdlnych budynku i innych urzgdzen, ktére nie pozostajg
do wytgcznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali, a ktéry oznaczono kolorem
rézowym w opinii biegtej sgdowej E. S. z wrzesnia 2016 r., 4) lokalu uzytkowego
[...]13 usytuowanego w przyziemiu, o tgcznej powierzchni uzytkowej 118,31 m2,
sktadajgcego sie z pomieszczenia ustugowego oraz WC - z ktérym to lokalem
zwigzany jest udziat wynoszacy 11831/70619 czesci w prawie wiasnosci dziatki
szczegotowo opisanej w pkt. | oraz w czesciach wspolnych budynku i innych
urzgdzen, ktore nie pozostajg do wylgcznego uzytku wiascicieli poszczegdinych
lokali, a ktory oznaczono kolorem rézowym w opinii biegtej sadowej E. S. z
wrzesnia 2016 r., 5) lokalu uzytkowego [...]4 usytuowanego w przyziemiu, o tgcznej
powierzchni uzytkowej 19,84 m2, sktadajgcego sie z przedsionka, pomieszczenia

produkcyjnego, WC i pomieszczenia socjalnego - z ktérym to lokalem zwigzany jest



udziat wynoszgcy 1984/70619 czesci w prawie wiasnosci dziatki szczegotowo
opisanej w pkt. | oraz w czesciach wspdlnych budynku i innych urzadzen, ktore nie
pozostajg do wylgcznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, a ktéry
oznaczono kolorem pomaranczowym w opinii biegtej sgdowej E. S. z wrzesnia
2016 r., 6)lokalu uzytkowego [...]5 usytuowanego w przyziemiu, o tgcznej
powierzchni uzytkowej 37,76 m?2, skiadajgcego sie z wiatrotapu, pomieszczenia
sanitarnego, WC i pomieszczenia ustugowego - z ktérym to lokalem zwigzany jest
udziat wynoszacy 3776/70619 czesci w prawie witasnosci dziatki szczegotowo
opisanej w pkt. | oraz w czesciach wspdlnych budynku i innych urzadzen, ktore nie
pozostajg do wytgcznego uzytku wiascicieli poszczegdlinych lokali, a ktéry
oznaczono kolorem niebieskim w opinii biegtej sgdowej E. S. z wrze$nia 2016 r., 7)
lokalu uzytkowego [...]6 usytuowanego na parterze, o tgcznej powierzchni
uzytkowej 13,65 m?, skladajgcego sie z jednego pomieszczenia ustugowego - z
ktérym to lokalem zwigzany jest udziat wynoszgcy 1365/70619 czesci w prawie
witasnosci dziatki szczegotowo opisanej w pkt. | oraz w czesciach wspaolnych
budynku i innych urzadzen, ktore nie pozostajg do wytgcznego uzytku wtascicieli
poszczegolnych lokali, a ktoéry oznaczono kolorem zielonym w opinii biegte;

sgdowej E. S. z wrzesnia 2016 r.;

IV. dokonat zniesienia wspotwtasnosci w sposob nastepujgcy: 1) lokal [...]J1
opisany w pkt. I11.2, lokal [...]3 opisany w pkt. 1ll.4, lokal [...]4 opisany w pkt. 111.5
przyznat na wiasno$¢ wnioskodawcow J. J. i B. J. - na prawach wspdlnosci
ustawowej matzenskiej; 2) lokal [...]5 opisany w pkt. Ill.6 przyznat na wtasnosc
uczestnika A. J., 3) lokal [...] opisany w pkt. Ill.1, lokal U4 opisany w pkt. 111.3, lokal
[...]6 opisany w pkt. lll.7 przyznat na wtasno$¢ uczestnikdw S. Z. i W. Z. po 'z
czesci;

V. zasadzit tytutem dopfat: 1) solidarnie od wnioskodawcow J. J. iB. J. na
rzecz uczestnikéw J .M. i R. M., do ich niepodzielnej reki, kwote 3563,96 zt, ktora
ptatna bedzie w terminie miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia, z
ustawowymi odsetkami za opdznienie w przypadku uchybienia terminowi ptatnosci,
2) solidarnie od wnioskodawcéow J. J. i B. J. na rzecz uczestnika R. K. kwote 18
770,20 zi, ktéra ptatna bedzie w terminie czterech miesiecy od dnia

uprawomocnienia sie postanowienia, z ustawowymi odsetkami za opoznienie w



przypadku uchybienia terminowi ptatnosci, 3) od uczestnika A. J. na rzecz
uczestnikéw J. M. i R. M., do ich niepodzielnej reki, kwote 493,33 zt, ktora ptatna
bedzie w terminie miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia, z
ustawowymi odsetkami za opoznienie w przypadku uchybienia terminowi ptatnosci,
4) od uczestnika A. J. na rzecz uczestnika R. K. kwote 2598,22 zt, ktéra ptatna
bedzie w terminie miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia, z
ustawowymi odsetkami za opdznienie w przypadku uchybienia terminowi ptatnosci,
5) od uczestnikow W. Z. i S. Z., po V2 czesci, na rzecz uczestnikéw J. M. i R. M. , do
ich niepodzielnej reki, kwote 828,71 zi, ktéra ptatna bedzie w terminie miesigca od
dnia uprawomocnienia sie postanowienia, z ustawowymi odsetkami za opdznienie
w przypadku uchybienia terminowi ptatnosci, 6) od uczestnikow W. Z. i S. Z., po
Y2 czesci, na rzecz uczestnika R. K. kwote 4364,58 zi, ktéra ptatna bedzie w
terminie miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia, z ustawowymi
odsetkami za opdznienie w przypadku uchybienia terminowi ptatnosci, 7) solidarnie
od wnioskodawcéow J. J. i B. J. na rzecz uczestnikébw W. Z. i S. Z., po Y2 czesci,
kwote 378 505,00 zi, ktéra ptatna bedzie w terminie 6 miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia, z ustawowymi odsetkami za opodznienie w
przypadku uchybienia terminowi pfatnosci, 8) od uczestnika A. J. na rzecz
uczestnikébw W. Z. i S. Z. po 2 czesci, kwote 63 836,27 zt, ktéra ptatna bedzie
w terminie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia, z ustawowymi

odsetkami za opdznienie w przypadku uchybienia terminowi ptatno$ci,

VI. w pozostatym zakresie oddalit wniosek W. Z. i S. Z. o zasgdzenie na ich

rzecz sptat lub doptat;

VII. ustalit, ze pomiedzy wnioskodawcami J. J. i B. J. a uczestnikiem A. J.

zniesienie wspotwtasnosci nastepuje bez wzajemnych sptat i doptat;

Sad Rejonowy ustalit, ze wnioskodawcy J. J. i B. J. domagali sie zniesienia
wspotwitasnosci nieruchomosci przez wyodrebnienie w budynku przy ul. [...] w K.
samodzielnych lokali i przyznanie na ich rzecz - na prawach wspdélnosci ustawowej
matzenskiej - nowo wyodrebnionych lokali nr [...]1, [...]3, [...]4, podnoszgc, Ze lokale
te sg w ich posiadaniu od wielu lat zgodnie z dokonanym podziatem nieruchomosci

do uzywania. Uczestnik A. J., ktérego stanowisko w sprawie bylo zgodne ze



stanowiskiem wnioskodawcéw, domagat sie przyznania mu nowo wyodrebnionego
lokalu nr [...]5, znajdujgcego sie w jego posiadaniu. Uczestnik S. Z. w swym
ostatecznym stanowisku domagat sie zniesienia wspotwtasnosci  przez
wyodrebnienie samodzielnych lokali i przyznania na rzecz jego i uczestnika W. Z.
nowo wyodrebnionych lokali [...], [...]2, [...]4, [...]6. Uczestnicy ci zajmowali takie
samo stanowisko w sprawie, wskazujgc, ze wszelkie uprawnienia badz

zobowigzania powinny by¢ rozdzielane pomiedzy nich po 72 czesci.

Sad Rejonowy wskazat, ze niesporne byly nastepujgce okolicznosci.
W budynku potozonym w K. przy ul. [...], na dziatce ewidencyjnej nr [...] obr. [...],
objetej ksiegg wieczystg nr[...] prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgérza w Krakowie, na podstawie umowy sprzedazy i wyodrebnienia lokali z
1992 r. zostaty wyodrebnione lokale nr [x]7, [X]8, [X]9, [X]10, nr [xx]8 - w sumie

zwigzany z nimi udziat wynosi 980/2280 czesci.

Lokal mieszkalny nr [x]7 (obecnie okreslany jako [...]7), sktadat sie z dwoch
pokoi, kuchni i tazienki i jest wkasnoscig S. Z. i W. Z.. Z wiasnoscig lokalu zwigzany
jest udziat we wiasnosci dziatki nr [...] i w czesciach wspdinych budynku wynoszgcy
264/2280.

Lokal mieszkalny nr [x]8 skiladat sie z jednego pokoju ikuchni i jest
wilasnoscig S. Z. i W. Z.. Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udziat we witasnosci
dziatki wynoszgcy 37/570 (148/2280). Lokal ten zostat przebudowany i potgczony z
lokalem nr [xx]8 wskazanym w pkt. 3 ponizej (obecnie potgczony lokal oznaczony
jest jako [...]8).

Lokal uzytkowy nr [xx]8 sktadat sie z jednej izby iprzedpokoju i jest
wiasnoscig S. Z. i W. Z. (po Y2 czesci). Z wlasnoscig lokalu zwigzany jest udziat we
wiasnosci dziatki wynoszgcy 38/570 (152/2280). Lokal ten zostat przebudowany i
potaczony z [X]8, tworzgc [...]8.

Lokal uzytkowy [x]9 (obecnie: [...]9) sktadat sie z hali sprzedazy i zaplecza i
jest wiasnoscig matzonkow M.. Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udziat we
wiasnosci dziatki wynoszacy 21/570 (84/2280).



Lokal uzytkowy [x]10 (obecnie: [...]10) sktadat sie z hali sprzedazy i zaplecza
i jest wikasnoscig R. K. Z wifasnoscig lokalu zwigzany jest udziat we wtasnosci
dziatki wynoszgcy 83/570 (332/2280).

Lokale zostaty wyodrebnione bez pomieszczen przynaleznych.

Udziat w nieruchomosci potozonej przy ul. [...] w K., stanowigcej dziatke nr
[...] obr. [...] obj. ksiega wieczystg nr [...], wynoszgcy tgcznie 1300/2280, maja: - J.
J. w wysokosci 570/2280, - J. J. i B. J. na prawach wspdlnosci fgcznej w wysokosSci
74/2280, -S. Z. w wysokosci 288/2280, - W. Z. w wysokosci 288/2280,- A. J. w
wysokosci 80/2280 (na skutek darowizny z 2008 r.).

W 1991 r. wspotwiasciciele zawarli umowe okreslajgcg sposob korzystania
z nieruchomosci. Zgodnie z tg umowg uczestnicy Z. otrzymali do uzywania lewg
strone kamienicy, patrzac na jej front od ul. [...], wraz z potowg dziatki,
a wnioskodawcy i éwczesny wspotwiasciciel M. T. uzyskali strone prawa, w tym
m.in. sporny lokal nr [x]4 ([...]4). Na wydzielonej im czesci uczestnicy Z. w 1998 r.
wybudowali pawilon w oficynie zachodniej (lokal [...]). Umowe o podziat do

uzywania wnioskodawcy wypowiedzieli pisemnie w dniu 17 wrzesnia 2003 r.

Lokale nr [x]8 i [xx]8, wyodrebnione w 1992 r., ktére zmienity swoj charakter
i utworzyty lokal uzytkowy ,[...]8", zostaly przebudowane i ulepszone przez
uczestnikdw Z. , na ich wytgczny koszt. Uczestnicy M. i uczestnik R. K. poczynili
naktady na swoje wyodrebnione w 1992 r. lokale ([...]9 i [...]10), podnoszac ich
standard.

W 1991 r. wnioskodawcy wykonali podstawowy remont lokalu [...]4 ([x]4),
usuwajgc z niego miat i wyburzajgc piec piekarniczy. Nastepnie w 1998 r. zostat
wykonany generalny remont: lokal odwilgocono, pomalowano sciany, zrobiono
podtogi - przystosowano go do pobytu w nim ludzi, przy zachowaniu charakteru

uzytkowego lokalu. Obecnie w lokalu [...]4 funkcjonuje pizzeria.

Uczestnik S. Z. wraz z bratem W. Z. w 1998 r. za zgodg innych
wspotwiascicieli zbudowali pawilon, oznaczony w projekcie jako Ilokal [...]2
(budynek oficynowy zachodni). Lokal [...]3 zostat przerobiony z trzech pomieszczen

na jeden lokal uzytkowy. Naktady te poniesli wnioskodawcy.



W lokalu [...]5 wnioskodawcy i A. J. wykonali remont generalny; lokal ten
ulegt wczesniej spaleniu. Lokal [...]6 zostat przerobiony przez uczestnikow Z.

Z mieszkalnego na uzytkowy z wejsciem frontowym.

Obecny stan posiadania jest nastepujgcy: wnioskodawcy uzytkujg nowo
wyodrebniane: lokal mieszkalny [...]1 (mieszkanie wnioskodawcéw) oraz lokale
uzytkowe [...]3, [...]4, - A. J. uzytkuje nowo wyodrebniany lokal [...]5, - uczestnicy
Z. uzytkujg lokale wyodrebnione w 1992 r. [...]7 (mieszkalny), [...]8 (uzytkowy,
powstaty z potgczenia dawnych lokali [x]8 i [xx]8) oraz nowo wyodrebniane [...]
(mieszkalny, zajety przez lokatora ,z przydziatu”), [...]2 (uzytkowy), [...16
(uzytkowy), -uczestnik R. K. uzytkuje wyodrebniony w 1992 r. lokal nr [...]10
(dawniej [x]10), a uczestnicy M. lokal [...]9 (dawniej [x]9).

Lokal [...] jest zajety przez lokatora w tzw. administracyjnym trybie najmu.

Uiszcza on czynsz regulowany, ktéry pobiera uczestnik S. Z..

Postanowieniem czesciowym 2z dnia 21 sierpnia 2003 r., ktére
uprawomocnito sie 22 kwietnia 2008 r. zostat oddalony wniosek o zniesienie
wspotwiasnosci w czesci dotyczgcej nieruchomosci wspdlnej - pomieszczen
strychowych i piwnicznych. W dniu 18 pazdziernika 2013 r. zapadto postanowienie
wstepne, ktérym uznano za usprawiedliwiony co do zasady podziat nieruchomosci

przez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Stan przedmiotowej] nieruchomosci w zakresie samodzielnych lokali
mieszkalnych i uzytkowych jest zgodny z postanowieniem wstepnym z dnia
18 pazdziernika 2013 r. Lokale wyodrebnione w 1992 r. na skutek zmniejszenia
wysokosci zwigzanych z nimi udziatbw w nieruchomosci wspdlnej stracity
na wartosci. Roznica w wartosci lokalu [...]7 wynosi 6780 zt. Ro6znica w wartosci
lokalu [...]18 ([x]8 i [xx]8) wynosi 20 704 zt. R6znica w wartosci lokalu [...]9 wynosi
4886 zt. Rdéznica w wartosci lokalu [...]10 wynosi 25 733 zi. Lokale nowo
wyodrebniane (z pominieciem naktadéw, o ile zostaty poczynione) majg
nastepujgcg wartosé: - lokal [...]: 99 596 zt (z uwzglednieniem jego obcigzenia tzw.
administracyjnym prawem najmu), - lokal [...]1: 495 893 zi. - lokal [...]3: 686 303 zt,
- lokal [...]4: 97 566 zl, - lokal [...]5: 163 306 zt, lokal [...]6: 108 473 zt. Lokal
[...]2 jest wart 966 591 zt.



Wartos¢ poszczegolnych lokali ustalona zostata na podstawie opinii
pisemnej i ustnej opinii biegtego. Stan poczatkowy lokali - przed dokonaniem
nakfadéw - zostat przyjety jako do generalnego remontu, co nalezato oceni¢ jako
stuszne, zwazywszy, ze nieruchomosc zostata zbudowana kilkadziesigt lat temu,
a obecny stan posiadania datuje sie od lat 90. Od tej daty, bez poczynienia
naktadow, kazdy z lokali nadawatby sie do generalnego remontu, chyba
ze zachodzityby szczegolne okolicznosci, ktorych w sprawie nie wykazano.
Ponadto niesporne bylo, ze szacowane lokale, z wyjatkiem [...]7 i [...], zostatly
poddane istotnym remontom Ilub przebudowom przez wspotwiascicieli je

uzytkujgcych.

Sad nie podzielit zarzutu uczestnika S. Z. , ze biegta nie oszacowata
naktadow uczestnika na lokale [...]7 i [...]2. Stan aktualny lokalu [...],7 podobnie jak
[...], zostat okre$lony jako ,1”, a zatem jako najnizszy. Do wartosci powyzszych
lokali nie wliczono zatem Zzadnych poczynionych przez uczestnika naktadéw, o ile
takowe istniaty, czego uczestnik nie wykazat. Z kolei warto$¢ lokalu [...]2 i wartos¢

nakfadéw sg tozsame, gdyz lokal ten zostat zbudowany od podstaw.

W rozwazaniach prawnych Sgd Rejonowy wskazat, ze sposdb zniesienia
wspotwtasnosci byt sporny jedynie w zakresie lokalu nr [...]4 (dawniej nr [x]).
Przyznajgc ten lokal na rzecz wnioskodawcow Sad uwzglednit, ze zostat on przez

nich gruntownie przebudowany i byli oni w jego wieloletnim posiadaniu.

Sad Rejonowy ustalit wysokos¢é udziatbw w nieruchomosci wspolnej
zwigzanych z lokalami uprzednio wyodrebnionymi i uzgodnit w tym zakresie tresc
ksigg wieczystych. Na skutek tej zmiany udziat zwigzany z lokalem nr 2 zmniejszyt
sie ze 264/2280 do 6912/70619, - udziat zwigzany z lokalem nr [x]8 zmniejszyt sie
ze 148/2280 do 3470/70619, - udziat zwigzany z lokalem nr [xx]8 zmniejszyt sie
ze 152/2280 do 3465/70619, - udziat zwigzany z lokalem nr [x]9 zmniejszyt sie
ze 84/2280 do 1982/70619, - udziat zwigzany z lokalem nr [x]10 zmniejszyt sie
ze 332/2280 do 7621/70619.

W okolicznosciach sprawy doszto do rozbudowy nieruchomosci w stosunku
do daty, w ktérej dokonano wyodrebnienia pieciu lokali w 1992 r. Nastgpito to na

skutek budowy przez uczestnikow Z. pawilonu ustugowego (oficyny zachodniej).



Spowodowato to zmiane mianownika utamkoéw  okreslajgcego  udziaty
w nieruchomosci wspolnej. W zwigzku ze zmniejszeniem udziatéw w nieruchomosci
wspolnej zwigzanych z wiasnoscig wyodrebnionych lokali, wartos¢ rynkowa tych
lokali ulegta obnizeniu, co wynikato z opinii biegtego, w ktorej wyliczono wyniktg

stad roznice.

Trzy z wyodrebnionych lokali: [...]7, [x]8 i [xx]8 (obecnie oznaczane tgcznie
jako [...]8) stanowig wtasnos$¢ uczestnikow Z. Lokal [x]9 ([...]9) stanowi wtasnos¢
uczestnikdéw M., a [x]10 ([...]10) — R. K. . Aby wyliczy¢ wysokos$¢ doptat naleznych z
tego tytutu na rzecz poszczegdlnych wiascicieli wyodrebnionych lokali, Sad
zastosowat nastepujgcy algorytm: (warto$¢ lokali przypadajgcych poszczegdinym
wspotwiascicielom + suma wartosci wszystkich nowo wydzielonych lokali) x réznica
wartosci wynikta ze zmniejszenia wysokosci udziatéw. tgczna réznica w wartosci
lokalu [...]7 oraz [x]8 i [xx]8 ([...]18) wynosi 27 484 zi. Roznica w wartosci lokalu
[...]9 wynosi 4886 zt. Rdznica w wartosci lokalu [...]10 wynosi 25 733 zt. Na tej
podstawie Sad ustalit wysoko$¢ doptat przypadajgcych poszczegdlnym

uczestnikom.

Sad uwzglednit przy tym, Zze sytuacja uczestnikdw Z. i pozostatych wiascicieli
lokali - matzonkéw M. iR. K. jest rozna. Matzonkowie M. oraz R. K. nie otrzymali
ekwiwalentu swej straty, stgd koniecznos¢ zasgdzenia doptaty nie budzita
watpliwosci. S. Z. i W. Z. otrzymali natomiast rekompensate zmniejszenia wartosci
ich lokali - na wspolnym gruncie wybudowali lokal [...]2, ktéry od wielu lat przynosi
pozytki im wytgcznie przypadajgce. Lokal ten, bedgcy w catosci ich naktadem, nie
zostat wliczony do ogolnej wartosci nowo wyodrebnianych lokali, gdyz zasada
pominiecia naktadéw dotyczyta wszystkich lokali. Tymczasem to ta wiasnie
inwestycja doprowadzita do niekorzystnej z punktu widzenia wiascicieli
wyodrebnionych lokali zmiany wartosci udziatdw. Jakkolwiek uczestnicy Z.
dysponowali zgodg wspotwiascicieli na dokonanie inwestycji, zasady stusznosci
sprzeciwialy sie, zdaniem Sadu, zasadzeniu na ich rzecz doptaty z tytutu
zmniejszenia wartosci ich lokali. Doptata ta obcigzataby wnioskodawcéw i A. J..
Osoby te bylyby zobowigzane do uiszczenia dodatkowo doptaty na rzecz
wspotwiascicieli, ktérzy - przez zabudowanie wspdlnej dziatki ze skutkami

opisanymi powyzej - juz odniesli istotng korzy$¢ majgtkowg kosztem nieruchomosci
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wspolnej. Zasagdzenie takiej dopfaty razgco sprzeciwiatoby sie zasadzie
sprawiedliwosci. Sgd Rejonowy odstgpit tym samym od zasgdzania doptaty z tytutu
zmniejszenia wartosci lokali wyodrebnionych w 1992 r. na rzecz uczestnikow Z.

stosujgc art. 5 k.c.

Réznice w wartosciach przyznanych na wiasnos¢ wspétwiascicieli lokali
w stosunku do posiadanych udziatow we wspoétwtasnosci zostaty wyrownane przez

doptaty pieniezne, zgodnie z art. 212 § 1 k.c.

Whnioskodawcy tgcznie posiadali udziaty w nieruchomosci wspolnegj
w wysokosci 644/2280, co daje 28,25%. A. J. posiadat udziat 80/2280 (3,51%), a
uczestnicy Z. udziat 576/2280 (25,26%). tacznie udziaty te wynosity 57,02 %.
Pozostata czes¢ - 42,98 % - to udzialy zwigzane z wiasnoscig lokali
wyodrebnionych w 1992 r. Dla potrzeb wyliczenia wartosci naleznych dopfat
przyjeto wytgcznie udziaty w czesciach niewyodrebnionych, tj. 1300/2280 (57,02%)
jako 100%. Wynikaty stagd nastepujgce utamki: wnioskodawcy 644/1300 (49,54%),
A. J. 80/1300 (6,15%), uczestnicy Z. 576/1300 (44,31%). W takich proporcjach
wspotwiasciciele powinni uczestniczy¢ w zniesieniu wspotwtasnosci, w odniesieniu

do wartosci nowowydzielonych lokali.

Warto$¢ lokali przypadajgcych wnioskodawcom wynosita: 495 893 zt ([...]1)
+ 586 303 zt ([...]3) + 97 566 zt [...]4 =1 179 762 zt. Wartos¢ lokalu przypadajgcego
uczestnikowi A. J. wynosita 163 306 zt [...]5. Warto$¢ lokali przypadajgcych
uczestnikom Z. wynosita: 174 730 ([...]) + 99 596 z ([...]6, z uwzglednieniem

obcigzenia lokalu prawem najmu administracyjnego) = 274 326 zi.

Lokal [...]2 za zgodg pozostatych wspoétwiascicieli zostat zbudowany przez
uczestnikéw Z. od podstaw, a zatem w catosci stanowit ich naktad. Stad tez zostat
pominiety w rozliczeniach, na tej samej zasadzie, na jakiej pominieto wszelkie
naktady poczynione przez posiadaczy lokali. tgczna wartos¢ nowo wydzielonych
lokali (bez lokalu [...]2) wynosita 1 617 394 zt. Warto$¢ lokali wnioskodawcow to
72,94 % w stosunku do catosci. Wartos¢ lokalu przypadajgcego uczestnikowi A. J.
to 10,10% w stosunku do cato$ci. Warto$¢ lokali uczestnikow Z. to 16,96% w
stosunku do catosci. Matzonkowie J. powinni otrzymac lokale o wartosci: 1 617 394
x 49,54% = 801 257 zt, a otrzymali o wartosci 1 179 762 zt. Powstata stad nadpfata
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to 378 505 zt. A. J. powinien otrzymac¢ lokal o wartosci: 1 617 394 x 6,15%
=99 469,73 zt, a otrzymat o wartosci 163 306 zt. Powstata stgd nadptfata to 63
836,27 zt. Uczestnicy Z. powinni otrzymac¢ lokale o wartosci 716 667,30 zi, a
otrzymujg o wartosci 274 326 zt. Powstata stgd niedoptata (réwna tgcznej nadptacie
po stronie matzonkdw J. i A. J.) to 442 341,30 zi.

Na lokale pozostajgce w posiadaniu poszczegdlinych wspotwtascicieli
czyniono naktady, poza lokalami [...]7 i [...]. Podziat quoad usum uchyla ustawowy
model zarzgdu nieruchomoscig i zwigzany z nim sposob rozliczen wydatkow
i naktadéw. Wartos¢ poszczegdlnych lokali, zaréwno wyodrebnionych w 1992 r., jak
i nowowyodrebnianych przyjeto z pominieciem dokonanych naktaddéw, co wynikato
z tego, ze nieruchomos$¢ zostata podzielona do uzywania i kazdy wspotwiasciciel
czynit naktady w zakresie wytgcznie posiadanego lokalu, a zniesienie
wspotwtasnosci nastepuje zgodnie z dokonanym wczesniej podziatem. Tak wiec
kazdy wspétwiasciciel pozostaje w posiadaniu nakfadéw, ktére poczynit na
przydzielone mu lokale, a pozostali nie sg jego kosztem wzbogaceni. W przypadku
lokalu [...]2 naktad poczyniony na ten lokal jest rowny jego wartosci, gdyz zostat on

wybudowany w catosci przez uczestnikow Z.

Apelacje od postanowienia Sgdu Rejonowego wniesli wnioskodawcy J. J. i
B. J. oraz uczestnik A. J., zaskarzajac je w czesci zasgdzajgcej tytutem doptat od
wnioskodawcow na rzecz uczestnikow W. Z. i S. Z. po 2 czesci kwote 378 505 zt
(pkt V.7) i od uczestnika A. J. na rzecz uczestnikow W. Z. i S. Z. po "z czesci kwote
63 836,27zt (pkt V.8).

W toku postepowania apelacyjnego zmart uczestnik S. Z., ktérego jedynym
spadkobiercg jest syn J. Z.

Postanowieniem z dnia 8 stycznia 2019 r. Sgd Okregowy w Krakowie zmienit
zaskarzone orzeczenie w ten sposéb, ze w punktach IV. ppkt 3), V. ppkt 5), 6), 7),
8), VI. i VIl ppkt 5) imie i nazwisko ,S. Z.” zastgpit imieniem i nazwiskiem ,J. Z.” i

oddalit apelacje w pozostatej czesci.

Sad Okregowy przyjgt za wiasne ustalenia faktyczne Sgdu Rejonowego,
uznajgc za oczywistg omyike okreslenie na k. 7 uzasadnienia warto$ci lokalu [...]3
na kwote 686 303 zt zamiast 586 303 zt.
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Sad Okregowy uznat, ze Sadowi Rejonowemu nie mozna zarzucic
niewyjasnienia okolicznosci faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia sprawy przez
pominiecie w rozliczeniach lokalu uzytkowego [...]2. Zdaniem Sgadu Okregowego,
Sad Rejonowy w szczegdétowych rozwazaniach wyjasnit, z jakich powodow warto$é
lokalu [...]2 nie zostata uwzgledniona w rozliczeniach stuzgcych do ustalenia
wysoko$ci naleznych doptat. Sad ten przyjgt, ze wartos¢ nieruchomosci
i wydzielonych lokali podlega ustaleniu z pominieciem naktadéw czynionych przez
poszczegolnych  wspotwiascicieli na lokale, ktore w drodze zniesienia
wspoétwtasnosci zostaty przyznane osobom, ktore dokonywaty na nie naktadow.
Podkresli¢ nalezato, Zze to sami wnioskodawcy i uczestnicy wnioskowal
0 nieuwzglednianie w wycenie wartosci lokali naktadow, ktore na nie poniesli, czego
konsekwencjg bylo przyjecie jednakowego stanu wszystkich Iokali jako
przeznaczonych do remontu. Na budowe lokalu [...]2 wspotwtasciciele wyrazili
zgode; poza uczestnikami Z. nikt nie ponosit kosztow tej budowy. Nigdy takze
whnioskodawcy nie roscili zadnych pretensji ani co do posiadania tego lokalu ani co
do korzysci, ktore lokal przynosit. Pozostali wspotwtasciciele réwniez dokonywali
naktadéw na zajmowane lokale i zgodnie wnosili o pominiecie ich przy ustalaniu
wartosci lokali. Wbrew zarzutom apelacji, w ocenie Sgdu Okregowego nie ma
réznicy w naktadach prowadzgcych do wybudowania nowego lokalu i naktadach
poczynionych na lokal juz istniejgcy. Zasadnie zatem Sad Rejonowy wskazat, ze
naktady poczynione przez wspotwiasciciela w postaci wzniesienia lokalu na tej
czesci nieruchomosci, z ktorej korzystat zgodnie z umowg quoad usum i ktory to
lokal w drodze zniesienia wspotwiasnosci zostat mu przyznany, muszg byc¢
rozliczone w sposoéb wykluczajgcy wzbogacenie wspoétwiascicieli, ktérzy naktadéw
nie czynili. Gdyby do wartosci wszystkich lokali, stanowigcej podstawe obliczenia
naleznych doptat, dolicza¢ wartos¢ lokalu [...]2, ktéry wzniesiony zostat w catosci
przez S. Z. i W. Z., dosztoby do wzbogacenia apelujgcych, ktérzy w zaden sposob
nie przyczynili sie do wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcej nastepstwem
zwiekszenia liczby lokali przez wybudowanie lokalu [...]2, a ktérzy uprzednio

wyrazili zgode na budowe na wspdlnej nieruchomosci.

Postanowienie Sgdu Okregowego zaskarzyli wnioskodawcy i uczestnik A. J.,

zarzucajgc w skardze kasacyjnej naruszenie: 1) art. 212 § 1 w zwigzku z art. 5 k.c.,
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2) art. 278 § 1, art. 286 i art. 232 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c., 3) art. 328§ 2 w
zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. Na tej podstawie wniesli o uchylenie zaskarzonego
postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi

Okregowemu w Krakowie.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Odnoszgc sie do zarzutdw naruszenia prawa procesowego nhalezato
w pierwszej kolejnosci przypomnie¢, ze w judykaturze wielokrotnie podkreslono,
ze naruszenie art. 328 § 2 (w dawnym brzmieniu) w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c.
moze stanowiC skuteczny zarzut skargi kasacyjnej tylko wyjgtkowo, gdy sposéb
sporzgdzenia uzasadnienia zaskarzonego orzeczenia nie pozwala na poddanie go
efektywnej kontroli kasacyjnej (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 13 maja
1997 r., I CKN 112/97, z dnia 11 maja 2000 r., | CKN 272/00, z dnia 20 lutego
2003 r., I CKN 65/01, z dnia 15 kwietnia 2016 r., | CSK 278/15 i z dnia 9 sierpnia
2019 r., Il CSK 352/18, oraz postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 22 maja
2013 r., Il CSK 293/12, OSNC 2013, nr 12, poz. 14). W okolicznosciach sprawy
sytuacja taka nie miata miejsca — Sgd Okregowy odnidst sie szeroko do zarzutow
apelaciji, wyjasniajgc z jakich wzgledow nie podzielit argumentéw apelujgcych co do
znaczenia umowy o podziat quoad usum z dnia 22 lutego 1991 r., jak i co do

sposobu ustalenia i wysokosci zasgdzonych sptat.

Wywody te w petni poddawaty sie kontroli kasacyjnej w granicach kogniciji
przystugujgcej Sgdowi Najwyzszemu (art. 39812 § 1 i 2 k.p.c.). Ubocznie jedynie
nalezato zauwazyC, Zze okolicznosci, ktérymi skarzgcy uzasadniali rozwazany
zarzut, nie dotyczyty w istocie wymagan, jakim powinno odpowiadac¢ uzasadnienie
orzeczenia, lecz pominiecia faktéw, ktére miaty — zdaniem skarzgcych -
decydujgce znaczenie przy zasadzeniu od nich kwestionowanej sptaty. Wadliwosc
tego rodzaju, jesli miataby miejsce, powinna by¢ podnoszona w ramach zarzutu
naruszenia wifasciwych przepisbw prawa materialnego, ewentualnie — prawa
procesowego, nie jednak art. 328 § 1 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. (obecnie —
art. 3871 k.p.c.), ktéry odnosi sie tylko do koniecznych elementéw, jakim powinno

odpowiadac uzasadnienie orzeczenia sgdu drugiej instancji. Zmniejszenie wartosci
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udziatéw stanowi ponadto quaestio facti, totez jego ustalenie i ocena stanowi co do
zasady domene sgddéw meriti, pozastajgcg poza granicami postepowania

kasacyjnego.

Zarzucajgc naruszenie art. 278 § 1, art. 286 i art. 232 w zwigzku z art. 391 §
1 k.p.c. skarzacy twierdzili, ze Sgd Okregowy zignorowat podniesione w apelacji
zarzuty, wedtug ktorych w sprawie pominieto, iz biegta nie szacowata naktadow
poczynionych na lokal [...]2, a jedynie wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci tego
lokalu, a w zwigzku z tym Sad winien opinie te uzupetni¢, poniewaz wyliczenie
wartosci tych naktadow byto mozliwe. Zdaniem skarzgcych, biegta powinna takze
wyliczy¢ réznice miedzy wartoscig udziatow przed i po zniesieniu wspotwtasnosci,
poniewaz statoby sie wtedy jasne, ze budowa lokalu [...]2 miata wptyw na wartos¢

udziatéw wnioskodawcow.
Ocena tego zarzutu wymagata zwrocenia uwagi na kilka aspektow.

Po pierwsze, kwestionowana opinia biegtego stanowita podstawe ustalen
faktycznych dokonanych przez Sad pierwszej instancji. W apelacji skarzacy,
reprezentowani przez kwalifikowanego petnomocnika, wskazali — oprécz zarzutu
naruszenia art. 5 k.c. — na ,sprzecznos¢ istotnych ustalen sgdu z trescig zebranego
w sprawie materiatu dowodowego” oraz ,niewyjasnienie wszystkich okolicznosci
faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia sprawy”. Ogolnikowy sposob
sformutowania tych zarzutéw, nawigzujgcy wprost do dawnych podstaw
rewizyjnych (art. 368 pkt 3 i 4 k.p.c. w brzmieniu sprzed wejscia w zycie ustawy
z dnia 1 marca 1996 r. o zmianie Kodeksu postepowania cywilnego, rozporzgdzen
Prezydenta Rzeczypospolitej - Prawo upadtosciowe i Prawo o postepowaniu
uktadowym, Kodeksu postepowania administracyjnego, ustawy o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych oraz niektorych innych ustaw, Dz. U. nr 43, poz.
189), nie pozwalat przyjg¢é, aby w apelacji istotnie podniesiono zarzuty, ktére
odnosityby sie do opinii biegtego w kontekscie jej rzetelnosci lub kompletnosci
w postulowanym przez skarzgcych obecnie kierunku. Tym bardziej dotyczy to
zarzutu naruszenia art. 232 zdanie drugie k.p.c., ktére miatoby polegaé na
zaniechaniu dopuszczenia z urzedu dowodu z uzupetniajgcej opinii biegtego.

Oceny tej nie zmienia analiza uzasadnienia apelacji ztozonej przez skarzgcych.
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Zgodnie z ugruntowanym stanowiskiem, sad drugiej instancji jest natomiast
zwigzany, z zastrzezeniem niewaznosci postepowania, zarzutami naruszenia
prawa procesowego podniesionymi w apelacji (por. uchwata sktadu siedmiu
sedzibw Sadu Najwyzszego - zasada prawna - z dnia 31 stycznia 2008 r.,
[l CZP 49/07, OSNC 2008, nr 6, poz. 55).

Po drugie, jezeli zdaniem skarzgcych Sgd Okregowy bezpodstawnie nie
odniost sie do okreslonego zarzutu apelacji, co dotyczy rowniez zarzutow
zwigzanych ze starannoscig, rzetelnoscig lub kompletnoscig sporzadzonej
w sprawie opinii biegtego, skuteczne poddanie tego uchybienia kontroli Sgdu
Najwyzszego wymagatoby podniesienia zarzutu naruszenia art. 378 § 1 k.p.c.,
jezeli zas sad rozpoznajgcy apelacje przy dokonywaniu ustalen faktycznych
pomingt czes¢ materiatu dowodowego, konieczne jest podniesienie zarzutu
naruszenia art. 382 k.p.c. (por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 31 sierpnia
2018 ., | CSK 556/17, z dnia 3 marca 2017 r., | CSK 213/16 i z dnia 22 marca
2019 r., | CSK 52/18). Zarzuty te nie zostaty w skardze kasacyjnej sformutowane,
a tym samym kwestia ta pozostawata poza granicami kontroli Sgdu Najwyzszego
(art. 398 § 1 k.p.c.).

Po trzecie, wartos¢ lokali podlegajgcych wyodrebnieniu w zwigzku
ze zniesieniem wspotwiasnosci  zostata ustalona z pominieciem nakladow
poczynionych przez wspoétwitascicieli, co wigzato sie z tym, Ze uczestnicy
postepowania nie zadali rozliczenia tych naktadow, jak rowniez z ustanowionym
przez wspotwiascicieli podziatem quoad usum przy jednoczesnym zatozeniu,
ze poszczegolnym wspotwtascicielom przypadly w podziale — po wyodrebnieniu —
lokale, na ktére dokonywali naktadéw. Skarzgcy nie kwestionowali tych zatozen,
w apelacji zwracali jednak uwage, ze rezygnacja z rozliczenia naktadéw wynikata
z woli unikniecia zwigzanej z nim zwtoki, a zarazem, iz czym innym sg nakfady
remontowe poniesione przez wnioskodawcoéw, czym innym zas naktady na

wybudowanie od podstaw nowego lokalu.

Sad Okregowy odnidst sie do tych zastrzezen, a w skardze kasacyjnej nie
powotano argumentéw, ktére mogtyby podwazaé wyrazone przezeh stanowisko

i uzasadniaC jakosciowg rdéznice miedzy naktadami poczynionymi przez
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wspotwiasciciela w obu rozwazanych sytuacjach. W tej sytuacji trudne do
zrozumienia byto zapatrywanie skarzgcych, wedtug ktérego ,(...) skoro zmienita sie
powierzchnia catej nieruchomosci to zmienita sie rowniez wartos¢ poszczegodlnych
udziatow, to juz sam ten moment prawnie doniosty powinien sam w sobie stanowi¢
dostateczng przestanke po temu, aby uwzgledni¢ to w sposobie zniesienia
wspotwitasnosci. | to nawet wéwczas jezeli wspotwtasciciele nie okreslili wysokoSci
naktadéw ktorych rozliczenia sie nie domagali, a to wg wartosci globalnej

nieruchomosci, ktoéra na skutek inwestycji ulegta zmianie.”.

Te samg uwage nalezato odnies¢ do pogladu wyrazonego przez skarzgcych
w kontekscie zarzutu naruszenia art. 232 zdanie drugie k.p.c., wedtug ktérego
uczestnicy W. Z. i J. Z. nie przedstawili zadnych dowoddéw umozliwiajgcych
wyliczenie poniesionych przez nich naktaddw, a tym samym ustalenie ich wartosci
przez Sad byto nieuprawnione. Sady meriti, co nalezy powtérzy¢, nie ustalaty
wartosci naktadéw poniesionych na podlegajace wyodrebnieniu lokale przez
korzystajgcych z nich wspotwtascicieli, lecz ustality wartos¢ rynkowg tych lokali z
pominieciem naktadéw. Roéwniez w przypadku lokalu [...]2 ustalona kwota 966 591
zt nie stanowita wartosci naktadéw, lecz odpowiadata wartosci rynkowej lokalu.
Skarzgcy nie negowali zresztg tego stanowiska, skoro w innym miejscu skargi
kasacyjnej podnosili, ze Sad btednie utozsamit wartos¢ lokalu z wartoscig naktadéw
poczynionych na jego poniesienie. Nawet jednak gdyby Sady meriti istotnie ustality
wartos¢ spornego naktadu, mimo ze uczestnicy Z. nie przedstawili po temu
dowoddw, to za adekwatny zarzut w tej materii nie mégt by¢ uznany zarzut
naruszenia art. 232 zdanie drugie k.p.c. Pomijajgc te kwestie, mozliwosc¢
wynikajgca z tego przepisu ma charakter wyjgtkowy, a w skardze kasacyjnej nie
wykazano, z jakich powodéw w sprawie zakonczonej zaskarzonym orzeczeniem
zasadne byto dopuszczenie dowodu bez wniosku strony (por. postanowienia Sadu
Najwyzszego z dnia 23 sierpnia 2012 r., Il CSK 5/12 i z dnia 17 grudnia 2013 r., IV
CSK 387/13).

W skardze kasacyjnej wielokrotnie powtdrzono ponadto teze o pominieciu
wptywu lokalu [...]2 na wartos$¢ udziatéw we wspotwiasnosci ,jako takiej”, wzglednie
wartosci udziatdbw we wspotwtasnosci nieruchomosci w stanie sprzed i po

wybudowaniu tego lokalu. W postanowieniu z dnia 27 sierpnia 2015 r.,
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I CSK 18/15, do ktorego zdawaty sie czesciowo nawigzywaé rozwazania
skarzacych, Sad Najwyzszy analizowat sytuacje, w ktorej rozliczenia miedzy
wspotwiascicielami w postepowaniu o zniesienie wspotwltasnosci obejmowaty
m.in. konsekwencje uszczuplenia nieruchomosci wspdolnej w zwigzku z jej
czesciowym przeksztatceniem i utworzeniem w ten sposéb nowych lokali,
nastepnie wyodrebnionych i przydzielonych wspotwtascicielom. Sgd Najwyzszy
zwrdécit uwage, ze nastepstwem zniesienia wspoétwitasnosci w takim przypadku jest
zmiana udziatbw w nieruchomosci wspoélnej, a wynikajgce z niej rozliczenia
powinny by¢é dokonane na podstawie art. 212 § 1 k.c. Stawiajgc pytanie,
czy o wysokosci sptaty powinna decydowaC réznica wartosci udziatdow
w nieruchomosci wspdlnej przed i po wyodrebnieniu, czy tez réznica wartosci lokali
przed i po dokonanych zmianach, Sad uznat za trafne drugie z tych stanowisk.
Udziat w nieruchomosci wspolnej jest bowiem zwigzany z wtasnoscig lokalu (art. 3
ust. 1 u.w.l.), nie moze by¢ przedmiotem samodzielnego obrotu, a zwigzku z tym
nie mozna ustali¢ jego wartosci rynkowej. W konsekwencji, przedmiotem rozliczen
moze byc¢ jedynie réznica miedzy wartoscig rynkowg lokali przed i po zniesieniu

wspotwtasnosci.

Do tego rozumowania odwotat sie réwniez Sad Rejonowy, przy aprobacie
Sgdu Okregowego, dokonujgc rozliczenia zmiany wartosci uprzednio
wyodrebnionych lokali wynikajgcego z uszczuplenia powierzchni nieruchomosci
wspodlnej i zmniejszenia wysokosci udziatdbw w tej nieruchomos$ci powigzanych
z tymi lokalami. Sady nie dokonywaty zatem porownania wartosci udziatow
w nieruchomosci wspolnej, lecz — siegajgc do przywotanego pogladu Sadu
Najwyzszego — porownania wartosci rynkowej lokali, na ktorg wptyneto
uszczuplenie nieruchomosci wspolnej. Jezeli zatem skarzgcy zarzucali, ze opinia
biegtej powinna uwzgledniaé ,w szczegdlnosci” uszczuplenie wspdlnego gruntu
w zwigzku z budowg lokalu [...]2, w sytuacji, gdy przeznaczenie tego gruntu
mogtoby by¢ inne, to uszczuplenie to i jego wpltyw na wartos¢ uprzednio
wyodrebnionych lokali zostato przez Sady meriti uwzglednione, co wynikato wprost

z uzasadnienia zaskarzonego postanowienia.

Jezeli skarzagcy zmierzali w istocie do zakwestionowania algorytmu, ktéry

zostat przyjety jako podstawa wyliczenia doptat zwigzanych z obnizeniem wartosci
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lokali w wyniku uszczuplenia powierzchni nieruchomosci wspolnej (s. 15
uzasadnienia wyroku Sgdu Rejonowego), konieczne byto powotanie konkretnych
argumentow wskazujgcych, ze prowadzit on do nieuzasadnionego uprzywilejowania
niektorych wspotwtascicieli ich  kosztem. W skardze kasacyjnej, oprocz
ogolnikowych wywodow wskazujgcych na koniecznos¢ uwzglednienia zmiany
.wartosci udziatow”, nie podniesiono jednak Zzadnych prawnych racji, ktore
podwazatyby zasadnosc¢ przyjetego w tej materii schematu. Wyrazone w skardze
stanowisko, ze strona nie powinna by¢ zaskakiwana negatywnym wynikiem sprawy
wynikajgcym z nieprzeprowadzenia dowodu z opinii biegtego, zaczerpniete wprost
z uzasadnienia postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 27 sierpnia 2015 r.,
I CSK 18/15, odrywato sie od okolicznosci sprawy. Podkreslenia wymaga,
ze postepowanie kasacyjne cechuje sie profesjonalizacjg (art. 871 k.p.c.), a co za
tym idzie wysokim stopniem sformalizowania, co odnosi sie rowniez do oznaczenia
kierunkdw kontroli kasacyjnej. Sad Najwyzszy nie jest wprawdzie zwigzany
uzasadnieniem zarzutéw kasacyjnych, uzasadnienie to powinno jednak jasno
i precyzyjnie wskazywac, w jaki sposob i z jakich powodéw zdaniem strony doszio
do naruszenia konkretnego przepisu prawa, jak réwniez w jaki sposob naruszenie
to przetozyto sie na tres¢ zaskarzonego rozstrzygniecia. Nie jest bowiem rzeczg
Sadu Najwyzszego samodzielne poszukiwanie podstaw, ktére mogtyby pozwoli¢ na
podwazenie zaskarzonego orzeczenia, jezeli strona nie ujawnia ich we wiasciwy

sposob w podstawach skargi kasacyjnej i ich uzasadnieniu.

Reasumujac, skarzacy nie wykazali, aby zaskarzone postanowienie zostato
wydane z naruszeniem art. 278 § 1, art. 286 i art. 232 w zwigzku z art. 391 § 1
k.p.c. Ubocznie nalezato dostrzec, ze art. 232 k.p.c. sklada sie z dwoch zdan,
wyrazajgcych odmienng i samodzielng tre$¢ normatywng, a tym samym prawidtowo
sformutowany zarzut kasacyjny, kwestionujgcy zaniechanie dopuszczenia przez
sad dowodu niewskazanego przez strong, powinien obejmowacé wytgcznie art. 232
zdanie drugie k.p.c., nie za$ art. 232 k.p.c. w ogolnosci.

W ptaszczyznie prawa materialnego skarzgcy zarzucili naruszenie art. 212
w zwigzku z art. 5 k.c. Zdaniem skarzgcych, Sad Okregowy byt zobowigzany do
zastosowania art. 5 k.c. ,w catej rozciggtosci’, zwtaszcza, ze w wyniku btednego

zniesienia  wspotwtasnosci  wnioskodawcy  zostali razgco  pokrzywdzeni.
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Pokrzywdzenie to miato wynika¢ przede wszystkim stad, ze uczestnicy W. Z.iJ. Z.
otrzymali w istocie pod tytutem darmym lokal [...]2, gdy wartos¢ naktadow zostata
btednie utozsamiona z wartoscig rynkowg lokalu, a w rzeczywistosci poniesione na

ten lokal naktady nie mogty by¢ wieksze niz 150 000 zt.

Ustalenie doptat lub sptat w zwigzku z sgdowym zniesieniem wspotwtasnosci
(art. 212 k.c.) stuzy rekompensacie utraty prawa wiasnosci w wypadku, gdyby
wartos¢ sktadnika majgtkowego, ktéry przypada bytlemu wspotwiascicielowi,
odbiegata od wartosci przystugujgcego mu udziatu we wspotwtasnosci. Obowigzek
doptaty lub sptaty zabezpiecza zatem wspdtwitasciciela, ktory w wyniku podziatu
otrzymuje sktadnik majgtkowy o mniejszej wartosci anizeli warto$¢ jego udziatu,
przed bezpodstawng utratg wartosci ekonomicznej, odpowiadajgcej czgstce
przystugujgcego mu prawa witasnosci. Ich wysokos¢ podlega ustaleniu wedtug cen
rynkowych (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 12 stycznia 1998 r.,
| CKN 489/98 i z dnia 26 stycznia 2018 r., | CSK 568/17). Nie negujac specyfiki tej
sytuacji podzieli¢ trzeba stanowisko, Zze obnizenie na podstawie art. 5 k.c.
wysokosci doptaty lub sptaty przystugujgcej wspotwiascicielowi jest dopuszczalne,
mimo ze odmowa udzielenia ochrony prawnej prawu podmiotowemu ma w tym
przypadku trwaty charakter (por. odpowiednio postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 8 lutego 2018 r., Il CSK 203/17 i powotane tam orzecznictwo). Stosowanie
tego przepisu musi jednak w kazdym wypadku respektowac jego ogodlne zatozenia,
ti. wyjatkowy i subsydiarny charakter, nakaz uwzglednienia ogdétu okolicznosci
sprawy oraz postulat wstrzemiezliwosci (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
22 czerwca 2018 r., Il CSK 539/17, OSNC-ZD, nr C, poz. 37). Pozwala on bowiem
na z istoty wyjgtkowg odmowe udzielenia ochrony prawu podmiotowemu w zwigzku
z okolicznosciami, ktore czynityby takg ochrone nieakceptowalng ze wzgledu na
racje aksjologiczne Ilub funkcjonalne, oparte na powszechnie uznanych

w spoteczenstwie wartosciach.

W okolicznosciach sprawy Sady meriti odwotaty sie do art. 5 k.c.
pozbawiajgc uczestnikébw Z. dopfaty z tytutu umniejszenia wartosci uprzednio
wyodrebnionych lokali w wyniku uszczuplenia powierzchni nieruchomosci wspdlnej
i zmniejszenia zwigzanego z lokalami udziatu w tej nieruchomosci. Przyjety,

ze skoro uczestnicy ci swoim dziataniem doprowadzili do zmniejszenia zwigzanych
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z lokalami udziatéw w nieruchomosci wspélnej, uzyskujgc w ten sposdb nowy lokal
dla wiasnych potrzeb, nie powinni otrzyma¢ w zwigzku z tym dodatkowej
rekompensaty. Zasgdzenie tych doptat Sady uznaly natomiast za zasadne
w odniesieniu do pozostatych wiascicieli wyodrebnionych lokali, ktorych wartos¢

ulegta obnizeniu, co wynikato z opinii biegtego.

Powotany w tym kontekscie przez skarzgcych argument, wedtug ktorego
rozwigzanie to jest niewystarczajgce, poniewaz uczestnicy S. i W. Z. uzyskali lokal
[...]12 ,w istocie pod tytutem darmym”, mimo ze zostat on wybudowany ich
staraniem, nalezato uzna¢ za chybiony. Sytuacja wskazywana przez skarzgcych
byta zasadniczo odmienna anizeli ta, w ktérej Sady meriti odwotaty sie do art. 5 k.c.
Z materiatu sprawy wynikato, ze lokal [...]2 zostat wybudowany od podstaw przez
uczestnikow Z. za zgodg pozostatych wspoétwiascicieli, stosownie do zawartej
umowy podziatu quoad usum, a pozostali wspotwtasciciele nie partycypowali w jego
kosztach; pozostali wspotwtasciciele nie podnosili zarazem pretensji dotyczgcych
wiadania przez uczestnikow Z. tym lokalem lub uzyskiwanych przez nich z tego
lokalu korzysci. Aprobaty wymaga stanowisko, ze doliczenie wartosci tego lokalu do
wartosci wszystkich lokali, do czego zdawali sie zmierza¢ skarzacy, prowadzitoby
do wzbogacenia pozostatych wspotwtascicieli (co do sposobu rozliczenia przy
zniesieniu wspotwlasnosci naktaddéw dokonanych przez wspoétwitasciciela na
zajmowang przezen czes¢ nieruchomosci podzielonej quoad usum por.
postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 17 marca 2017 r., lll CSK 137/16 i z dnia
17 stycznia 2018 r., IV CSK 163/17, OSNC-ZD 2019, nr A, poz. 4). W skardze
kasacyjnej kwestie te w catosci pominieto. Nie ma w tej mierze znaczenia fakt, ze
zdaniem skarzgcych naktady poniesione przez uczestnikdbw Z. na lokal [...]2
odbiegaty znacznie od jego obecnej wartosci rynkowej i nie byty wyzsze niz
150 000 zt, pomijajgc, ze twierdzenie to wybiegato poza ustalony i wigzacy stan

faktyczny sprawy (art. 3983 § 2 k.p.c.).

Sad Okregowy zauwazyt ponadto, ze nawet gdyby uczestnicy S. Z. i W. Z.
nie dokonali rozbudowy budynku, skarzgcy i tak byliby obowigzani do doptaty, a
warto$¢ pozostatych lokali bytaby taka sama, jakg przyjeto za podstawe rozliczen, a
poza tym wysoko$¢ doptaty na rzecz uczestnikédw Z. zostata wyliczona w sposéb

zanizony, co nie podlegato korekcie w postepowaniu apelacyjnym ze wzgledu na
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zakaz reformationis in peius. Do kwestii tych, niepozbawionych znaczenia z punktu
widzenia klauzuli naduzycia prawa, skarzgcy kasacyjnie w ogole sie nie odniesli.
Wywody skargi nie stwarzaty tym samym podstawy do przyjecia, ze Sad Okregowy
btednie zaniechat stosowania art. 5 k.c. w odniesieniu do sptat zasgdzonych od

skarzacych.

Z tych wzgledow, na podstawie art. 3984 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. oraz
art. 520 § 1 w zwigzku z art. 391 § 1 i art. 398! k.p.c., Sad Najwyzszy orzek}, jak

w sentenciji.



