Sygn. akt [ CSKP 428/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 listopada 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Jacek Grela (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Jacek Widto
SSN Kamil Zaradkiewicz

w sprawie z powodztwa P. G.

przeciwko Skarbowi Panstwa - Prezydentowi Miasta Sopotu, B. R. i M. R.
0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli ewentualnie o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 25 listopada 2022 r.,

skargi kasacyjnej pozwanych B. R. i M. R.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Gdansku

z dnia 17 wrzesnia 2019 r., sygn. akt | ACa 771/18,

oddala skarge kasacyjna.

UZASADNIENIE

Sad Okregowy w Gdansku wyrokiem z 23 marca 2018 r. zobowigzat
pozwanego Skarb Panstwa - Prezydenta Miasta Sopotu do przeniesienia na rzecz
powoda, zgodnie z jego zgdaniem i do jego majgtku objetego wspolnoscig

ustawowg malzenskg z A. G., udzialu 1/83 w prawie witasnosci lokalu



niemieszkalnego - hali garazowej wielostanowiskowej potozonej w G. przy ulicy [...]
[...] 1 [...]1, wraz z udziatem w czesciach nieruchomosci wspolnej oraz zobowigzat
pozwanych B. R. i M. R. do przeniesienia, zgodnie z zgdaniem powoda i do jego
majatku wspdlnego matzenskiego, prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego nr [...]/30
0 powierzchni 71,96 m? wraz z komorkg lokatorskg numer [...] o powierzchni 5,86
m?, potozonego w G. przy ulicy [...] [...] i [...]1 wraz z udziatem w czesciach

nieruchomosci wspéline;j.

Wyrokiem z 17 wrzesnia 2019 r. Sgd Apelacyjny w Gdansku zmienit wyrok
Sadu Okregowego tylko w zakresie rozstrzygniecia o kosztach i oddalit apelacje

pozwanych w pozostatej czesci.

Sad drugiej instancji ustalit m.in., ze powdd prowadzi wraz z zong A. G.
dziatalnoS¢ gospodarczg pod nazwg Firma P. z siedzibg w G.. W matzenstwie

powoda obowigzuje ustroj wspolnosci ustawowe;.

,D.” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w S. zostata
powotana w celu realizacji inwestycji - budowy osiedla mieszkaniowego przy ulicy
[..]wG..

W dniu 7 wrzesnia 2001 r. powdd i jego zona A. G. w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej zawarli ze spotkg ,D.” umowe o prace projektowe oraz
zobowigzali sie ponadto do petnienia nadzoru autorskiego w czasie prowadzenia

prac budowlanych.
Dystrybucja lokali byta prowadzona przez B. spotke z 0.0. w S..

Sprzedaz mieszkan napotykata trudnosci, spétka ,D.” zaczeta mie¢ problemy
finansowe, w rezultacie czego zalegata wobec powoda z zaptatg wynagrodzenia za
wykonane prace projektowe. Celem zabezpieczenia roszczen powoda spotka
wreczyta weksel gwarancyjny in blanco, ponadto strony uzgodnity, ze dopuszczalna
bedzie zaptata wynagrodzenia za wykonane prace przez przeniesienie na rzecz
powoda do jego majgtku wspdlnego prawa wtasnosci jednego z budowanych lokali
mieszkalnych o wartosci odpowiadajgcej wysokosci zalegtego wynagrodzenia.
Mimo tych uzgodnien, spotka sprzedawata bez wiedzy i zgody powoda lokale
mieszkalne zagwarantowane mu w umowie przedwstepnej i w sporzgdzonych do

niej aneksach. Postanowiono takze, ze w przypadku zwtoki spotki w wydaniu lokalu,



kupujgcy moze zgda¢ odpowiedniego obnizenia ceny nabycia. Przyjeto, ze cena
moze byc¢ ptatna przez potrgcenie wzajemnych wierzytelnosci pomiedzy stronami, a
w przypadku, gdy cena nabycia lokalu stanowi¢ bedzie wiekszg kwote, niz kwota
wierzytelnosci kupujgcego wobec spofki, kupujacy zobowigzuje sie doptacic réznice

w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

W dniu 12 stycznia 2005 r. wpisano w dziale Ill Ksiegi wieczystej Kw nr [...] i
Kw nr [...]1 Sgdu Rejonowego w G. na rzecz powoda i jego zony A. G. roszczenie 0o
zawarcie umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego [...]3 do 30 czerwca 2005 r., na
podstawie umowy przedwstepnej z 19 marca 2004 r. oraz aneksu z 4 pazdziernika
2004 r.

Pismem z 26 kwietnia 2006 r. powdéd wezwat spotke ,D.” do zawarcia
notarialnej umowy przenoszgcej na jego rzecz prawo wiasnosci lokalu
mieszkalnego opisanego w akcie notarialnym z 21 pazdziernika 2005 r. wraz
z komorkg lokatorskg oraz miejscem parkingowym w hali garazowej oraz wystgpit
do spotki o wydanie mu tego mieszkania. W odpowiedzi spotka poinformowata go,
ze dysponuje juz pozwoleniem na uzytkowanie Osiedla D., jednak aby mogta
ustanawia¢ odrebng wtasnos¢ lokali musi uzyskac¢ jeszcze zaswiadczenie o ich
samodzielnosci. W zwigzku z tym planuje zawieranie uméw przenoszgcych
wiasnos¢ lokali w pierwszej potowie czerwca 2006 r., o czym powod zostanie

poinformowany z wyprzedzeniem.

Na wniosek powoda i jego zony zostato wszczete przeciwko spotce ,D.”
postepowanie egzekucyjne, ktore ostatecznie zostalo umorzone wobec
stwierdzenia bezskutecznosci egzekucji. Zdeponowana bowiem przez spotke na
rachunku depozytowym Sadu Rejonowego w S. kwota 325 000 zt zostata
rozdysponowana przez komornika na rzecz innych wierzycieli, w tym na rzecz
Urzedu Skarbowego w S.. W podziale tych srodkéw nie uwzgledniono powoda, ani
zasgdzonej na jego rzecz wierzytelnosci prawomocnym nakazem zaptaty z 5

stycznia 2007 r.

Aktem notarialnym z 10 listopada 2006 r. spotka ,D.” oraz pozwani B. i M.
matzonkowie R. ustanowili odrebng witasnos¢ lokalu mieszkalnego Nr [...]/30

(oznaczonego na planie realizacyjnym numerem [...]1) wraz z komorkg lokatorskg i



udziatem wynoszacym 9.327/1.000.000 czesci we wspotwtasnosci czesci
wspoélnych budynku i w prawie wiasnosci dziatki nr [...]. Jednoczesnie spotka
sprzedata matzonkom R. przedmiotowy lokal mieszkalny wraz z udziatem w
nieruchomos$ci wspolnej za cene 369 500 zt brutto, a matzonkowie R. lokal ten
nabyli do majatku objetego wspdlnoscig ustawowg na potrzeby prowadzonej przez

siebie dziatalno$ci gospodarczej.

Notariusz poinformowata strony aktu notarialnego z 10 listopada 2006 r., ze
w dziatach trzecich ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci, na ktorej
posadowiony jest budynek z mieszkaniem nabytym przez matzonkéw R., wpisane
jest roszczenie o zawarcie umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego [...]3
znajdujgcego sie na pierwszym pietrze budynku do 30 czerwca 2005 r. za cene

302100 zt na rzecz powoda i A. G..

W dniu 23 lutego 2007 r. do ksiegi wieczystej Kw nr [...]2, prowadzonej dla
lokalu mieszkalnego nabytego przez pozwanych, przeniesiono do wspdétobcigzenia
z Kw nr [...]3 i Kw nr [...] roszczenie powoda dotyczgce lokalu [...]2 o powierzchni
65,74 m? wraz z miejscem parkingowym w hali garazowej oraz komorkg lokatorska.
W nastepstwie tego wpisano w ksiedze wieczystej dla lokalu zakupionego przez
pozwanych matzonkoéw R. roszczenie o zawarcie umowy sprzedazy lokalu [...]2 na
pierwszym pietrze w budynku F o powierzchni 65,74 m? wraz z jednym miejscem
parkingowym w hali garazowej budynku F oraz komoérkg lokatorskg w tym budynku
i z przynaleznymi prawami, w szczegolnosci z proporcjonalnym udziatem w
nieruchomosci za cene i na warunkach okreslonych w umowie z 21 pazdziernika

2005 r. na rzecz powoda oraz A. G..

Lokal mieszkalny nabyty przez pozwanych na podstawie umowy z 10
listopada 2006 r. (Nr [...]/30), jest tym samym lokalem, ktéry spétka ,D.”
zobowigzata sie sprzedac¢ powodowi w zwigzku z zawarciem umowy przedwstepne;j
z 19 marca 2004 r. zmienionej aneksem ,Zmiana przedwstepnej umowy sprzedazy
z 21 pazdziernika 2005 r.” W akcie notarialnym z 21 pazdziernika 2005 r. lokal ten

zostat oznaczony jako lokal [...]2 w budynku F o powierzchni 65,74 m?.

Prawomocnym postanowieniem z 31 grudnia 2012 r. Sgd Rejonowy w G.

oddalit wniosek B. R. i M. R. o wykreslenie z dziatu Il ksiegi wieczystej Kw nr [...]4



prowadzonej dla lokalu mieszkalnego nr [...]/30 (poprzednio Nr [...]1), wpisanego na
rzecz powoda i jego zony A. G., roszczenia o zawarcie umowy sprzedazy lokalu
[..]2 o powierzchni 65,74 m? wraz z jednym miejscem parkingowym w hali
garazowej w budynku F oraz komorka lokatorskg w tym budynku i przynaleznymi
prawami, w szczegolnosci z proporcjonalnym udziatem w nieruchomosci za cene i

na warunkach okreslonych w akcie notarialnym z 21 pazdziernika 2005 r.

W dniu 21 lutego 2008 r. spotka ,D.” ztozyta przed notariuszem E. O.
oswiadczenie, w ktérym stwierdzita, ze odstepuje od zawartej z powodem umowy
przedwstepnej z 19 marca 2004 r., zmienionej aneksami z 4 pazdziernika 2004 r. i
z 21 pazdziernika 2005 r. wobec tego, ze na podstawie art. 365 § 1 k.c. dokonata
wyboru, iz rozliczenie matzonkéw G. za wykonane prace projektowe nastgpi przez
zaptate odpowiedniej kwoty pienieznej. W celu zatem wykonania tego
zobowigzania pozwana wptacita do depozytu sgdowego kwote 325 000 zi,

stanowigcg rownowarto$¢ wierzytelnosci powoda.

Postanowieniem z 28 kwietnia 2016 r. Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w

Gdansku orzekt o rozwigzaniu spofki ,D.”.

Sad Apelacyjny wskazat, ze postanowieniem z 19 marca 2007 r. wydanym
na posiedzeniu niejawnym, Sgd Okregowy wezwat pozwanych B. i M. R.. Pozwani
odebrali wyzej wspomniane postanowienie i czynnie uczestniczyli w procesie, jako
strona. Zatem pomimo wydania postanowienia o dopozwaniu na posiedzeniu
niejawnym, zamiast na rozprawie, takie uchybienie procesowe nie ma wptywu na
rozstrzygniecie i wbrew sugestiom skarzgcych, nie prowadzi do niewaznosci
postepowania (art. 379 pkt 5 k.p.c.). Pozwani mieli mozliwosci zajecia stanowiska w
sprawie, wystuchania oraz zgtoszenia wnioskow dowodowych z czego korzystali w

trakcie catego procesu.

Zdaniem Sadu drugiej instancji nie majg racji skarzgcy wskazujgc na
wygasniecie wszelkich roszczen w stosunku do spodtki ,D.”, wzwigzku z
wykresleniem tej spotki z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego i
utraty przez nig bytu prawnego. Nie dochodzi do wygasniecia wierzytelnosci, ktorej
dtuznikiem osobistym jest osoba prawna z chwilg wykreslenia dtuznika z rejestru,

jezeli charakter tej wierzytelnosci jest tego rodzaju, ze mozliwe jest jej zaspokojenie



z substratu majgtkowego pozostatego po osobie prawnej, np. w razie zabezpieczen
tej wierzytelnosci na przedmiotach majatkowych oséb trzecich. Z chwilg powstania
okreslonej wierzytelnosci, z perspektywy wierzyciela istotne jest, czy istnieje
substrat majgtkowy, z ktérego moze byc¢ wierzytelnos¢ zaspokojona oraz podmiot -
chociazby osoba trzecia niebedgca dtuznikiem osobistym - wobec ktérego moze
by¢ skierowane roszczenie wierzyciela. Mozliwos¢ zaspokojenia wierzytelnosci z
przedmiotdw majgtkowych pozostatych po osobie prawnej albo z zabezpieczen na
przedmiotach majgtkowych 0sob trzecich wytgcza mozliwos¢ przyjecia, aby w takim
przypadku dochodzito do nastepczej niemozliwosci $wiadczenia (art. 475 k.c.).
Zatem utrata bytu prawnego o0soby prawnej nie niweczy ani nie modyfikuje
dotychczasowej tredci stosunku zobowigzaniowego, lecz prowadzi do swego
rodzaju konserwacji dotychczasowej jego tresci i niemoznosci skutecznego
dochodzenia roszczen przeciwko nieistniejgcemu dtuznikowi oraz niemoznosci
wykonywania uprawnien prawoksztattujgcych wynikajgcych z wierzytelnosci w

stosunku do takiego dtuznika.

Sad Apelacyjny podkreslit, ze roszczenie powoda ujawnione w ksiedze
wieczystej na podstawie art. 17 u.k.w.h. moze by¢ dochodzone od kazdoczesnego
wiasciciela. Zgodnie z tym przepisem, przez ujawnienie w ksiedze wieczystej prawo
osobiste lub roszczenie uzyskuje skuteczno$¢ wzgledem praw nabytych przez
czynnosC¢ prawng po jego ujawnieniu, z wyjgtkiem stuzebnosci drogi koniecznej,
stuzebnosci przesytu albo stuzebnosci ustanowionej w zwigzku z przekroczeniem
granicy przy wznoszeniu budynku lub innego urzadzenia. Ujawnienie prawa
osobistego lub roszczenia w ksiedze wieczystej nie prowadzi do zmiany tresci
stosunku wzglednego miedzy uprawnionym a zobowigzanym. Gdy dochodzi do
zbycia nieruchomosci, nabywca nie przejmuje - ze skutkiem zwalniajgcym - dtugu
stanowigcego korelat prawa osobistego lub roszczenia ujawnionego w ksiedze
wieczystej (art. 519 k.c. nie ma zastosowania). Nabywca staje sie jedynie
wspotodpowiedzialny za wykonanie uprawnienia. Jezeli zatem cena za
nieruchomosé, ktérej dotyczy roszczenie powoda nie zostata zaptacona, to
roszczenie o zaptate ceny przystuguje stronie umowy, a nie podmiotowi, wobec
ktérego powdd kieruje zgdanie, realizujgc uprawnienie z art. 17 u.k.w.h. Pomimo

wykreslenia z rejestru spofki ,D.”, Skarb Panstwa nabyt mienie po tej spoétce na



zasadzie sukcesji uniwersalnej. W zwigzku z tym, jezeli spotce przystugiwata
konkretna wierzytelnos¢ z umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wiasnosci
lokalu, to Skarb Panstwa nabywajgc jej prawa majgtkowe (w tym wierzytelnosci),

mogtby je realizowa¢ wobec powoda (domagac sie zaptaty ceny).

Sad drugiej instanciji, odnoszac sie do kwestii prawidtowego zakwalifikowania
umowy zawartej przez powoda ze spotkg ,D.” stwierdzit, ze bez wzgledu na to, czy
roszczenie wynika z umowy przedwstepnej (art. 389 k.c.), czy umowy

deweloperskiej (art. 353 k.c.), roszczenie powoda jest uzasadnione.

W ocenie Sadu drugiej instancji okolicznos¢, ze notariusz sporzgdzajacy
umowe pomiedzy pozwanymi a spétkg nie sprawdzit tresci ksiegi wieczystej na
dzien sporzadzenia aktu notarialnego z 10 listopada 2006 r. w sytuacji, gdy
wzmianka o wniosku powoda zostata ujawniona na dwa miesigce przed tg datg, nie

pozbawia skutecznosci ujawnionego roszczenia powoda.

Sad Apelacyjny stwierdzit, ze nieuzasadniony jest zarzut naruszenia art. 17
u.k.w.h. przez nieuwzglednienie ujawnionego w ksiedze wieczystej tresci
roszczenia ograniczonego terminem, ktéry w dniu nabycia przez pozwanych lokalu
mieszkalnego juz uptynat. Okreslony w umowie termin zawarcia umowy
przyrzeczonej nie jest terminem koncowym lecz terminem spetnienia swiadczenia.
Jezeli umowa zobowigzujgca spetnia warunki konieczne dla waznosci umowy
przyrzeczonej, uptyw okreslonego w niej terminu zawarcia umowy przyrzeczonej
nie powoduje wygasniecia zobowigzania do jej zawarcia, lecz przeciwnie z chwilg
nadejscia terminu umowy przyrzeczonej wymagalne staje sie roszczenie osoby
uprawnionej 0 zawarcie umowy przyrzeczonej. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze z
przedmiotowej umowy jasno wynika, iz zawarcie umowy przyrzeczonej miato
nastgpic dopiero po wyodrebnieniu lokali, a w zapisie umowy spotka
zobowigzywata sie do podjecia w tym zakresie niezbednych czynnosci. Nie moze
by¢ zatem zadnych watpliwosci, ze zgodnie z intencjg stron, przyrzeczona
sprzedaz miata dotyczy¢ wyodrebnionego zgodnie z umowg lokalu. Dopiero wiec

taka czynnosci aktualizowata roszczenie powoda.

Zdaniem Sadu drugiej instancji zakwalifikowanie umowy zawartej przez

powoda ze spotkg ,D.” jako umowy deweloperskiej, czyni zarzut przedawnienia



nieskutecznym, natomiast nawet uznanie tej umowy za przedwstepng nie

uzasadnia tego zarzutu.

Powyzsze orzeczenie zaskarzyli skargg kasacyjng pozwani B. i M. R,,

zarzucajgc:

1. naruszenie przepiséw postepowania, tj. art. 379 pkt 5 w zw. z art. 198 § 1 oraz
wzw. z art. 194 § 1 i art. 148 § 1 k.p.c. przez przyjecie, ze nie zachodzi w niniejszej
sprawie niewaznos¢ postepowania, w sytuacji gdy na skutek wydania
postanowienia o dopozwaniu poza rozprawg skarzgcy nigdy nie uzyskali formalnie
statusu strony pozwanej, w konsekwencji czego nie mieli oni mozliwosci obrony

swoich praw;

2. naruszenie przepisow postepowania, tj. art. 380 w zw. z art. 328 § 2 i art. 391 § 1
k.p.c. przez nieokreslenie w uzasadnieniu wyroku skutkéw, bedgcych nastepstwem

wadliwosci postanowienia o dopozwaniu;

3. naruszenie przepisdw postepowania, tj. art. 386 § 3 w zw. z art. 380 k.p.c. przez
niezastosowanie tego przepisu, bedgce nastepstwem zaniechania okreslenia
wptywu jaki miato dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy dopozwanie skarzgcych

poza rozprawa;

4. naruszenie przepisdOw postepowania, tj. art. 328 § 2 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.,
przez zaniechanie wskazania w uzasadnieniu wyroku w jakiej dacie stato sie
wymagalne roszczenie powoda o wydanie lokalu pomimo przyjecia, ze na skutek
zwtoki spotki ,D.” w wydaniu lokalu powodowi jest on zwolniony na podstawie § 13

umowy z obowigzku zaptaty ceny;

5. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 25e ust. 2 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
o Krajowym Rejestrze Sgdowym (dalej: ,k.r.s.”) przez przyjecie, ze Skarb Panstwa
jest na podstawie tego przepisu nastepcg prawnym pod tytutem ogdlinym
wykreslonej z rejestru spoétki ,D.” | wstgpit w jej prawa i obowigzki w ramach umowy
przedwstepnej z 19 marca 2004 r. zawartej przez powoda ze wskazang spoétkg, w
sytuacji gdy przepis ten jedynie umozliwia zaspokojenie diugéw wykreslonego z

rejestru podmiotu z nabytego po nim przez Skarb Panstwa mienia;



6. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 353 § 1 k.c. w zw. art. 25e ust. 2 k.r.s.
przez przyjecie, ze zobowigzanie w ramach umowy przedwstepnej z 19 marca
2004 r. zawartej przez powoda ze spétkg ,D.” nie wygasto wskutek utraty bytu
prawnego przez wskazang spotke i moze by¢ kontynuowane na blizej

nieokreslonych przez Sgd zasadach podmiotowych;

7. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 536 § 1 k.c. przez jego niewtasciwe
zastosowanie i przyjecie, ze cena sprzedazy zostata okreslona przez podanie
podstaw do jej ustalenia, w sytuacji gdy cena oznaczona w § 6 umowy jest stata
i wynosi 325 618 zt, a § 13 nie okresla podstaw do jej ustalenia, lecz wyposaza
powoda w oddzielne roszczenie, oparte na art. 483 § 1 k.c., co moze prowadzi¢ do
zmniejszenia ceny po wykazaniu, ze spetnione sg ku temu przestanki, lecz nie do
wyeliminowania catkowicie tego obowigzku, albowiem przyrzeczona umowa

przestaje by¢ wowczas umowg sprzedazy;

8. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 535 w zw. z art. 58 § 1 k.c. przez ich
niezastosowanie i pominiecie, ze w ramach umowy przedwstepnej z 19 marca
2004 r. strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy sprzedazy i nierozwazenie
waznos$ci zapisu § 13 umowy w brzmieniu okreslonym aneksem z 21 pazdziernika
2005 r., eliminujgcego zdaniem Sgdu Apelacyjnego obowigzek zaptaty ceny przez
powoda, przez pryzmat essentialia negotii umowy sprzedazy, do ktérych zalicza sie

obowigzek zapfaty ceny;

9. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 455 k.c. w zw. z § 9 umowy (w brzmieniu
okreslonym aneksem z 21 pazdziernika 2005 r.) przez ich niezastosowanie
iprzyjecie, ze skarzgcy, wzglednie nieistniejgca spotka ,D.”, pozostajg w zwiloce z
wydaniem lokalu powodowi w wykonaniu umowy przedwstepnej z 19 marca 2004 r.
bez wskazania w jakiej dacie roszczenie powoda o wydanie lokalu stato sie
wymagalne, a w konsekwencji btedne przyjecie, ze na skutek zwioki w wydaniu
lokalu powodowi nie jest on w ogole zobowigzany do zaptaty ceny komukolwiek w

Swietle § 13 umowy;

10. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 64 k.c. w zw. z art. 1047 k.p.c. przez

zobowigzanie skarzgcych w wyroku do nieodptatnego przeniesienia na powoda
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lokalu, w sytuacji gdy strony umowy przedwstepnej z 19 marca 2004 r. zobowigzaty

sie do zawarcia umowy sprzedazy.

We wnioskach skarzgcy domagali sie uchylenia zaskarzonego wyroku w
punktach: Il litera b, Ill, V oraz poprzedzajgcego go wyroku Sgdu Okregowego w
punktach: 1l i V i umorzenia postepowania wzgledem B. i M. matzonkow R.;
ewentualnie uchylenia zaskarzonego wyroku w punktach: Il litera b, lll, V i
przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi Apelacyjnemu w Gdansku
oraz rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego; ewentualnie uchylenia
zaskarzonego wyroku Sadu drugiej instancji w punktach: Il litera b, Ill, V oraz
orzeczenia co do istoty sprawy przez zmiane wyroku Sgdu Okregowego w

punktach: Il i V i oddalenia powddztwa.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:
Skarga kasacyjna okazata sie nieuzasadniona.

Postanowienie o dopozwaniu, w okresie sprzed wejscia w zycie nowelizacji
zawarte] w ustawie z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r., poz. 1469), powinno by¢
wydane na rozprawie. W przypadku, gdy zapadto ono na posiedzeniu niejawnym,
mozna rozwazac czy dopozwana strona nie zostata pozbawiona mozliwosci obrony
swych praw. Jednakze w takiej sytuacji, jak trafnie ujagt to Sgd ad quem, gdy
pozwani uczestniczyli w postepowaniu, mozna jedynie mowi¢ o uchybieniu
formalnym, ktére nie tylko nie prowadzito do niewaznosci postepowania, ale trudno
nawet uznac, aby miato jakikolwiek wptyw na treS¢ zapadtego orzeczenia. Na
marginesie nalezy zauwazyC, ze ugruntowane jest stanowisko, iz przedmiotem
kontroli Sgdu Najwyzszego w ramach skargi kasacyjnej jest postepowanie przed
sgdem drugiej instancji. Zatem zarzuty procesowe muszg dotyczy¢ uchybien
procesowych tego sgdu. Mozliwos¢ powotywania w ramach tych zarzutow naruszen
przepisow postepowania przed sgdem pierwszej instancji uwarunkowana jest ich
powigzaniem ze wskazaniem naruszenia odpowiedniego przepisu postepowania
odwotawczego. Dotyczy to réwniez badania niewaznosci postepowania, ktora jesli
wystepuje przed sgdem pierwszej instancji, to zarzut skargi kasacyjnej musi byc¢

powigzany z naruszeniem art. 386 § 2 lub 3 k.p.c. (zob. M. Manowska w:
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A. Adamczuk, P. Prus, M. Radwan, M. Siehnko, E. Stefanska, M. Manowska,
Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz aktualizowany. Tom I. Art. 1-477(16),
LEX/el. 2022, teza 5 do art. 398%). Nie powinno byé zatem sporne, ze poza
przywotaniem odpowiednich przepisow, popetnione uchybienia formalne przed
sgdem pierwszej instancji muszg przenikng¢ do postepowania drugoinstancyjnego.
W niniejszej sprawie, jak wykazano powyzej, ewentualne pozbawienie
dopozwanych mozliwosci obrony ich praw ustato juz przed Sagdem a quo, wobec
czego tym bardziej nie ma ono miejsca w postepowaniu odwotawczym.
W rezultacie zarzuty zawarte w punktach: od 1 do 3 petitum skargi kasacyjnej

okazaty sie nieuzasadnione.

W istocie Sad Apelacyjny nie wskazat scisle daty wymagalnosci roszczenia
powoda o wydanie lokalu, jednakze nie byto takiej potrzeby i to z dwdch przyczyn.
Po pierwsze, na stronie 26 uzasadnienia Sgd ad quem wskazat na r6znorodne
terminy z 2006 r., ktére potwierdzajg wymagalnosc¢ roszczenia powoda. Po drugie
zas, skarzacy pomineli — na co trafnie zwracat uwage Sad Apelacyjny — ze zgodnie
z art. 17 u.k.w.h. stali sie oni wspdétodpowiedzialnymi za wykonanie zobowigzania,
CO nie oznacza, ze uzyskali w ten sposdb roszczenie wobec powoda o zaptate
ceny. Innymi stowy, ponie$li oni konsekwencje ujawnienia w ksiedze wieczystej
roszczenia powoda. W tym stanie rzeczy, wyrok uwzgledniajgcy powodztwo
0 zobowigzanie do zlozenia oswiadczenia woli, obejmowat tylko jedno

z oSwiadczen, a wiec to, ktérego zrodtem byt art. 17 u.k.w.h.

Whbrew twierdzeniom skarzgcych, ujawnienie roszczenia powoda w ksiedze
wieczystej wywotuje dalsze konsekwencje, a mianowicie bez znaczenia jest
okolicznos¢, ze spétka ,D.” utracita byt prawny. Wspétodpowiedzialnymi bowiem za
wykonanie zobowigzania wzgledem powoda, sg nabywcy nieruchomosci, a wiec
pozwani. Nabywajgc przedmiotowg nieruchomos$s¢ z ujawnionym roszczeniem
powoda, pozwani przyjeli na siebie ryzyko spetnienia swiadczenia. Od razu nalezy
podkresli¢, ze odwotywanie sie przez nich do instytucji nastepstwa prawnego
Skarbu Panstwa, a priori byto nieuzasadnione, poniewaz Skarb Panstwa nie wniést
skargi kasacyjnej, a po stronie pozwanych brak byt gravamen. Z uwagi jednak na
to, ze pozwani z nastepstwa tego bgdz jego braku — niestusznie, gdyz de facto bez

zadnego zwigzku — wywodzili skutek wptywajgcy na ich sytuacje prawng, zarzut ten
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podlegat ocenie. Ponownie zatem wymaga podkreslenia, Zze Zzgdania powoda
kierowane odrebnie wobec Skarbu Panstwa i wobec skarzgcych, poza zwigzkiem
faktycznym, w tym znaczeniu, iz dotyczgcym tej samej nieruchomosci wspaolnej, nie

pozostajg w jakiejkolwiek relacji prawnej.

Reasumujgc, zarzuty zawarte w punktach: od 4 do 10 petitum skargi

kasacyjnej rowniez okazaty sie chybione.

W tym stanie rzeczy Sad Najwyzszy, na podstawie art. 398# k.p.c., oddalit
skarge kasacyjng.

(rg.)
[ms]



