Sygn. akt [| CSKP 40/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 listopada 2021 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Pawet Grzegorczyk
SSN Krzysztof Strzelczyk

w sprawie z powodztwa |. L. i A. L.

przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej w S.

o uchylenie uchwaty i zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w |zbie Cywilnej w dniu 26 listopada 2021 r.,

skargi kasacyjnej powoddéw

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 21 listopada 2018 r., sygn. akt | ACa [...]

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego
rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania

kasacyjnego Sadowi Apelacyjnemu w (...)

UZASADNIENIE

Powddka A. L. w pozwie wniesionym przeciwko Spotdzielni Mieszkaniowej w

S. [X.] wniosta o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej tej Spétdzielni z dnia 19



stycznia 2012 r. w sprawie pozbawienia cztonkostwa powddki w Spotdzielni

poprzez jej wykluczenie z rejestru cztonkow.

Powodowie A. L. i l. L. w drugim pozwie z dnia 28 lutego 2012 r. wniesionym
przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej w S. [X.] wnies$li na podstawie art. 64 k.c. w
zw. z art. 1047 § 1 k.p.c. i art. 49 ustawy o spédtdzielniach mieszkaniowych o
zobowigzanie pozwanej do ziozenia oswiadczenia woli nastepujgcej tresci:
Spétdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w S. [X.] ustanawia odrebng wtasnos¢ lokalu
mieszkalnego nr 6, o powierzchni uzytkowej 57,80 metrow kwadratowych,
potozonego w budynku przy ul. R. [...] w S. [X.] oraz przenosi na rzecz Pani A. L.
oraz Pana |. L. wlasno$¢ lokalu mieszkalnego nr 6, o powierzchni uzytkowej 57,80
metrow kwadratowych, potozonego w budynku przy ul. R. [...] w S. [X.] wraz z
udziatem we wspolnych czesciach budynku, urzgdzeniach ktore stuzg do
wspolnego uzytku wszystkich wiascicieli lokali i w prawie wiasnosci gruntu - przy
czym doktadne dane przedmiotowej nieruchomosci wynika¢ bedg z dokumentaciji

przedstawionej przez pozwang Spétdzielnie, zgodnie z pkt 4 petitum pozwu.

Sad Okregowy w S. postanowieniem z dnia 18 maja 2012 r. zarzadzit
potgczenie oddzielnych spraw zainicjowanych wyzej opisanymi pozwani
zarejestrowanymi pod roéznymi sygnaturami, bedgcych ze sobg w zwigzku

i toczgcych sie przed tym Sgdem, do tgcznego rozpoznania i rozstrzygniecia.

Wyrokiem z dnia 17 lutego 2016 r. Sad Okregowy w S. oddalit powodztwo o
uchylenie uchwaty (pkt 1), zasadzit od powddki A. L. na rzecz pozwanej Spotdzielni
Mieszkaniowej w S. kwote 197 zt tytutem kosztow procesu (pkt 2); oddalit
powodztwo o zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli (pkt 3) oraz zasgdzit od
powoddéw A. L. i l. L. solidarnie na rzecz pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej w S.
kwote 8217 zt tytutem kosztow procesu (pkt 4). Sgd Okregowy ustalit, ze pozwana
Spétdzielnia Mieszkaniowa w S. [X.] w dniu 10 czerwca 1983 r. zawarta z[...]
Bankiem [...] w S. [X.] generalng umowe kredytowg na spoétdzielcze budownictwo
mieszkaniowe. Generalna umowa miata stanowi¢ podstawe do wystgpienia z
wnioskiem o udzielenie kredytu. Wedlug zasad rozliczania kosztéw inwestyciji
mieszkaniowych w pozwanej Spotdzielni, powinny one by¢ rozliczone odrebnie dla

kazdego zadania inwestycyjnego. Ustalenie czitonkowskiego kosztu budowy lokalu



mieszkalnego nastepuje przy podziale mieszkan i ostatecznie po kohcowym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego z bankiem finansujgcym. Cztonkowski koszt
budowy lokalu mieszkalnego wynika z przemnozenia jego planowanej powierzchni
przez sredni cztonkowski koszt budowy metra kwadratowego powierzchni. Zmiana
planowanych kosztow zadania w trakcie jego realizacji powoduje wytacznie zmiany
kosztu cztonkowskiego budowy lokali mieszkalnych przewiedzianych do realizacji
po tej dacie i nie wptywa na koszt budowy mieszkan oddanych uprzednio do
eksploatacji. Wskazane zasady obowigzywaly w pozwanej Spoétdzielni od dnia
1 stycznia 1985 r. i miaty oparcie w statucie pozwanej Spoétdzielni. Statut wskazywat
rowniez, ze koszt budowy lokalu to czesS¢ kosztéw inwestycji przypadajgcych
na przydzielony cztonkowi lokal. Przy okresleniu kwoty wktadu mieszkaniowego
i kwoty zaliczki na wkiad budowlany po raz pierwszy zasiedlonego mieszkania,
stosuje sie warunki wynikajgce z umow kredytowych, w ramach ktorych

finansowano koszty budowy mieszkania.

Statut obowigzujgcy w Spétdzielni polegat zmianom. W dniu 9 wrzesnia
1987 r. zostat zarejestrowany statut, zgodnie z ktérym przed przystgpieniem do
realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania
kosztow budowy i ustalenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
Koszty budowy ustala sie wstepnie i ostatecznie (§ 15 statutu). W statucie
zarejestrowanym w dniu 9 stycznia 1992 r. w § 14 ustalono, ze przed
przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala
zasady rozliczania kosztow budowy i ustalenia wktadow mieszkaniowych
i budowlanych; wkladem mieszkaniowym jest wkiad na pokrycie czesci kosztéw
budowy przypadajgcych na lokal, zas wktadem budowalnym jest kwota wniesiona
na pokrycie kosztow catosci budowy. Koszt budowy lokalu to czes¢ kosztéw
inwestycji przypadajacych na przydzielony lokal. Przy okre$leniu wysokosci wktadu
mieszkaniowego i zaliczki na wktad budowalny oraz rat sptaty pozostatej czesci
wktadu budowalnego, stosuje sie warunki wynikajgce z umoéw kredytowych,
w ramach ktorych finansowano koszty budowy mieszkania. W dniu 12 stycznia
2002 r. zostat uchwalony statut, ktory zostat zastgpiony przez Statut z dnia
13 grudnia 2003 r., zarejestrowany z dniu 3 lutego 2004 r. obowigzujgcy w chwili

sktadania przez powodow wniosku o przeksztatcenie lokalu w odrebng wiasnos¢.



Zgodnie z § 87 tego statutu, cztonek wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow
budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowalnego zostata
sfinalizowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu czionek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal. W 2010 r. zostat przyjety kolejny

statut w pozwanej Spoétdzielni.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w S. jest wieczystym uzytkownikiem dziatki nr
73/52 o obszarze 0,2024 ha, ktorej wiascicielem jest Gmina S. Prawo to
Spétdzielnia nabyta na podstawie umowy z dnia 8 stycznia 1989 r. Nieruchomosc ta
potozona jest w S. przy ul. R. [...]. Dla wskazanej dziatki, ktéra zostata
wyodrebniona z wiekszej nieruchomosci o powierzchni 11.628 m?, zostata zatozona
odrebna ksiega wieczysta, w ktorej w 2003 r. ujawniono, ze nieruchomos$¢ zostata

zabudowana.

W dniu 25 sierpnia 1989 r. Spétdzielnia skierowata do [...] Banku [...] wniosek
0 kredyt na inwestycje w kwocie 743 512 tys. zl, na realizacje zadania nr 12
obejmujgcego budynki mieszkalne wielorodzinne nr [x], [y] i [z] na Osiedlu [...] w S.
[X]. W dniu 20 wrzes$nia 1989 r. pozwana zawarta z [...] Bankiem [...] umowe o
kredyt w kwocie 743 512 000 zt oprocentowany w dniu zawarcia umowy na 3% w
stosunku rocznym, z tym zastrzezeniem, ze Bank ma mozliwos¢ zmiany wysokosci
odsetek w granicach aktualnie okreslonych odrebnymi przepisami. Srodki z kredytu
miaty zosta¢ przeznaczone na budowe budynkdw nr [x], [y] i [z] na osiedlu [...] w S.
[X] jako zadanie XIl. Powierzchnia budynkéw miata wynosi¢ 6002 m?2. Warunkiem
wyptaty kredytu byto przedtozenie umowy z wykonawca, z ktorej bedzie wynikat
termin zakonczenia robdét. Strony umowy ustality réwniez warunki wykorzystania
kredytu, w tym, ze wypftata kredytu miata nastepowaé na podstawie dyspozycji
kredytobiorcy przelania czesci, wzglednie catosci kredytu na rachunek srodkéw na
realizowanie inwestycji Spotdzielni realizujgcej budynek mieszkalny; Bankowi
przystugiwato prawo kontrolowania budowy w trakcie jej realizacji i uzaleznienia
wyptaty kredytu od wynikdédw kontroli; zadanie inwestycyjne bedgce przedmiotem
kredytu miato zostaé zakorniczone 31 grudnia 1991 r., natomiast poszczegolne

obiekty, wchodzgce w sktad zadania w nastepujgcych terminach: budynek nr [x] -



30 czerwca 1990 r., budynek nr [y] - 31 grudnia 1990 r., budynek nr [z] - 31 grudnia
1990 r. Jednym 2z warunkéw udzielenia kredytu bylo ustanowienie przez
Spétdzielnie zabezpieczenia hipotecznego. Spétdzielnia najpdzniej po uptywie
dwoch miesiecy po oddaniu do uzytku kazdego z obiektéw bedgcego czescig
zadania inwestycyjnego obowigzana zostata do przedtozenia w oddziale Banku
rozliczenia finansowego obiektu i rozpoczecia w nastepnym kwartale po przyjeciu
rozliczenia przez Bank - sptaty kredytu. Zadtuzenie z tytutlu kredytu miato byc
sptacane przez 40 lat w ratach kwartalnych wedtug planu sptaty ustalonego przez
Bank. Pierwsza rata miata by¢ ptatna 23 wrzesdnia 1992 r.; ptatnos¢ ostatniej raty
przypada¢ miata na 25 wrzed$nia 2032 r. Wysoko$¢ rat kwartalnych miata byc¢
ustalana przez Spoétdzielnie na zasadach okreslonych w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 30 grudnia 1988 r. w sprawie ogdélnych zasad udzielania kredytu
bankowego na cele mieszkaniowe. Raty miaty by¢ ptatne bez wzgledu na stan
zaawansowania budowy i zaliczane miaty by¢é w pierwszej kolejnosci na sptate
naleznych Bankowi odsetek, a dopiero w nastepnej kolejnosci na sptate kapitatu.
W dniu 20 wrzesnia 1989 r. zostat ztozony wniosek o uruchomienie powyzszego
kredytu i w tym samym dniu podpisano aneks do umowy o kredyt z dnia
20 wrzesnia 1989 r., zgodnie z ktérym zmieniono jego oprocentowanie, wskazujgc
ze wynosi ono 46% i kredyt jest przeznaczony na finansowanie budynku nr [y]
Os. [...] o powierzchni uzytkowej 2384 m?2. Zadanie inwestycyjne miato zostaé
zakonczone do konca maja 1992 r. Spfata kredytu nastepowata od 25 wrzesnia
1992 r., ostatnia rata miata by¢ ptatha w dniu 25 wrzesnia 2032 r. W dniu
14 wrze$nia 1990 r. pozwana zawarta z [...] Bankiem [...] umowe o sptacie
zadtuzenia wobec Banku z tytutu zaciggnietych kredytéw w ratach kwartalnych.
Sptata miata dotyczy¢ wszystkich kredytéw przyznanych i przeniesionych do sptaty
do 29 grudnia 1990 r.

Gwaltowne zmiany ekonomiczne, w szczegdélnosci w zakresie zmiany
wartosci pienigdza sprawity, ze po negocjacjach pozwana zawarta z Bankiem
cztery aneksy do umowy kredytu z dnia 20 wrzeé$nia 1989 r., ktérych celem byto

m.in. podwyzszenie kwoty udzielonego kredytu.

Juz w dniu 24 listopada 1990 r. Spodtdzielnia ztozyta wniosek o wyrazenie

zgody na urealnienie umowy kredytowej z dnia 20 wrzesnia 1989 r. i zmniejszenie



zakresu rzeczowego zadania z budynkéw [x], [y], [z] o tgcznej powierzchni 6002 m?
na budynek nr [y] o powierzchni uzytkowej 2384 m?, zmiane terminu zakonczenia
zadania z dnia 31 grudnia 1991 r. na dzien 31 maja 1992 r., zmiane wysokosci
przyznanego kredytu z 743 512 000 zt na kwote 7 825 650 tys. zt. Na podstawie
aneksu z dnia 4 lutego 1991 r. Bank udzielit kredytu w tgcznej wysokosci 4 024 488
000 zt ptatnego w transzach: pierwsza transza 1 024 488 000 zt - 4 lutego 1991 r.;
druga transza 1 500 000 000 zt - 3 czerwca 1991 r.; trzecia transza 1 500 000 000
zt - 30 wrzesnia 1991 r. Strony ustality wysokos¢ odsetek na 82% w stosunku
rocznym. Kredyt miat zosta¢ przeznaczony na sfinansowanie budynku nr [y] na
Osiedlu [...] w S. [X]. Zadanie inwestycyjne miato by¢ zakonczone w terminie do
dnia 31 maja 1992 r. Bank zastrzegt sobie prowizje od kwoty udzielonego kredytu w
chwili jego uruchomienia w wysokos$ci 1%. W aneksie z dnia 30 listopada 1990 r.
strony postanowity, ze Bank udzieli pozwanej kredytu w tgcznej kwocie 743 512
000 zt oprocentowanego w stosunku rocznym na 45%. Kredyt zostat przeznaczony
na sfinansowanie budynku nr [y] na Osiedlu [...]. Kolejne wnioski o podwyzszenie
kredytu zostaty ztozone w dniach: 11 stycznia 1991 r., 10 lipca 1991 r. i 28 lutego
1992 r. W dwoch kolejnych aneksach do ww. umowy strony ustality, ze Bank udzieli
pozwanej Spétdzielni kredytu w wysokosci 1 668 800 000 zt i 715 200 000 zt przy
odsetkach w wysokosci 56% w kazdym z przypadkow. Pierwsza z kwot wskazana
w aneksie z dnia 23 wrzesnia 1991 r. przeznaczona miata by¢ na budynek nr. [y] na
Osiedlu [...] w S. [X]. Lacznie Bank udzielit kredytu na budowe budynku nr [y] w
kwocie 7 152 000 000 zt. Udzielone pozwanej przez [...] B [...] S.A. kredyty zostaty
zabezpieczone hipotekg na nieruchomosciach, jakie zostaty wzniesione przez

Spétdzielnie w oparciu o te zrodta finansowania.

W dniu 17 marca 1992 r. odbyt sie czesciowy odbiér budynku. W protokole
odbioru zaznaczono, ze budynek obejmuje 45 mieszkah o powierzchni uzytkowej
2384 m?. W dniu 23 marca 1992 r. nastgpito rozliczenie finansowania oddanego
do uzytku w zadaniu inwestycyjnym Nr XII Osiedle [...] budynku [y] ul. R. w S. [X].
W rozliczeniu zawarto informacje, ze budynek obejmuje 45 mieszkah o statusie
lokatorskim o fgcznej powierzchni 2 383 90 m?. Rzeczywiste koszty budowy
wyniosty 14 017 332 000 zt i stanowity koszt lokali lokatorskich. Wedtug rozliczen

szczegotowych na budowe obiektu oddanego do uzytku na podstawie protokotu



odbioru z dnia 17 marca 1992 r. wykorzystany zostat kredyt w kwocie 7 152 000
000 zt i obcigzat on lokale lokatorskie, przy czym rzeczywiste koszty budowy
przekroczyty 14 miliardéw starych ztotych. Umorzenie objeto 30% ww. kwoty, co
dawato kwote 2 145600 000 zi, a pozostaty do sptaty kredyt wynosit kwote
5 006 400 000 zt. Wniosek takiej tresci zostat ztozony w Banku z pieczecig wptywu
30 marca 1992 r. , po czym zostaty na nim poczynione zmiany w zakresie
okreslenia umorzen na kwote 3 404 547 800 zt ikredytu do sptaty nad kwotg
5 006 400 000 zt wpisano 8 153 944 800 zt. Pismem z dnia 3 kwietnia 1992 r. Bank
poinformowat Spotdzielnie w zwigzku z rozliczeniem zadania, ze dotacja budzetowa
z tytutu budowy mieszkan lokatorskich wraz z odsetkami wyniosta kwote 3 494 547
800 zt, przeniesienie do sptaty dtugoterminowej z tytulu budowy mieszkan
lokatorskich - kwota 6694173 200 =z, natomiast przeksiegowanie kwoty
zobowigzania wobec budzetu - 1 459 771 600 zi.

W dniu 20 kwietnia 1993 r. nastgpito rozliczenie finansowe budynku nr [z]
przy ul. R. w S. [X]. Koszty zadania wyniosty 13 065 456 650 zi. Koszty
bezposrednie wyniosty 7 737 034 128 zt; sktadaty sie na nie: 7 420 444 694 zt -
budynek, 42 123 563 zt - przytacze wodno-kanalizacyjne, 144 055 774 zt -
przytgcze CO, 10 137 808 zt - przytgcze gazowe, 83 790 989 zt - drenaz, 36 481
300 zt - zagospodarowanie terenu. Koszty posrednie wyniosty 5328 422 522 zt i
skladaty sie na nie: 30552 800 zt - dokumentacja, 313 407 650 zt - zarzad,
4476 693 zt - nadzor inwestorski, 4 916 019 884 zt - odsetki, 389 485 zt -

uzytkowanie wieczyste terenu, 64 084 880 zt - prowizja.

Po uwzglednieniu wysokosci umorzonych odsetek i doliczeniu kosztow
uzbrojenia terenu do rozliczenia na lokatoréw budynku nr [y] pozostawata
kwota 11 846 075 795 zt w tym: koszty bezposrednie - 7616 761 839 z,
koszty posrednie - 662 241 872 zi, odsetki w okresie realizacji inwestycji -
3 567 072 084 zt. Koszt metra kwadratowego mieszkania przy powierzchni budynku
2398,10 m? wynosit 3 452 318 zI, a wysoko$¢ odsetek 1487 458 zl, co razem
dawato 4 939 776 zt.

W latach 80-tych XX wieku ojciec powddki dokonat wptaty wkiadu

mieszkaniowego w pozwanej Spétdzielni na lokal M2. Powddka, bedac uczennicg



Zespotu Szkot [...] w S., zostata wpisana pod numerem [...] do rejestru kandydatow
na czionkow Spotdzielni. Zostata pouczona, ze musi zgromadzi¢ wkiad
mieszkaniowy, ktéry dla mieszkania M2 wynosit woéwczas 23 600 zt (warto$é
orientacyjna); wklad nalezy zgromadzi¢ na ksigzeczce oszczednosciowej. W
pozniejszych latach powodka sktadata wnioski o przydziat wiekszego lokalu; w
lutym 1991 r. mieszkania typu M3, oswiadczajgc ze zgromadzita wktad w kwocie
140 400 zt, w dniu 15 wrzesnia 1988 r. mieszkania typu M5, oswiadczajgc ze
zgromadzita wktad w kwocie 180 000 zt. Srodki finansowe byty gromadzone przez
powodke na ksigzeczce mieszkaniowej [...] i z chwilg przydziatu lokalu zostaty z niej

przelane na konto Spotdzielni.

Powddka deklaracje przystgpienia do spoétdzielni ziozyta w  dniu
6 pazdziernika 1988 r., pozostajgc od 12 kwietnia 1987 r. mezatkg. Jednoczesnie
razem z mezem ziozyla zobowigzanie, ze zobowigzuje sie zda¢ urzedowi
dotychczas zajmowany lokal w C. ul. W. [...]. W dniu 9 listopada 1988 r. podpisata
umowe nr [...] o okresleniu kolejnosci przydziatu mieszkania spétdzielczego. W dniu
22 maja 1991 r. zostata poinformowana przez Spotdzielnie, ze ta dysponuje dwoma
mieszkaniami w budynku przy ul. A. [a] (parter) i [b] (Il pietro). Wymagany wkiad
mieszkaniowy dla tych lokali wyniost 76 117 000 zt. Powodka wyrazita zgode na

przydziat lokalu [b], jednak nie zostata zakwalifikowana.

W dniu 28 pazdziernika 1991 r. powddka wyrazita zgode na przydziat lokalu
M4. W tym czasie otrzymata informacje, ze wkiad mieszkaniowy przed
zasiedleniem dla lokali M3 wynosi 41-55 min. zt, M4 52-69 min. zt, M5 72-81 min.
zt. W listopadzie 1991 r. zostata umieszczona na liscie warunkowej na lokal M4.
Decyzjg zarzadu z dnia 21 marca 1992 r. zlokalizowano mieszkanie dla powddki
pod adresem ul. P. [...]. W dniu 23 marca 1992 r. informacje o lokalizacji
mieszkania przekazano powddce. Jeszcze przed przydziatem mieszkania, w dniu
2 kwietnia 1992 r., powodka wniosta o wydtuzenie terminu do uzupetnienia wkftadu
mieszkaniowego o dwa miesigce, wyjasniajgc, ze zgromadzony przez nig wkiad to

kwota 48 374 500 zt, zas wymagany wktad wynosi kwote 63 580 000 zi.

W dniu 29 maja 1992 r. pozwana przydzielita A. L. mieszkanie kategorii M-4

na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu w budynku przy ul. R. [...] O



powierzchni 57,80 m2. Powodka uzyskata prawo do zamieszkania w tym lokalu
wraz z rodzing, to jest mezem i dwojgiem dzieci; aktualnie posiada troje dzieci. Na
wniosek powddki zarzgd pozwanej Spotdzielni zgodzit sie na przedtuzenie terminu
whniesienia wktadu do konca maja 1992 r. pod warunkiem wpfacenia z gory
naleznego czynszu za mieszkanie za okres od 1 kwietnia 1992 r. do 31 maja 1992
r. w kwocie 1 710 922 zt. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego, do jakiego wniesienia

byta zobowigzana powddka, wynosita kwote 63 580 000 zt.

W chwili przydziatu lokalu powddka zobowigzata sie stosowaé do
postanowien statut, regulaminéw i innych uchwat spoétdzielni, uiszczaé regularnie
czynsz. Powodka w dniu 29 maja 1992 r. roku wptacita wymagany wkfad na
mieszkanie. Bank [...] przelat na konto pozwanej Spétdzielni kwote 66 496 800 zt
(wktad wiasny 36 086 000 zt odsetki 11 054 000 zt i premie gwarancyjng 19 356
800 zt). Pozwana spofdzielnia odnotowata, ze powddka tytutem wkiadu

mieszkaniowego wptacita kwote 63 580 000 zt.

Pozwana, co miesigc wskazywata powddce szczegotowy wykaz kosztow
sktadajgcych sie na optate za uzytkowanie lokalu, w tym zwigzanych z obstugg
kredytu. W okresie od pazdziernika 1992 r. do maja 1995 r. wsrdod uiszczanych
przez nig naleznosci ujimowane byty odsetki od kredytu w kwocie 283 200 zt, a po
denominacji 28,33 zt. Od dnia 1 lipca 1995 r. w zwigzku z przeszacowaniem
budynkéw zmianie ulegta spfata kredytu i odsetek. Od tego momentu naliczano
powoddce kwote 48,78 zt tytutem odsetek od kredytu. Sptata odsetek i kredytu miata
wynosi¢ kwote 126,92 zi, zas od 1 stycznia 1997 r. sptata kredytu i odsetek miata

wynosi¢ kwote 140 zt miesiecznie.

Zarzad pozwanej Spoétdzielni w pisSmie z dnia 6 lipca 1996 r. poinformowat
powodke, ze zadluzenie na jej mieszkaniu zostato umorzone w czesci
przekraczajgcej wartos¢ lokalu ustalong powyzej wskaznika przeliczeniowego
ustalonego przez wojewode, ktory w wojewddztwie [...] wynosi 942 zi/m2.
Jednocze$nie pozwana poinformowata powodke, ze wysokos¢ jej zadtuzenia na
dzien 31 marca 1996 r. wynosi kwote 54 447,60 zt w tym: kredyt - 15 594,88 z;
skapitalizowane odsetki wobec banku - 25 479,24 zt; zadtuzenie wobec budzetu -

13 373,48 zt. W zwigzku ze zmniejszeniem zadtuzenia miesieczna sptata kredytu
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od 1 kwietnia 1996 r. wynosita kwote 126,92 zi.

Pozwana Spoétdzielnia w pismach z 26 marca 1996 r. i 28 stycznia 1998 r.
poinformowata powoddke, ze w zwigzku ze zmianami ustawowymi pojawity sie
nowe mozliwosci sptaty zadtuzenia obcigzajgcego mieszkanie powddki.
Pozwana wskazata na wydtuzenie terminu do skorzystania z czesciowego
umorzenia odsetek przy catkowitej sptacie zadtuzenia do dnia 31 grudnia 1999 r.,
aw przypadku braku takiej mozliwosci pozwana zasugerowata przejscie na tak
zwang formute normatywng i w ten sposob skorzystania z umorzenia. Pozwana
pouczyta powodke, ze warunkiem przejscia na formute normatywng sptaty kredytu

jest ztozenie stosownego oswiadczenia.

W pismie z dnia 26 marca 1996 r. zaznaczono, ze zmianie ulegt system sptat
rat kredytéw i odsetek ptaconych dotychczas wg formuty wartosciowej i sptata moze
nastgpi¢ wedtug formuty ilorazowej - nie moze byé nizsza od ilorazu zadtuzenia
z tytutu kredytu i odsetek na koniec roku poprzedniego oraz liczby rat, jaka
pozostata do zakonczenia sptaty kredytu. Wysokos$¢ zadtuzenia powodki na dzien
31 grudnia 1995 r. wynosita kwote 90 656,09 zt, w tym kredyt 15 594,88 zi,
skapitalizowane odsetki zadtuzenie wobec banku - 22 839,81 zt i odsetki wykupione
przez budzet 52 221,40 zt, stad miesieczna rata wedtug tej formuty wynosita kwote
209,85 zt, zas w nastepnych latach miesieczne obcigzenie rat kredytu bedzie
wyraznie wzrasta¢. Poinformowano, ze ustawa daje mozliwos¢ sptaty kredytu
wg normatywu i skorzystania z ulg przewidzianych ustawag, tj. naliczone odsetki
podlegajg wykupowi przez budzet, a sptaty raty mozna odliczy¢é od dochodu.
Miesieczna sptata kredytu wg normatywy w pierwszym potroczu 1996 r. za
1 m?wynosi¢ miata kwote 2,12 zi. Do pisma zostato zatgczone oswiadczenie
0 wyborze tzw. normatywu z instrukcjg jego podpisania i zwrotu do Spoétdzielni do
10 kwietnia 1996 r. Rowniez w pozniejszej korespondencji powddka
byta informowana o mozliwosci zmiany formuty spiaty rat kredytu. Powddka
w 1998 r. sptacita kredyt i odsetki w kwocie 642,35 zt.

Zarzad pozwanej Spétdzielni Mieszkaniowej w dniu 16 listopada 2004 r.
podjat uchwate nr [...] w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali, w

tym lokalu powddki znajdujgcego sie w budynku przy ul. R. w S. [X]. Cztonkowie
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pozwanej Spofdzielni zostali powiadomieni o dziataniach zmierzajgcych do
umozliwienia nabycia przez nich prawa odrebnej wtasnosci lokalu, ktéry dotychczas

zajmowali.

Powddka nie regulowata na biezgco naleznosci czynszowych i z tytutu
sptacanego kredytu. Na jej lokalu powstawaty zalegtosci. Powddka byta
wielokrotnie wzywana do ich regulowania. Pozwana w upomnieniu z dnia 23 lutego
2005 r. wezwata powodke do uregulowania naleznosci z tytutu optat
eksploatacyjnych, ktére wraz z odsetkami i kosztami manipulacyjnymi wynosity
kwote 4 082,07 zt. W wezwaniu z dnia 2 czerwca 2005 r. pozwana domagata sie

zapfaty kwoty 4 885,56 zt w tym kwoty 4 443,45 zt tytutem optat eksploatacyjnych.

Powddka w zwigzku z wezwaniem pozwanej do zaptaty w pismie z dnia
10 marca 2005 r. wniosta o roztozenie zadtuzenia za czynsz na raty w wysokosci
300 zt miesiecznie od miesigca marca plus czynsz biezgcy i sptate wedtug formuty
normatywnej w wysokosci 152,01 zt. Powddka zadeklarowata dokonywanie wptat
systematycznie kazdego miesigca. Na dzien sktadania wniosku przez powodke
zalegtosci czynszowe wyniosty kwote 4 044,85 zi, zas zalegtosci z tytutu kredytu
kwote 26 170,99 zt. Wniosek powodki nie zostat uwzgledniony przez zarzad, ktéry
w dniu 22 marca 2005 r. zdecydowat skierowac przeciwko powoddce powddztwo
o zapfate i podjg¢ dziatania w celu jej wykluczenia z grona czionkéw Spétdzielni
zuwagi na istniejgce zadtuzenie. W tym przedmiocie zarzgd Spoétdzielni
Mieszkaniowej podjat uchwate nr [...] w przedmiocie wszczecia procedury
przygotowania dokumentow w celu wykluczenia lub wykreslenia 20 czionkéw
Spétdzielni, w tym powddki A. L., przy czym w odniesieniu do powddki
zamieszczono w uchwale adnotacje ,do sgdu o zaptate”. Przeciwko powddce
zostato wszczete postepowanie sgdowe w zwigzku z zalegtosciami z tytutu optat

eksploatacyjnych i uzyskano tytut wykonawczy.

Pozwana w kolejnych pismach konsekwentnie wskazywata powddce
korzysci z przejscia na sptate kredytu wedtug normatywu. Informacja taka miata
oparcie w wynikach symulacji przeprowadzonych przez P. [...] jako bank
kredytujgcy.

W kolejnych upomnieniach pozwana Spétdzielnia wskazywata na istniejgce
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zadtuzenia powodki z kredytu mieszkaniowego w wysokosci 31 552,98 zt na dzien
30 wrzesnia 2006 r. i tgczne zadtuzenie w wysokosci 34 487,06 zt. Mimo upomnien
pozwana odnotowata, ze zadtuzenie powodki wzrasta; w dniu 31 stycznia 2007 r.
wynosi¢ miato w zwigzku z zalegtoscig kredytowg kwote 36 740,48 zt, a w zwigzku

z czynszem kwote 2 828,13 zt.

W dniu 15 marca 2007 r. Zarzad pozwanej Spotdzielni podjgt uchwate nr [...]
o skierowaniu do Rady Nadzorczej sprawy wykluczenia powoddki z cztonkostwa
w Spotdzielni w zwigzku z zadtuzeniem w kwocie 40 391,83 zt oraz skierowania
sprawy do Sgdu z pozwem o zaptate, a nadto ujawnienia powddki w Krajowym

Rejestrze Dtuznikdw.

Powddke upomniano kolejnymi pismami z dnia 26 marca 2007 r. i z dnia
4 kwietnia 2007 r. do zaptaty zadtuzenia. W braku sptaty Zarzgd Spotdzielni zlecit
radcy prawnemu sporzgdzenie opinii prawnej dotyczgcej wykreslenia powddki
z grona czionkéw Spétdzielni. Opinia zostata przygotowana w dniu 13 kwietnia
2007 r. Sprawa powodki w dniu 16 kwietnia 2007 r. byta tematem obrad Komisji
Cztonkowsko-Mieszkaniowej Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w S. [X],
ktora stwierdzita na ten dzien istnienie przestanek wykluczenia powddki z grona
cztonkow pozwanej Spotdzielni. Komisja ustalita, ze powddka nie rokuje sptaty
dtugu. Z wniosku Zarzgdu o pozbawienie powodki cztonkostwa poprzez jej
wykreslenie ze Spoétdzielni, wynikato ze powddka ma zalegtosci w optatach za
uzywanie lokalu z odsetkami w kwocie 2577,03 zt, przy wymiarze miesiecznym
czynszu w kwocie 424,45 zt i kwocie 37 574,70 zt z tytutu kredytu, przy racie
kredytu w kwocie 537,16 zt. W piSmie zawarto réwniez informacje, ze zalegtosci za
uzytkowanie lokalu powstaty od listopada 2003 r., gdyz czynsz od tego momentu
nie byt ptacony regularnie i zalegtosci systematycznie rosty. Czesciowo zostaty
sptacone w okresie marzec 2006 - marzec 2007. Zalegtosci kredytowe datujg sie od
1997 r., gdyz od tego czasu powddka dokonata jednej wptaty na kwote 800 zi, gdy

miesieczny wymiar czynszu wedtug formuty ilorazowej wynosit kwote 537,16 zt.

Zarzad wniosek o pozbawienie powddki czionkostwa skierowat do Rady
Nadzorczej w dniu 14 maja 2007 r. Na dzien 30 maja 2007 r. zostato wyznaczone

posiedzenie Rady Nadzorczej pozwanej Spoétdzielni, na ktérym rozpatrywano
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wniosek Zarzadu Spoétdzielni o pozbawienie A. L. cztonkostwa w Spotdzielni. O

terminie posiedzenia zostali zawiadomieni powodowie.

W dniu 30 maja 2007 r. powodka A. L. sptacita zadtuzenie czynszowe. Na
ten dzien do uregulowania pozostawata wytgcznie zalegtos¢ kredytowa w kwocie
37 972,02 zt. Obradujgca w tym dniu Rada Nadzorcza przyjeta od powddki
wyjasnienia i zobowigzata jg do stawiennictwa na posiedzeniu komisji cztonkowsko
- mieszkaniowej w dniu 6 czerwca 2007 r. i z tego powodu odroczyta rozpatrywanie
whniosku Zarzadu dotyczgcego pozbawienia cztonkostwa w Spotdzielni. W uchwale
nr [...] z dnia 26 wrze$nia 2007 r. Rada Nadzorcza pozwanej Spotdzielni podjeta
uchwate o wykresleniu A. L. z grona swych czlonkéw z uwagi na naruszenie § 11
ust. 4 Regulaminu Spoétdzielni. Pozwana Spétdzielnia oceniata, ze na dzien
podjecia ww. uchwaty powddka byta zadtluzona na kwote 37 870,89 zi. Na
posiedzeniu Rady Nadzorczej, na ktéorym podjeta zostata uchwata nr [...], powodka
kolejny raz byta pouczana o korzysciach ptyngcych zrozliczania sie z bankiem
wedtug metody normatywnej. Powddka pytana o przestanki, jakimi kieruje sie
obstajgc przy niekorzystnej metodzie rozliczenia przyznata, ze prawie wszyscy
sgsiedzi przeszli na metode normatywng i ptacg, a ona czeka na sprawiedliwo$é
poniewaz otrzymata mieszkanie na ,ztodziejskich zasadach”. Sytuacji nie poprawito
réowniez przejscie powodki na sptate kredytu wedtug normatywu, co nastgpito od

czwartego kwartatu 2007 r.

W pismie z dnia 31 lipca 2007 r. powodka zwrécita sie do pozwanej
Spétdzielni z zgdaniem przeksztatcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wiasnosci lokalu. W tym samym pismie
pozwana oswiadczyta, ze zdaje sobie sprawe, iz warunkiem wydzielenia lokalu na
odrebng wiasno$¢ jest: sptata przypadajgcej na lokal czesci kosztow budowy
bedgcych zobowigzaniami Spétdzielni, w tym odpowiedniej czesci zadituzenia
kredytowego wraz z odsetkami; sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu
lub dotacji w czesci przypadajgcej na lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub 2z innych $rodkow; sptaty zadtuzen obcigzajgcych lokal,

a wynikajgcych z tytutu optat; kosztéw notarialnych.



14

Powddka w pismach z dnia 7 listopada 2007 r. odwotata sie od uchwaty nr
[...] Rady Nadzorczej oraz zwrocita sie do pozwanej Spotdzielni z prosbg
o ustalenie jej miesiecznej optaty w kwocie nie wiekszej niz 150 zt plus
jednorazowo rocznie 2 tysigce w miesigcu sierpniu od 2008 r. Powodka w dniu
8 listopada 2007 r. ztozyta oswiadczenie, w ktorym wyrazita zgode na rozliczenie
sptaty kredytu wedtug metody normatywnej poczgwszy od 1 listopada 2007 r.
Powddka zaznaczyta, ze podpisuje sie pod wptywem uchwaty Rady Nadzorczej nr
[...]. W uchwale nr [...] z dnia 1 grudnia 2007 r. Zarzad pozwanej w zwigzku
z propozycjg powddki wyrazit zgode na roztozenie na raty zalegtosci w wysokosci
38 408,05 zt po 150 zt miesiecznie ptatnych wraz z czynszem biezgcym poczgwszy
od miesigca grudnia 2007 r. oraz 2000 zt jednorazowo w 2008 r., zastrzegajgc
warunek ptacenia biezgcych wptat kredytowych oraz czynszu. Zarzad uchwalit
jednoczesnie, ze jezeli brak bedzie wptat to wystgpi do sgdu o eksmisje powddki
z mieszkania. Nadto, brak ktérejkolwiek z rat spowoduje anulowanie uchwaty,
a sprawa zostanie skierowana do Rady Nadzorczej w celu wykluczenia powddki
z grona cztonkow Spoétdzielni. Oswiadczenie powddki 0 zmianie sposobu naliczania
czynszu skutkowato zmiang naliczania od Ill kwartatu 2007 r.

Powddka czesciowo spetniata warunki pozwanej Spoétdzielni; ptacita biezgca
rate kredytu w wysokosci 180 zt oraz wptacata 2000 zt raz w roku, nie ptacita
natomiast po 150 zt miesiecznie tytutem spfaty zalegtosci kredytowej. Powoddka
wielokrotnie zwracata sie do pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej, samodzielnie
albo w gronie innych osob, o udzielenie informacji: kiedy i w jakiej kwocie byty
zaciggniete kredyty na jej mieszkanie; jakiej wysokosci byly odsetki od kredytu;
jak zostata rozliczona inwestycja budowlana; jakie i kiedy dokonywane byly przez
powodke wptaty na wktad mieszkaniowy; ile kosztowat metr kwadratowy
powierzchni mieszkania, a ile cate mieszkanie; w jakim czasie dokonata sptat
i jakiej czesci kredytu; jak ksztattuje sie aktualne zadtuzenie mieszkania. Powodka
domagata sie réwniez dostepu do dokumentacji dotyczgcej rozliczenia zadtuzenia
z bankiem oraz dokumentacji przedstawiajgcej wptaty powddki na poczet
zadtuzenia oraz wyjasnienia, z jakiej przyczyny zadtuzenie powodki z tytutu kredytu,
czy tez odsetek od kredytu jest wyzsze niz mieszkan sptacanych wedtug

normatywu. Powodka twierdzita w korespondencji z pozwang Spétdzielnig, ze juz
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w 1978 r. wptacita peten wkiad na mieszkanie, a w 1982 r. trzykrotnosc¢ tego
wkfadu; kiedy w 1992 r. otrzymata mieszkanie dopfacita 10% jego wartosci.
Jednoczesnie Spoétdzielnia zaproponowata jej mieszkanie w najbardziej
niekorzystnym okresie z uwagi na warunki kredytowe, twierdzgc przy tym, ze
lepszych warunkow juz nie bedzie i zmuszono jg do zaptaty czynszu za
dwa miesigce, mimo ze nie korzystata z mieszkania. Pozwana wyjasniata powddce
charakter wptat jakich dokonywata i na co one byly przeznaczone. W pismie z dnia
7 maja 2010 r. przedstawiono powddce rozliczenie ostateczne zadania
inwestycyjnego w postaci budowy lokalu powddki, podajgc, ze wktad wymagany
i wniesiony wyniost kwote 6358 zt. Koszty budowy lokalu to kwota 19 954,29 z,
odsetki w okresie realizacji inwestycji wyniosty kwote 8 597,75 zi, stagd ogdtem
koszt mieszkania wynidst kwote 28 552,04 zt. Umorzenie przez bank objeto kwote
5202 zt, zas kredyt pozostaty do sptaty to kwota 16 992,04 zt. Sptaty dokonane
przez powodke do dnia 31 grudnia 1995 r. wyniosty 1397,16 zt, zas do sptaty
pozostato 15 594,88 zt. Pozwana odnotowata, ze na dzien 31 maja 2008 r.
wysokos¢ zalegtosci powodki wynosita kwote 41 562,82 zt. Na dzien 7 wrzesnia
2008 r. stan zadtuzenia powddki wynosit 34 339,29 zi. Pozwana Spétdzielnia
Mieszkaniowa w pismie z 12 czerwca 2008 r., stanowigcym odpowiedz na wniosek
powodki z dnia 31 lipca 2007 r., oswiadczyta, ze przystgpi do umowy notarialnej
przenoszgcej wiasnos¢ lokalu po dokonaniu przez powoddke catkowitej sptaty

wymaganej czesci kredytu.

Pozwana wskazata powddce, ze na dzieh 30 maja 2009 r. jej zadtuzenie
wynosi kwote 89 891,19 zt na co sktadajg sie skapitalizowane odsetki - 46 100 zi;
odsetki wykupione przez budzet - 7400 zt i zadluzenie wobec Spotdzielni
Mieszkaniowej w tytutu braku regulowania naleznych rat kredytowych - 36 391,19
zt. Pozwana podata réwniez, ze wysokos¢ kredytu do sptaty wynosi zero zitotych.
Jednocze$nie pozwana poinformowata, ze catkowite sptacenie kredytu,
przy jednoczesnej sptacie wszelkich zadtuzen cigzacych na lokalu umozliwi
przeksztatcenie prawa lokatorskiego na odrebng wiasno$é. Dodatkowo w tym
przypadku powstanie konieczno$é¢ dokonania sptaty nominalnej wartosci
umorzonego kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnig, a przypadajgcego na dany

lokal mieszkalny wynoszgcej 5202 zt.
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Odwotanie powddki od uchwaty Rady Nadzorczej nr [...] z dnia 26 wrzes$nia
2007 r. byto rozpoznawane przez Walne Zgromadzenie Czionkow Spotdzielni
Mieszkaniowej w S. [X.] zwotane w 6 czesciach w okresie od 24 wrzesnia 2009 r.
do 9 pazdziernika 2009 r. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej w S. [X.] uchylito uchwate Rady Nadzorczej nr [...] z dnia 26
wrzesnia 2007 r. o wykluczeniu A. L. z grona cztonkow Spoétdzielni z uwagi na

posiadane zadtuzenie.

Zadtuzenie powodki nie stanowito przeszkody dla Spoétdzielni do wyboru jej
do Rady Nadzorczej, co nastgpito na Walnym Zgromadzeniu, jakie odbyto sie
w okresie od dnia 12 czerwca 2010 r. do dnia 23 czerwca 2010 r. Funkcje cztonka
Rady Nadzorczej piastowata ona od czerwca 2010 r. do czerwca 2012 r.
Czionkowie Rady Nadzorczej namawiali powddke, by diety z tytutu czionkostwa
w Radzie Nadzorczej przeznaczata na sptate kredytu. Z uwagi na dociekliwos¢
powodki, dopytywanie sie o kwestie zwigzane z naliczaniem kredytéw, ostatecznie

osoby udzielajgce jej poparcia, staty sie autorami wniosku o jej wykluczenie.

Pracownik dziatu windykacji w pozwanej Spoétdzielni D. W., nieuprawniona
do sktadania oswiadczen w imieniu Spétdzielni, na polecenie cztonka Zarzadu — S.
K. sporzadzita dokument zatytutowany ,Zadtuzenie normatyw na dzien 31 marca
2010 r.”, w ktérym zadtuzenie powodki A. L. w kwocie 34 102,35 zt oznaczyta jako

przedawnione.

W kwietniu 2011 r. pozwana wyliczyta zadtuzenie powodki na kwote
34 092,95 zt. Z kalkulacji pozwanej wynikato, ze w dniu 20 czerwca 2011 r.
zadtuzenie powodki wynosito tgcznie kwote 34 633,51 zt, z czego kwota 34 626,17
zt stanowita zalegtos¢ raty kredytu mieszkaniowego ,starego portfela”. Na dzien
19 grudnia 2011 r., wedtug wyliczen pozwanej, zadluzenie powoddki na kredycie
wynosito kwote 34 626,17 zt, a zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i utrzymania
nieruchomosci stanowig kwote 550,41 zt. Sgd Okregowy wskazat, ze w okresie od
2011 r. do 2013 r. powodka dokonywata na poczet kredytu wptat, szczegétowo

wskazanych w tabeli zawartej w uzasadnieniu wyroku.

Bank P.[...] S.A. co roku dokonuje kontroli prawidtowosci naliczania rat przez

pozwang Spétdzielnie. Dokumentacja w tym zakresie byta prowadzona prawidtowo
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i zgodnie z zasadg kontynuacji. Corocznie dla kazdego roku publikowane sg
wysokosci stawek w przeliczeniu na 1 m? mieszkania do spfaty kredytu. Sptata
kredytu jest dokonywana przez Spoétdzielnie na rzecz Banku, a cztonkowie
Spétdzielni dokonujg wptat do Spétdzielni. Kredyt nie zostat dotychczas sptacony.
Aktualnie do sptaty spétdzielcom pozostaty odsetki od kredytu. Nie zostaty rowniez
wykre$lone zabezpieczenia w postaci hipoteki. W razie zgody na ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, Bank wyraza zgode na wyodrebnienie lokalu bez

przeniesienia wspotobcigzenia hipotekg do ksiegi lokalowej.

Co roku Spétdzielnia Mieszkaniowa informowata swoich czionkow, w tym
powodke o stanie zadituzenia kredytem i odsetkami w okresie 2007 - 2013 r.
Pozwana mimo uchwat zarzadu z dnia 22 marca 2005 r. i z dnia 15 marca 2007 r.
i ustalenia stale istniejgcych zalegtosci ptatniczych powddki, nie skierowata
przeciwko niej do sgdu pozwu o zaptate zalegtych naleznosci. Zalegtosci powodki
dotyczylty nie tylko sptaty kredytu, lecz réwniez biezgcych kosztéw eksploatacyjnych
i ogrzewania; Spotdzielnia wyliczata je na kwote 550,41 zt na dzien 19 grudnia
2011 r.

Kolejnym wnioskiem z dnia 20 grudnia 2011 r. Zarzgd Spétdzielni skierowat
do Rady Nadzorczej wniosek o pozbawienie powddki cztonkostwa poprzez
wykluczenie ze Spotdzielni, wskazujgc w jego uzasadnieniu, ze powoddka posiada
zadtuzenie z tytutu kredytu na dzien 19 grudnia 2011 r. w kwocie 34 626,17 zi,
nadto ze powoddka nie wywigzuje sie z decyzji zarzadu o roztozeniu zalegtosci na
raty. Zostato wskazane, ze zalegtos¢ w optatach eksploatacyjnych wyniosta w tym
dniu kwote 550,41 zt. Rada Nadzorcza pozwanej Spoétdzielni w uchwale nr [...]
z dnia 19 stycznia 2012 r. na podstawie art. 24 § 2 Prawa spétdzielczego i § 17 ust.
112 pkt 1i2 Statutu oraz art. 24 § 1 Prawa spoétdzielczego postanowita wykluczyé
A. L. ze Spotdzielni. Uzasadnienie uchwaty wskazywato na istnienie zadtuzenia
powodki A. L. z tytutu kredytu na kwote 34 626,17 zt, z miesieczng ratg wedtug
normatywu w wysokosci 177,74 zt i wskazywato, ze dtug istnieje od 1999 r., a nadto
ze powodka zostata juz uprzednio pozbawiona cztonkostwa. W pdzniejszych
kontaktach, majgcych miejsce po podjeciu uchwaty, powddka kategorycznie

odmowita sptaty zadtuzenia wynikajgcego z tytutu kredytu.
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Zgodnie z obowigzujgcym statutem pozwanej Spotdzielni jej cztonek jest
obowigzany w szczegolnosci: wnies¢ wpisowe, zadeklarowane udziaty i nalezne
wktady w terminach wynikajgcych ze statutu lub wskazanych przez zarzad;
uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokali oraz korzystanie z ustug i Swiadczen
Spétdzielni. Powodka jako cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, obowigzana byta wnies¢ wkiad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jej lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze Srodkéw
publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie budowy danego lokalu, cztonek jest
zobowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

przypadajgcej na jego lokal.

Wykluczenie cztonka ze Spodtdzielni moze nastgpi¢ w przypadku, gdy z jego
winy dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami
Statutu lub zasadami wspéitzycia spotecznego. Wykluczenie moze nastgpic
w szczegodlnosci gdy czionek: uporczywie narusza postanowienia Statutu,
regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni; uporczywie uchyla sie od

wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoétdzielni.

Sad pierwszej instancji wskazat, ze istniejg dwie formuty sptaty zadtuzenia
z tytutu zaciggnietego przez pozwang Spétdzielnie kredytu budowlanego: formuta
wartosciowa - ktora wynosita 1% lub 2% aktualnej wartosci mieszkania - w te]
formule naliczane odsetki od kredytu nie podlegaty odliczeniu od dochodu,
a dodatkowo w kolejnych okresach obcigzenia kredytowe realnie musiaty rosngc,
ze wzgledu na rosngcg wartos¢ lokalu - i formuta normatywu, w ktérej sptacajgcy
mogli skorzystaé z ulg przystugujgcych im zgodnie z ustawa, tj. raty kredytu mozna
byto odliczy¢ od dochodu, a odsetki podlegaty wykupowi przez budzet panstwa.
Powodka miata mozliwos¢ wyboru metody sptaty kredytu juz w 1996 r.
Wybor formuty opartej o normatyw, z punktu widzenia wysoko$ci raty kredytu,
byt korzystniejszy dla powddki. Kredyt, jaki byta zobowigzana sptaca¢ powddka, byt
rozliczany w formule wartosciowej, co byto dla niej niekorzystne z punktu widzenia

wysokosci naliczanych rat. A. L. zlozyla stosowne oswiadczenie i tym samym
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zmienita formute, wedtug ktérej Spotdzielnia obcigzata powddke z tytutu kredytu,
dopiero we wrzesniu 2007 r. Skutkiem tego od pazdziernika 2007 r. rata kredytu
drastycznie spadfa (do kwoty 157,22 z}).

Zgodnie z wyliczeniami pozwanej przy uwzglednieniu catkowitego kosztu
budowy budynku, w ktérym powddka zajmuje mieszkanie, kwota kredytu do sptaty,
przypadajgca na mieszkanie powodki wynosita 12 138,51 zt. Zgodnie z wyliczeniem
pozwanej kwota do sptaty winna wynosi¢ 16 992,04 zt. Roznica 4 853,53 zt wynika
Zz przyjecia odmiennego metrazu budynku i wyzszej kwoty kosztow inwestycji
pozostajgcy do sptaty. W dniu 31 lipca 2007 r., tj. na dzien ztozenia wniosku
0 przeksztatcenie prawa do lokalu na odrebng wtasnosc istniata zalegtos¢ powaodki
w optatach zwigzanych z kredytem, ktére powddka winna byta ponosi¢, ktora
wynosita bez odsetek kwote 36 796,57 zt. Zalegtos¢ powddki na czerwiec 2011 r.
wynosita 34 092,95 zt i byta to roznica pomiedzy kwotg 51 520,14 zi, jakg powinna
uiscic¢, i kwotg 17 427,19 zt, jakg faktycznie uiscita. Na koniec 2013 r. zalegtosc
powodki wynosita kwote 35 832,23 zt. W okresie od sierpnia 2007 r. do czerwca

2011 r. nadptata na kredycie wyniosta 2 170,40 zt.

W okresie, kiedy powddka rozliczata sie ze Spétdzielnig wedtug formuty
wartosciowej (od lipca 1996 r. do wrzesdnia 2007 r.) jej zobowigzanie kredytowe
wyniosto kwote 43 961,64 zi. Powddka w tym czasie uiscita kwote 6 090,75 zt.
W dalszym okresie raty kredytowe naliczane sg powoddce wedtug formuty
normatywu. Mimo, ze powodka od pazdziernika 2007 r. do czerwca 2011 r.
zapfacita kwote 11 336,44 zi, to jest wiecej niz wynika z rat za ten okres, to

pozostato dawne zadtuzenia w kwocie 34 092,95 zt.

Powodowie A. i |. matzenstwo L., w momencie sktadania pozwu o
zobowigzanie Spétdzielni do ztozenia oswiadczenia woli w przedmiocie
ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu oraz przeniesienia tego prawa na
powodke w dniu 28 lutego 2012 r. nadal nie spetniali wymogu braku zadtuzenia,
o jakim stanowi art. 18 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Na grudzien

2013 r. zalegtos¢ wzrosta do kwoty 35 832,23 zt.

Spotdzielnia prawidtowo obcigzata A. i I. matzenstwo L. kosztami kredytu

przypadajgcymi na zajmowany przez nich lokal mieszkalny w okresie od 1 lipca
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1996 r. do 30 czerwca 2011 r.

Dokumenty Spoétdzielni byly sporzgdzane recznie i byty one prowadzone

zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Postanowieniem z dnia 30 grudnia 2013 r. Prokurator umorzyt dochodzenie
w sprawie ukrycia lub zniszczenia dokumentéw dotyczgcych zobowigzania

kredytowego Spotdzielni Mieszkaniowej [...] w S. [X].
Z dniem 1 stycznia 2016 r. S. [X] zmienit nazwe na S.

Pierwsze zgdanie powddki miato oparcie w art. 42 § 3 i art. 24 § 2 i 6 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (obecnie jedn. tekst: Dz.U. z 2021 r.,
poz. 648 — dalej: ,pr. spotdzielcze”) i obejmowato uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej o wykluczeniu powddki A. L. z
rejestru cztonkéw. Spotdzielnia moze rozwigzac stosunek cztonkostwa tylko przez
wykluczenie albo wykreslenie cztionka. Wykluczenie cztonka ze spotdzielni moze
nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub z powodu razgcego niedbalstwa
dalsze pozostawanie w spétdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu
spotdzielni lub dobrymi obyczajami. Statut okresla przyczyny wykluczenia (art. 24 §
2 pr. spotdzielczego). Wykluczenia albo wykreslenia moze dokona¢, stosownie do
postanowien statutu, rada nadzorcza albo walne zgromadzenie spétdzielni (art. 24
§ 4). Powoddztwo o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej nr [...] z dnia 19 stycznia
2012 r. o wykluczeniu powddki z grona cztonkéw zostato wniesione w terminie i z
zachowaniem przewidzianej procedury. Jako podstawe wykluczenia powoddki ze
spotdzielni wskazano istnienie zalegtosci z tytutu zobowigzan wynikajgcych z
kredytu do dlugoterminowej sptaty, sptacanych zgodnie z ustawg z dnia 30
listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych. Na chwile podejmowania uchwaty o wykluczeniu obowigzywat §
17 statutu Spotdzielni z dnia 26 czerwca 2010 r. okresSlajgcy podstawy wykluczenia
cztonka ze Spoétdzielni. W procesie o uchylenie uchwaty wykluczajgcej cztonka ze
spotdzielni, to strona pozwana, stosownie do reguty dowodowej okreslonej w art. 6
k.c., ma obowigzek wykazaé, ze istniata podstawa do podjecia uchwaty o
wykluczeniu i to takiej wagi, ktora uzasadniataby niemoznos¢ pogodzenia dalszego

pozostawania cztonka w spétdzielni z postanowieniami statutu lub z zasadami
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wspotzycia spotecznego. Przeprowadzone postepowanie dowodowe wykazato, ze
podjecie decyzji o wykluczeniu powodki z cztonkostwa pozwanej Spotdzielni byto w
petni uzasadnione, gdyz powodka naruszyta obowigzki cigzgce na niej jako na
cztonku Spodidzielni. Jednym 2z takich obowigzkéw jest bowiem terminowe
wywigzywanie sie ze wszystkich zobowigzan na rzecz Spoétdzielni, w tym
uiszczanie optat cztonkowskich, jak réwniez innych optat zwigzanych =z
utrzymaniem nieruchomosci. Statut w przytoczonym § 17 w zakresie odnoszgcym
sie do podstaw wykluczenia wymagat, aby zaleganie z optatami i innymi istotnymi
zobowigzaniami wobec Spoétdzielni przez cztonka Spoétdzielni nosito znamiona
uporczywosci, a wiec miato cechy wielokrotnego zawinionego naruszenia czy
niewykonywania obowigzkoéw czionkowskich. Sad ustalit, ze powoddka przez okres
blisko 20 letni, tj. praktycznie od chwili przydziatu lokalu zalegata z optatami na
rzecz Spoétdzielni, a ostatecznie kategorycznie odmawiata sptaty przypadajgcego na
jej lokal kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego nr Xll polegajgcego na wzniesieniu budynku mieszkalnego, z
lokalem powodki. Wobec grozby wykluczenia powoddka sptacita zalegtosé
czynszowg, jednak zalegtos¢ w sptacie kredytu nadal sie utrzymywata.
Podniesiono, ze powodka pomimo podjecia w stosunku do jej osoby uchwaty Rady
Nadzorczej juz w dniu 26 wrzesnia 2007 r., ktéra po 2 latach zostata uchylona w
postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym przez uchwate Walnego Zgromadzenia,
powinna byta sie liczy¢ z obowigzkiem uregulowania zalegtosci z tytutu kredytu.
Powodka w pdzniejszym okresie zaczeta regulowacC biezgce naleznosci z tego
tytutu, ignorujgc zalegto$¢ powstatg za lata wczesniejsze. Postepowanie powodki
byto zawinione. Obowigzek zaptaty rat kredytu wynikat z mocy regulacji
ustawowych, w szczegolnosci art. 208 § 1 pr. spoidzielczego w brzmieniu
obowigzujgcym w chwili wejscia w zycie ustawy, zgodnie z ktéorym czionkowie
spotdzielni obowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci spotdzielczych, dziatalnosci spoteczno-wychowawczej
oraz w zobowigzaniach spétdzielni z innych tytutbw przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych Iub budowlanych oraz uiszczanie innych optat zgodnie z
postanowieniami statutu. Ponadto, zgodnie z przepisem art. 226 pr. spétdzielczego,

obowigzki przewidziane w art. 208 § 1 cztonek wykonuje przez wniesienie wktadu
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budowlanego na zasadach okreslonych w statucie, w wysokosci odpowiadajgcej
catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal oraz przez uiszczanie optat
zwigzanych z uzywaniem lokalu. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow
budowy powstata roznica pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu
budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo zobowigzanym z tego
tytutu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
witasnosciowe prawo do lokalu. Wedtug § 14 statutu obowigzujgcego w dniu
przydziatu powddce lokalu, przed przystgpieniem do inwestycji mieszkaniowych
Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wktadow
mieszkaniowych i budowlanych. Natomiast wedtug § 18, szczegdtowe zasady
wnoszenia i ustalenia wktadow oraz rozliczen z tym zwigzanych ustala Rada
Nadzorcza z uwzglednieniem warunkéw, na jakich spotdzielnia korzysta wzglednie
korzystata z pomocy funduszéow panstwowych. Wedlug § 15 Statutu
obowigzujgcego na dzieh zawiera umowy z Bankiem, przed przystgpieniem do
inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw
budowy i ustalenia wktadow mieszkaniowych i budowlanych. Koszty budowy
mieszkan i wktady mieszkaniowe ustalane sg dwuetapowo - wstepnie i ostatecznie.
Przy czym w razie ustalenia w dostosowaniu do warunkéw kredytowania
budownictwa - zasad wnoszenia wktadoéw mieszkaniowych i zaliczek na wktady
budowlane w formie ryczattowej - wniesiony ryczattowo wktad jest ostateczny.
Zasada ta dotyczy budownictwa mieszkalnego kredytowanego wedtug zasad

obowigzujgcych od dnia 31 grudnia 1982 r.

Zasady sptaty kredytéw i odsetek na cele mieszkaniowe zaciggnietych przed
dniem 31 stycznia 1989 r., podlegaty regutom okreslonych w rozporzgdzeniach
wykonawczych Rady Ministréw przyjetych na podstawie ustawy z dnia 28 grudnia
1989 r. o uporzgdkowaniu stosunkow kredytowych (Dz.U. z 1989 r., poz. 440).
W szczegdlnosci chodzi tu o przepisy rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
25 marca 1991 r. w sprawie zasad i trybu wykupienia naleznosci bankow z tytut
kapitalizowania w 1991 r. odsetek od kredytow mieszkaniowych (Dz.U. z 1991 r.,
poz. 118), rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 4 lipca 1992 r. w sprawie zasad
i trybu wykupienia naleznosci bankéw z tytutu odsetek kredytow mieszkaniowych

zaciggnietych do dnia 20 pazdziernika 1991 r. (Dz.U. z 1991 r., poz. 257), uchwaty
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Rady Ministrow nr 52 z dnia 22 czerwca 1993 r. w sprawie zasad kontynuowania
w1993 r. pomocy panstwa w spfacie kredytdw na cele budownictwa
mieszkaniowego (MP z 1993 r., poz. 335) oraz rozporzgdzenia Rady Ministréw
z dnia 11 maja 1994 r. w sprawie zasad i trybu wykupienia w 1994 r. naleznosci
bankow z tytutu odsetek od kredytéw mieszkaniowych oraz sposobu rozliczania
z tego tytutu (Dz. U. z 1994 r., poz. 256). Nowe zasady sptaty kredytéw zostaty
ustanowione na mocy ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa
w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 2003 r., poz.
1115). Na mocy tego ostatniego aktu, ktéry wchodzit w zycie z dniem 1 stycznia
1996 r., jezeli kredyt zostat zaciggniety do dnia 31 maja 1992 r., wysokos¢
obcigzajgcych kredytobiorce miesiecznych sptat przypadajgcych na dany lokal nie
moze by¢ nizsza od iloczynu powierzchni uzytkowej lokalu oraz normatywu sptaty
kredytu ustalanego w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Normatyw
spfaty kredytu, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi iloraz przeciethego miesiecznego
wynagrodzenia w wojewodztwie za | albo Il kwartat, bez wyptat z zysku i nadwyzki
bilansowej w spotdzielniach oraz nagréd z zaktadowego funduszu nagréd,
z uwzglednieniem sfery budzetowej bez przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie
Koleje Panstwowe” oraz bez przedsiebiorstwa uzytecznosci publicznej Poczta
Polska i Telekomunikacja Polska - Spétka Akcyjna, jednak nie wyzszego niz 110%
takiego wynagrodzenia w kraju, oraz liczby ustalonej przez Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w porozumieniu z Ministrem Finansow. Minister
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa ogtasza, w drodze obwieszczenia, raz na
pot roku, wysokos¢ normatywéw w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej

,Monitor Polski”.

Powddka az do 2007 r. nie zdecydowata sie na rozliczanie kredytu formutg
normatywng. Budowa budynku z lokalem powddki zostata zrealizowana na
podstawie kredytu udzielonego przez bank panstwowy, ktory zostat udzielony przed
wskazang datg. Kredyt zostat zaciggniety nie na budowe kliku budynkow,
w tym dwoch budynkow ostatecznie przekazanych [...] Agencji Mieszkaniowe].
Kolejne aneksy zawierane pomiedzy Bankiem a Spétdzielnig wskazujg, ze doszio

do ograniczenia przedmiotu inwestycji w ramach zadania inwestycyjnego Xl -
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wytgcznie do bloku [y], obejmujgcego lokal mieszkalny powddki. Wysokos¢ kredytu
byta wielokrotnie zwiekszana, ostatni raz w 1992 r. Kredyt uzyskany w Banku [...]
stanowit jedng z form finansowania inwestycji obok wptaty wtasnej pokrytej m.in. z

wptat tytutem wktadow mieszkaniowych.

Powddka po uchyleniu w ramach postepowania wewnatrzspotdzielczego
pierwszej uchwaty wykluczajgcej jg z cztonkostwa w spotdzielni, ograniczyta sie do
dziatan biezgcych. Rozpoczeta za namowg cztonkow Rady Nadzorczej,
regulowanie biezgcych rat, caly czas nie regulujgc zobowigzan za lata
wczesniejsze. Powodka nie wystgpita w celu wyjasnienia i ustabilizowania jej
sytuacji prawnej z powddztwem o ustalenie nieistnienia jej zobowigzania, mimo
ze utrzymywata, iz doszto do przedawnienia roszczenia pozwanej Spétdzielni.
Deklaracje sktadane przez powdédke na Walnym Zgromadzeniu w 2009 r. wcale nie
wskazujg na uznanie dtugu za przedawniony. Zdaniem Sagdu, nie ma zadnego
znaczenia dokument, na jaki powotywata sie w toku postepowania powoddka,
majgcy pochodzi¢ od Spoétdzielni stwierdzajgcy, ze doszio do przedawnienia
roszczenia z tytutu kredytu. Dokument ten pochodzi od osoby nieuprawnionej do
sktadania oswiadczenh woli w imieniu Spotdzielni, a poza tym nie wiadomo, jakiemu
celowi miat stuzyé. Na moment podejmowania przez Spotdzielnie uchwaty

roszczenie nie byto przedawnione.

Podkreslajgc niekonsekwencje w postawie samej powddki, ktdra z jednej
strony nie zgadzata sie z wysokoscig sptaty z tego tytutu, a z drugiej strony na
poczet zadtuzenia uiszczata rokrocznie pewne kwoty i dodatkowo po przejsciu na
formute normatywu zaczeta wywigzywac sie z obowigzkéw na rzecz Spétdzielni
dokonujgc sptat rat kredytu biezgcego, Sad uznat, ze zachowanie powdédki daje co
najmniej podstawe do oceny, ze doszto do uznania niewtasciwego diugu wobec
Spétdzielni. Roszczenia pozwanej Spétdzielni z tytutu obcigzajgcych powddke rat
kredytu ograniczone sg do kwot, ktdére spétdzielnia sptacita za powoddke. Pozwana
Spétdzielnia, przesytajac powddce informacje o wysokosci zadtuzenia z tego tytutu
- bedacego pochodng obcigzajgcego powddke kredytu przypadajgcego na jej lokal
- realizowata obowigzek wynikajacy z § 12 ust. 4 Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 25 lutego 2003 r. w sprawie rozliczen z bankami z tytutu przejsciowego

wykupienia ze srodkow budzetu panstwa odsetek od kredytow mieszkaniowych
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(edn. tekst: Dz.U. z 2014 r., poz. 1154), zgodnie z ktérym spoétdzielnia
mieszkaniowa, bedaca kredytobiorcg, w terminie do kornca marca kazdego roku,
powiadamia swoich cztonkow oraz osoby niebedgce cztonkami spoétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, zajmujgcych lokale
obcigzone kredytem zaciggnietym przez spotdzielnie, o przypadajgcym na
poszczegolne lokale stanie zadtuzenia z tytutu kredytu i skapitalizowanych odsetek
oraz zadtuzenia z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytu, z podziatem
na zadtuzenie z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek oraz zadtuzenie z tytutu

oprocentowania tych odsetek, na koniec poprzedniego roku.

Ustalenia w zakresie wysoko$ci zadtuzenia obcigzajgcego powodke z tytutu
zaciggnietego kredytu, Sad Okregowy opart sie na opinii biegtego z zakresu
ksiegowosci, ktorg uznat za wiarygodng, podnoszgc, ze biegty opart sie na
catoksztatcie materiatu dowodowego tj. na materiale Zrodtowym ztozonym przez

pozwang i Bank.

W ocenie Sgdu Okregowego dziatanie powoddki w wywigzywaniu sie
z finansowych obowigzkoéw czionka spétdzielni wyczerpuje znamiona razgcego
niedbalstwa. Nie jest to bowiem jednostkowy przypadek nieuiszczania naleznosci,
ale niejako juz stan permanentny, nie zmieniajgcy sie mimo deklaracji powodki.
Powddka byta juz wczesniej wykluczona ze spétdzielni, a zatem miata Swiadomosg,
jakie sg skutki braku wptat optat na rzecz spoétdzielni. W tej sytuacji jej zachowanie
w postaci dalszego braku jakichkolwiek wptat powinno by¢é ocenione jako
nacechowane razgcym niedbalstwem. Z tych wzgledow Sad wuznat, Zze
zachowanie powodki wypetnito przestanki art. 24 § 1 pr. spoétdzielczego. Postawa
zaprezentowana przez powodke nie tylko wskazuje na Swiadome naruszenie
obowigzujgcego Statutu, ktdére nosi w tych okolicznosciach znamiona nawet winy
umysinej, ale takze nie da sie jej pogodzi¢ z dobrymi obyczajami. Sad wskazat,
ze decyzja o wykluczeniu powddki nie musiata by¢ poprzedzona postepowaniem
sgdowym z powddztwa Spotdzielni o zasgdzenie naleznych optat od powddki,
a siegniecie przez pozwang do najsurowszej sankcji w postaci wykluczenia

powodki ze Spotdzielni byto usprawiedliwione.

Podniesienie zarzutu przedawnienia w sprawie o uchylenie uchwaty oraz
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zobowigzanie do zilozenia oswiadczenia woli, jest niezasadne, za$ zarzut ten
mogtby okaza¢ sie skuteczny w procesie o zaptate. Zarzut ten nie powoduje
bowiem, Zze przedmiotowe roszczenie nie istnieje, cho¢ nie mogtoby podlegac
uwzglednieniu przez sad oraz przymusowej egzekucji. Ponadto uptyw
przedawnienia nie anuluje faktu, ze po stronie powddki wystepowata zalegtosc
w regulowaniu sktadek na rzecz pozwanej przez okres 15 lat. Dodatkowo
w odniesieniu do podniesionego zarzutu przedawnienia Sgd wskazat, ze nie mozna
podzieli¢ stanowiska, ze kazda rata kredytu przedawnia sie z osobna stajgc sie
wymagalng w dacie jej ptatnosci okresSlonej w umowie kredytu (zwykle
w harmonogramie ptatnosci). Sptata kredytu w ratach nie jest sSwiadczeniem
okresowym w rozumieniu art. 118 k.c., wobec czego nie przedawnia sie co do
kazdej z rat oddzielnie. W konsekwencji termin wymagalnosci kredytu w rozumieniu
art. 120 k.c. nalezy wigzaC z datg ostatecznej sptaty zadtuzenia. W warunkach
niniejszej sprawy doszto jednak do skutecznego wypowiedzenia umowy kredytu
w dniu 10 kwietnia 2003 r., te zatem date nalezy uznac¢ za termin wymagalnosci

roszczenia banku.

Niezasadne jest takze stanowisko powoddki o niekonstytucyjnosci
rozwigzania wynikajgcego z art. 11 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. Powodka
po wejsciu w zycie tej ustawy nie zdecydowata sie na zmiane formuty sptaty
kredytu, stad kredyt byt naliczany jej wedtug formuty ilorazu. O ile poczatkowo
wysokosc¢ rat kredytu wedtug tych regut byta zblizona, o tyle w pdzniejszym okresie
zdecydowanie rata w formule ilorazowej byta wieksza. Powddka ostatecznie,
po podjeciu przez Rade Nadzorczg pierwszej uchwaty o jej wykluczeniu, podpisata
oswiadczenie, ze wyraza zgode na przejscie na normatyw, zaznaczajgc ze czyni
to pod wptywem uchwaty. Powddka nigdy nie uchylita sie od ztozonego
oSwiadczenia, a w pdzniejszym okresie raty kredytu biezgco regulowata

W Wysokosci wyznaczonej przez normatyw.

Z tych wzgledéw Sad pierwszej instancji nie znalazt podstaw do uchylenia

zaskarzonej uchwaty.

Niezasadne byto tez drugie zgdanie dotyczgce ustanowienia na rzecz

powodow A. L. i l. L. odrebnej wiasnosci lokalu numer [...] potozonego przy ulicy R.
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[...]w S., ktére miato swoje oparcie w przepisach art. 64 k.c. oraz art. 1047 k.p.c.
Zgodnie bowiem z art. 49! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 - dalej: ,u.s.m.”) osoba, ktéra na
podstawie ustawy moze zgdac ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu, w
razie bezczynnosci spotdzielni, moze wystgpi¢ do sadu z powodztwem na
podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego. Spétdzielnia podjeta uchwate w przedmiocie ustalenia
odrebnej wiasnosci lokalu, o jakiej mowa w art. 42 ust. 2 i 2 u.s.m., i Spotdzielni
przystuguje prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym posadowiony jest
budynek z lokalem powddki, nadto nieruchomos¢ ta ma uregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, tzn. prowadzona jest dla niej ksiega wieczysta, z ktérej wynika
komu przystugujg prawa rzeczowe do tej nieruchomosci. Z dokonanych w sprawie
ustalen wynikato, ze inwestycja w postaci budowy budynku potozonego przy ulicy
P. [..] wS., jako zadanie inwestycyjne nr Xll, czesciowo finansowana byta
z kredytu zaciggnietego w [...] Banku [...]. Spétdzielnia nie skorzystata z umorzenia
kredytu na podstawie przepiséw ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy
panstwa w sptacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(jednolity tekst: Dz.U. z 2013 r., poz. 763). Pozwana Spoétdzielnia prowadzita
ewidencje analityczng dla przedmiotowego Iokalu, zgodnie ze wskazanym
przepisem wykonawczym, i umozliwiata bankowi kontrole tej ewidencji. Powodowie
nie wypetnili jednak przestanki z art. 12 ust. 1 u.s.m., gdyz nie sptacili zadtuzenia z
tytutu zaciggnietego kredytu i tym samym nie majg oni roszczenia o przeniesienie
wiasnosci lokalu na ich rzecz. Caty spor w tym postepowaniu ukierunkowany byt na
ustalenie istnienie zadtuzenia powoddéw z tytutu zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na wybudowanie lokalu powodow, ktéra to okolicznos¢ zostata
udowodniona opinig biegtego sgdowego. Poza tym wykluczenie powddki skutkuje

uznaniem, ze utracita ona status cztonka Spétdzielni.
Na skutek rozpoznania apelacji wniesionej przez strone powodowg od
wyroku Sadu pierwszej instancji Sad Apelacyjny w [...], wyrokiem z dnia

13 pazdziernika 2016 r. zmienit zaskarzony wyrok w punkcie pierwszym w ten
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sposob, ze uchylit uchwate Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w S. z dnia
19 stycznia 2012 r. nr [...] w przedmiocie pozbawienia cztonkostwa A. L. przez
wykluczenie z rejestru cztonkdw pozwanej spétdzielni oraz w punkcie drugim w ten
Ssposob, ze zasgdzit od pozwanej Spoétdzielni Mieszkaniowej w S. na rzecz powodki
A. L. kwote 397 zt tytutem kosztow procesu (pkt 1) oraz uchylit zaskarzony wyrok w
punktach trzecim i1 czwartym i w tym zakresie przekazat sprawe Sagdowi
Okregowemu w S. do ponownego rozpoznania, pozostawiajgc temu Sagdowi
rozstrzygniecie o kosztach instancji odwotawczej w sprawie o zobowigzanie do
ztozenia oswiadczenia woli (pkt 1l) oraz zasgdzit od pozwanej na rzecz powodki A.
L. kwote 470 zt tytutem kosztow postepowania apelacyjnego w sprawie o uchylenie
uchwaty (pkt Ill). Powyzsze orzeczenie zostato zaskarzone przez pozwang skarge
kasacyjng w zakresie rozstrzygniecia zawartego w punkcie | oraz zazaleniem w
zakresie rozstrzygniecia zawartego w punkcie Il. Postanowieniem z dnia 5 kwietnia
2017 r. Sad Najwyzszy uchylit wyrok Sadu Apelacyjnego w|[...] z dnia 13
pazdziernika 2016 roku w punkcie |l i pozostawit rozstrzygniecie o kosztach
postepowania zazaleniowego w orzeczeniu konczgcym postepowanie w sprawie.
Natomiast postanowieniem z dnia 6 grudnia 2017 r. Sad Najwyzszy odmowit

przyjecia skargi kasacyjnej pozwanej do rozpoznania.

Po wydaniu tych orzeczeh strony podtrzymaty dotychczasowe stanowiska.
Podaty zgodnie, ze powodowie nie zalegajg z =zapfatg biezgcych optat
eksploatacyjnych, natomiast zaprzestali oni uiszczania sptaty rat kredytu.
Wysokos¢ i daty ich wptat z tytutu kredytu jest obecnie taki, jak to wynika z opinii
biegtej A. K. sporzadzonej w przedmiotowej wg stanu na koniec 2013 r. Powodka
podtrzymata twierdzenia, iz kredyt zostat sptacony w catosci w latach 90- tych.
Sptaty tej dokonata ptacgc zawyzony wktad mieszkaniowy, doptaty w latach 90-tych
i w 2000 r. Powodowie podtrzymali tez zarzut przedawnienia. Petnomocnik
pozwanej oswiadczyt, iz pozwana nie dochodzita w postepowaniu sgdowym
naleznosci z tytutu kredytu przypadajgcego na lokal powodow. Ponadto strony
oswiadczyty, iz uchwata Zarzgdu pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
16 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali
nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw obreb: 19, nr dziatki

73/52, o powierzchni 2024 m?, obejmujgcej budynek przy ul. R. [...] w S. nie zostata
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zaskarzona i jest prawomocna. Petnomocnik powoddw sprecyzowat roszczenie
pozwu o0 zobowigzanie pozwanej Spotdzielni do ztoZzenia oswiadczenia woli w ten
Sposob, iz wnidst, aby pozwana przeniosta na rzecz powodéw witasnosc¢ lokalu
mieszkalnego opisanego w pozwie wraz z udziatem 24/1000 w czesciach
wspolnych budynku, urzgdzeniach, ktére stuzg do wspodlnego uzytku wszystkich

wiascicieli lokali i w prawie wtasnosci gruntu.

Wyrokiem z dnia 21 listopada 2018 r. Sad Apelacyjny w [...] po rozpoznaniu
apelacji powodéw wniesionej od wyroku Sgdu Okregowego w S. z dnia 17 lutego

2016 r. oddalit apelacje (pkt |) oraz rozstrzygnat o kosztach postepowania (pkt II).

Sad Apelacyjny pomingt wnioski dowodowe powoddéw zgtoszone
w postepowaniu  apelacyjnym, natomiast petnomocnik powoddéw  zgtosit
zastrzezenia do protokotu w trybie art. 162 k.p.c. co do pominiecia dowodu
z opinii biegtego z zakresu budownictwa, na wypadek gdyby byly jakiekolwiek
zastrzezenia do wielkosci udziatu wynikajgcej z dokumentow pozwanej Spétdzielni
Mieszkaniowej oraz dowodu z opinii biegtego z zakresu rachunkowosci, o ile sad
uzna, ze to powodowie winni wykazac, iz kredyt zostat przez nich spfacony.
Petnomocnik podnidst, Zze jest to okolicznos¢, ktdérej ustalenie wymaga zasiegniecia
wiedzy specjalnej w rozumieniu art. 286 k.p.c. i winien by¢é w tym zakresie

przeprowadzony dowdd z opinii innego biegtego.

Sad drugiej instancji wyjasnit, ze pod osgd Sadu Okregowego przedstawiono
dwa zadania. Pierwsze z nich - oparte na przepisie art. 42 § 3iart. 24 § 2i 6 pr.
spoétdzielczego o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej pozwanej Spoétdzielni
Mieszkaniowej o wykluczeniu powddki A. L. z rejestru czionkow - zostato juz
rozstrzygniete prawomocnym wyrokiem Sadu Apelacyjnego w [...] z dnia
13 pazdziernika 2016 r. i obecnie apelacja podlega rozpoznaniu wytgcznie
w zakresie drugiego z powoddztw o zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli
opartym na podstawie art. 64 k.c. oraz art. 1047 k.p.c. w zw. z art. 491 u.s.m. i art.

12 ust. 1 u.s.m.

W mysl art. 491 u.s.m., osoba, ktéra na podstawie ustawy moze zadac
ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu, w razie bezczynnosci spotdzielni,

moze wystgpi¢ do sgdu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego
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w zwigzku z art. 1047 § 1 k.p.c. Natomiast art. 12 ust. 1 u.s.m. stanowi, ze na
pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: 1) spfaty
przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw -
sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;j
odprowadzeniu przez spoétdzielnie do budzetu panstwa; 2) sptaty zadtuzenia z tytutu
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1. Powigzanie art. 12 ust. 1 z art. 10 ust. 1 pkt 1
u.s.m. nalezy rozumie¢ w ten sposéb, ze roszczenie 0 przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu uzaleznione jest od wczesniejszego sptacenia nieuiszczonych
dotgd, a przypadajgcych na ten lokal zobowigzan spoétdzielni zwigzanych
z realizacjg zadania inwestycyjnego, niepokrytych w catosci przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego. Przepis kfadzie nacisk nie na koniecznos¢ optacenia
wktadu mieszkaniowego, lecz zwrdcenia spotdzielni wszystkich poniesionych przez
nig wydatkéw na budowe lokalu, a takze pokrycia odpowiedniej czesci cigzgcych na
spotdzielni zobowigzan kredytowych, wynikajgcych z kredytéw zaciggnietych na
budowe. Istotnym jest zatem nie to, czy czionek spoétdzielni wnidst wkiad
mieszkaniowy, lecz to, czy pozostaty niesptacone koszty i zobowigzania zwigzane

z lokalem, ktérych wktad nie pokryt.

Po wydaniu prawomocnego orzeczenia uchylajgcego uchwale Rady
Nadzorczej pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej w S. z dnia 19 stycznia 2012 roku
nr [...] w przedmiocie pozbawienia cztonkostwa A. L. przez wykluczenie z rejestru
cztonkdow pozwanej spotdzielni, nie ma juz sporu co do tego, iz powodka nadal
pozostaje cztonkiem pozwanej spétdzielni mieszkaniowej. Powodom, ktérzy ztozyli
pozwanej pisemne zgdanie o zawarcie z nimi umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu, przystuguje tez spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
nalezgcego do zasobdw pozwanej Spoétdzielni Mieszkaniowej, potozonego w S.
przy ul. R. nr [...]. Niespornym jest rowniez, Zze powodowie nie posiadajg wobec

spoétdzielni zadtuzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., i na



31

biezgco uiszczajg optaty eksploatacyjne. Jedyng sporng okolicznoscig, ktorej
ustalenie warunkowato uwzglednienie powodztwa, byto to, czy powodowie na date
wyrokowania dokonali sptaty przypadajgcej na ich lokal czesci zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy,
w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni

wraz z odsetkami.

Powodka od daty przydzielenia lokalu oraz w toku catego
postepowania sgdowego, konsekwentnie kwestionowata istnienie zadluzenia
wynikajgcego kredytu zaciggnietego przez Spotdzielnie w zwigzku z budowa
domu wielorodzinnego, w ktérym znajduje sie zajmowany przez powodow lokal
i twierdzita, ze sptacita juz w catosci swoje zadluzenie, wnoszgc zawyzony wktad
mieszkaniowy oraz sptacajgc raty kredytu w pézniejszym okresie. Ewentualnie
domagata sie wykazania w oparciu o dokumenty zrodiowe, jaka czes$¢ kredytu
przypada na jej mieszkanie i ile dotychczas juz z tego kredytu spfacita.
Natomiast pozwana, powotujgc sie na swoje rozliczenia i posiadane dokumenty,
twierdzita, ze kredyt w czesci przypadajgcej na lokal powoddw nie zostat przez nich
sptacony. Poniewaz to powodowie z faktu sptaty kredytu wywodzili skutki prawne,

to na nich spoczywat ciezar udowodnienia tego faktu.

Sad Apelacyjny dostrzegt, ze to pozwana Spoéitdzielnia prowadzita,
finansowata i rozliczyta inwestycje polegajgca na wzniesieniu budynku, a nastepnie
ustalata wysokos¢ zobowigzan kredytowych przypadajgcych na lokal powodéw
i jest w posiadaniu dokumentaciji zrédtowej, zarbwno technicznej, jak i finansowej.
Ztego wzgledu powodowie, kwestionujgc zasadnosS¢ wyliczen pozwanej
spotdzielni, nie majgc dostepu do dokumentacji zrodtowej, mieli trudnosc
w wykazaniu, iz dokonali sptaty przypadajgcej na ich lokal czesci zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m.
Przeszkoda ta mogta byC jednak przezwyciezona przez ztozenie do sgdu wniosku
0 zobowigzanie pozwanej do przedstawienia w sprawie stosownej dokumentaciji

pod rygorem skutkéw z art. 233 § 2 k.p.c., co w sprawie nie miato miejsca.

Z tej przyczyny, ze pozwana dokonywata rozliczeh w oparciu o posiadane

przez siebie dokumenty nie mozna jej czyni¢ zarzutu, ze sg to dokumenty prywatne
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pochodzgce od tego podmiotu. Dokumenty te sg zgodne z tymi, ktore
przedstawione zostaty przez kredytujgcy inwestycje bank. Sposob naliczania
obcigzen poszczegodlnych cztonkdéw spoétdzielni byt przedmiotem corocznej kontroli
banku i nie zgtoszono w tym zakresie pozwanej jakichkolwiek zastrzezen.
Strona powodowa nie przedstawita w tym zakresie zadnych dowoddéw przeciwnych.
Réwniez okolicznos¢, iz na dokumentach sporzgdzanych recznie mogg sie znalez¢
przekreslenia i nadpisania, sam w sobie nie czyni dowodéw z tych dokumentéw

nieprzydatnymi do czynienia ustalen faktycznych.

Przedtozona przez pozwang dokumentacja techniczna i kredytowa,
dotyczgca rzeczywistych kosztow inwestycji zwigzanej z budowg budynku przy
u.R. nr [..] w S. nie byta petna. W aktach sprawy znajduje sie jedynie
dokumentacja wtérna sporzgdzona przez nieustalong osobe - zapewne pracownika
Spotdzielni - ktora mogtaby by¢ pomocna, ale nie powinna by¢ jedynym zrédtem
ustalen czynionych przez Sad, czy tez biegtego z zakresu rachunkowosci, w
zakresie wysokosci aktualnego zadtuzenia powodow wzgledem pozwanej z tytutu
obcigzen kredytowych. Nieprzydatna do rozstrzygniecia sprawy i poczynienia
miarodajnych ustaleh dotyczacych rozliczenia inwestycji, prawidtowos$ci naliczania
obcigzen kredytowych przypadajgcych na lokal powddki, okazata sie opinia biegtej
z zakresu ksiegowosci A. K. . W tym zakresie aktualne pozostajg uwagi poczynione
w uzasadnieniu wyroku Sgdu Apelacyjnego w S. z dnia 13 pazdziernika 2016 r. W
tym stanie rzeczy, mimo ze czesSciowo zasadne okazaty sie zarzuty apelacji w
zakresie btednej oceny dowodu z opinii biegtej A. K. i naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.,

uchybienie to nie miato wptywu na tre$¢ rozstrzygniecia.

Ustalenie wysokosci sptaty kredytu przypadajgcego na lokal powodow
komplikuje fakt, Zze powodowie podniesli zarzut przedawnienia roszczen pozwanej
z tytutu obcigzen kredytowych naliczonych powodom przed rokiem 2007. Stusznie
apelujgcy podniesli, ze zarzut ten jest skuteczny w sprawie, tak jak bytby w sprawie
o zapfate. Jesli bowiem zadtuzenie ulegto przedawnieniu i strona skutecznie
powofata sie na ten zarzut, nalezy uznaé, iz nie jest ona zobowigzana do
Swiadczenia na rzecz pozwanej, ktora mimo wieloletniego narastania zadtuzenia,
jak dotad nie podjeta zadnych krokéw celem windykacji swoich nalezno$ci i nie

przerwata biegu terminu przedawnienia. Umowa kredytu zawarta zostata przez
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spoétdzielnie we wiasnym imieniu z bankiem, natomiast powodka nie jest strong
tej umowy, nie mozna zatem uznac, iz jej Swiadczenie na rzecz spofdzielni ma
podstawe w umowie kredytowej i przedawnia sie w sposob wskazany przez
Sad Okregowy. Roszczenie to ulega przedawnieniu z uptywem 10 lat od daty,
kiedy spotdzielnia mogta domagacé sie zaptaty raty, czyli na date wyrokowania
przez Sad Apelacyjny za przedawnione mozna uzna¢ wszelkie roszczenia za
okres poprzedzajgcy 21 listopada 2008 r. Pozwana nie wykazata bowiem, by po
tej dacie nastgpity takie zdarzenia, ktére mogtyby skutkowac¢ przerwaniem biegu

przedawnienia.

Sad Apelacyjny podkreslit, ze z art. 12 ust. 1 u.s.m. nie wynika koniecznosc¢
ustalenia przez sad wysokosci ewentualnego zadtuzenia powodow, istotnym jest
bowiem tylko to, czy powodowie dokonali sptaty kredytu w przypadajgcej na nich
czesci. W tym kontekscie przedstawione dowody z dokumentow okazaty sie
wystarczajgce do stwierdzenia, ze przestanka okreslona w art. 12 ust 1 u.s.m. nie
zostata przez powoddéw spetniona. Sgd nie podzielit stanowiska powodow, iz kredyt
zostat sptacony przez zaptate zwiekszonego wkiadu mieszkaniowego i wptat
dokonanych z tego tytutu w latach 90-tych i po roku 2000. Twierdzenia takie nie
zostaty bowiem wykazane przez powoddw i pozostajg w oderwaniu od dokumentow
kredytowych przedstawionych przez pozwang i bank, ktérych strona powodowa
skutecznie nie zakwestionowata, a rozliczenia dokonane na potrzeby postepowania
przez pozwang dotkniete sg - blizej wyjasnionymi w uzasadnieniu orzeczenia -
btedami. Nawet z tych obliczen wynika, ze wktad mieszkaniowy w wysokosci
ostatecznie uiszczonej przez powodow pozwolitby na pokrycie jedynie potowy

kapitatu przypadajgcego na lokal powodow.

Sad Apelacyjny uznat réwniez za niezasadne przeprowadzenie dowodu
z opinii innego biegtego z zakresu rachunkowos$ci wnioskowanego w apelacji
w oparciu o znajdujgcy sie w aktach materiat dowodowy, jako ze z twierdzen
podniesionych w uzasadnieniu apelacji jednoznacznie wynika, iz apelujgcy
kwestionujg wiarygodnos¢ przedstawionych przez pozwang dokumentéw,
podnoszgc dodatkowo ich niezgodnos¢ z przepisami ustawy o rachunkowo$ci.
W tym stanie rzeczy bez uprzedniego uzupetnienia materiatu dowodowego

niecelowym byto sporzgdzanie kolejnej opinii biegtego z tej dziedziny. Natomiast
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opinia P. W. nie byta przydatna do rozstrzygniecia sprawy.
Z tych przyczyn apelacja zostata oddalona na podstawie art. 385 k.p.c.

Wyrok Sadu Apelacyjnego w [...] z dnia 21 listopada 2018 r. zostat
zaskarzony w catosci skargg kasacyjng przez powodow. W ramach podstawy

kasacyjnej z art. 3982 § 1 pkt 2 k.p.c. zarzucono naruszenie:

- art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c., w zw. z art. 217 § 2 k.p.c.
poprzez jego niezastosowanie i nieprzeprowadzenie dowodu z opinii biegtego
z zakresu budownictwa na okolicznos¢ okreslenia prawidtowego udziatu w gruncie
i nieruchomosci wspodlnej przypadajgcego na lokal powodow, ilosci lokali i ich
powierzchni oraz biegtego z zakresu rachunkowosci na okolicznos¢ ustalenia
istotnych okolicznosci dotyczgcych rozliczenia zadania inwestycyjnego, z ktorym
zwigzany byt kredyt zaciggniety przez pozwang spotdzielnie, rozliczehn dotyczgcych
budynku, w ktérym znajduje sie lokal strony powodowej, rozliczen pozwanej
z Bankiem oraz sptaty kredytu przez spotdzielnie, w wyniku wadliwej oceny, iz fakty
te, a w szczegolnosci wysokos¢ zadtuzenia powoddw, nie majg charakteru
istotnego, a tym samym nie majg znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy
w sytuacji, gdy kluczowg kwestie dla rozstrzygniecia o zasadno$ci zgdania
powodow stanowity ustalenia co do okoliczno$ci dokonania przez nich sptaty

przypadajgcej na ich lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa;

- art. 278 § 1 k.p.c. poprzez czynienie przez Sad drugiej instancji
samodzielnych ustalen w zakresie braku dokonania przez powoddéw sptaty
przypadajgcej na ich lokal czesci zobowigzan pozwanej zwigzanych z budowa,
o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., ktére to ustalenia wymagajg wiedzy

specjalnej;

- art. 232 zd. 2 k.p.c. w zw. z art. 278 § 1 k.p.c., poprzez niedopuszczenie
dowodu z opinii biegtego sgdowego z zakresu rachunkowos$ci na okoliczno$c
ustalenia istotnych okolicznosci dotyczgcych rozliczenia zadania inwestycyjnego,
z ktérym zwigzany byt kredyt zaciggniety przez pozwang Spoétdzielnie, w sytuacji,
gdy tylko tym dowodem mozna wyjasni¢ kwestie istnienia ewentualnego zadtuzenia

powoddw oraz jego wysokosci, a zatem okoliczno$ci istotnej dla rozstrzygniecia

sprawy;
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- art. 382 k.p.c. w zw. z art. 278 § 1 k.p.c. poprzez bezpodstawne
nieuzupetnienie materiatu dowodowego w zakresie dowodu z opinii biegtego, a tym

samym wydanie rozstrzygniecia w oparciu o niepetny materiat dowodowy;

- art. 386 § 6 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady zwigzania Sagdu
orzekajgcego wskazaniami sadu drugiej instancji co do dalszego postepowania,
wyrazonymi w uzasadnieniu postanowienia Sgdu Apelacyjnego wydanego
w sprawie o sygn. | ACa [...], co polegato na procedowaniu przez Sgd Apelacyjny
na tozsamym, nieuzupetnionym materiale dowodowym, jak w chwili wydania przez
Sad Apelacyjny wyroku z dnia 13 pazdziernika 2016 r., a zatem nieuwzglednienie w
rozstrzygnieciu sprawy wskazan tegoz Sadu co do koniecznosci ustalenia

wysokosci ewentualnego zadtuzenia powodow;

- art. 365 § 1 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i pominiecie mocy
wigzgcej wyroku Sadu Apelacyjnego z dnia 13 pazdziernika 2016 r. oraz
postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 2017 r., w ktérych to sprawach
przesgdzono prawomocnie, ze W niniejszej sprawie nie mozna na podstawie
zgromadzonego dotychczas materiatu dowodowego w sposob niewagtpliwy ustali¢
wysokosci zadtuzenia powoddéw, zas okolicznos¢ ta jest niezbedna do
rozstrzygniecia sprawy, co skutkowato zwigzaniem Sgdu w zakresie poczynienia
takich ustalen w postepowaniu odwotawczym, czego zas Sad drugiej instancji nie

uczynit;

- art. 232 zd. 1 k.p.c. poprzez uznanie, iz pozwana wykazata, ze po stronie
powodowej istnieje zadtuzenie z tytutu zaciggnietego przez pozwang kredytu
na wybudowanie lokalu, co uniemozliwia uwzglednienie powddztwa o zobowigzanie
pozwanej do ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu,
podczas gdy z materialu dowodowego zgromadzonego w niniejszej sprawie
nie mozna uzna¢ aby pozwana wykazata zaréwno istnienie tego zadtuzenia jak
i jego wysokosc;

- art. 232 zd. 1 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. poprzez uznanie, ze to na stronie
powodowe] cigzy obowigzek wykazania wysokosci ewentualnego zadtuzenia
z tytutu spfaty kredytu, w sytuacji, gdy obowigzek ten cigzy na stronie pozwanej,

a nadto strona powodowa nie ma dostepu do dokumentacji zrodtowej Swiadczgcej
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o tej okolicznosci, zas celem jej uzyskania ztozyta odpowiedni wniosek
0 zobowigzanie pozwanej do jej przedstawienia, czym zados¢uczynita cigzgcemu

na niej w tym zakresie obowigzkowi;

- art. 233 § 2 k.p.c. w zw. z art. 248 § 1 k.p.c. w zw. z art. 3 k.p.c. poprzez
brak obcigzenia negatywnymi konsekwencjami procesowymi strony pozwanej
w Swietle odmowy przedstawienia przez nig peinej dokumentacji dotyczacej
rzeczywistych kosztéw inwestyciji, ktéra to dokumentacja miata stanowi¢ podstawe
do wydania opinii przez biegtego sgdowego w sytuacji zasadnego uznania przez
Sad drugiej instancji, iz przedstawiona przez nig dokumentacja nie byta petna,
a zatem wydanie rzetelnej i miarodajnej opinii nie byto mozliwe, co skutkowato

niemozliwoscig rozstrzygniecia sprawy co do istoty;

- art. 257 k.p.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c. poprzez czynienie ustalen co do
zadtuzenia strony powodowej na podstawie niepetnego materialu dowodowego,
opierajgcego sie w gtownej mierze na prywatnych dokumentach i zapiskach
pozwanej, ktére nie przedstawiajg ustalen w zakresie zadtuzenia i jego wysokosci,
prywatnych dokumentéw i zapiskdw pochodzgcych od pozwanej budzgcych
watpliwosci co do ich prawidtowosci, uniemozliwiajgcych identyfikacje oséb je
sporzadzajgcych, zawierajgcych dopiski i przekreslenia w sytuacji, gdy z uwagi na

taki ich charakter nalezato odmdéwic im wiarygodnosci.

W ramach podstawy kasacyjnej z art. 398% § 1 pkt 1 k.p.c. zarzucita

naruszenie:

- art. 21 ust. 1 pkt 5, 22 ust. 1, 22 ust. 3, 23 ust. 1 i art. 24 ustawy z dnia
29 wrzesdnia 1994 r. o rachunkowos$ci poprzez ich niezastosowanie przy ocenie
dokumentacji pozwanej jako materialu dowodowego, a w konsekwencji uznanie jej
za wiarygodng, co skutkowato przeprowadzeniem postepowania dowodowego
w przedmiocie wysokosci i warunkéw zaciggnietego kredytu w oparciu o ww.

dokumentacje;

- art. 49' u.s.m. poprzez jego niezastosowanie skutkujgce brakiem
uwzglednienia Zzgdania zobowigzania pozwanej Spotdzielni do ztozenia
oswiadczenia o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego potozonego

przy ul. R. nr [...] w S. oraz przeniesienia na rzecz powodéw wiasnoséci tego lokalu
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wraz z udzialem we wspodlnych czesciach budynku, urzgdzeniach i prawie
witasnosci gruntu, pomimo braku przeszkdd ku temu. Opierajgc sie na tych
zarzutach wypetniajgcych obie podstawy kasacyjnej, powodowie wniesli o
uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi Apelacyjnemu w [...], zasgdzenie od pozwanej na rzecz powodow kosztow
postepowania w pierwszej i drugiej instancji, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedtug norm przepisanych oraz o zasgdzenie od pozwanej na rzecz
powoddéw kosztow postepowania kasacyjnego, w tym Kkosztow zastepstwa

procesowego wedtug norm przepisanych.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng pozwana wiosta o oddalenie skargi
kasacyjnej oraz zasgdzenie od powodow na rzecz pozwanej zwrotu kosztow

postepowania kasacyjnego wedtug norm przepisanych.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Przed szczegotowym odniesieniem sie do poszczegdlnych zarzutow
wypetniajgcych podstawy skargi kasacyjnej nalezy przypomniec, ze postepowanie
kasacyjne zdecydowanie rozni sie od postepowania apelacyjnego. Wedtug uchwaty
skfadu siedmiu sedzidw Sgdu Najwyzszego, ktdrej nadano moc zasady prawnej,
z dnia 31 stycznia 2008 r., lll CZP 49/07 (OSNC 2008, nr 6, poz. 55) sad drugiej
instancji rozpoznajgcy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi
W niej zarzutami dotyczgcymi naruszenia prawa materialnego, wigzg go natomiast
zarzuty dotyczace naruszenia prawa procesowego; w granicach zaskarzenia bierze
jednak z urzedu pod uwage niewaznosc¢ postepowania. W uzasadnieniu uchwaty
wyjasniono blizej, ze w postepowaniu apelacyjnym - opartym o model apelacji
petnej - sad drugiej instancji nie ogranicza sie do oceny zarzutow podniesionych
w apelacji, lecz rozpoznaje sprawe ponownie, czyli w sposob w zasadzie
nieograniczony jeszcze raz bada sprawe rozstrzygnietg przez sad pierwszej
instancji. Tym samym postepowanie apelacyjne - cho¢ odwotawcze - ma charakter
rozpoznawczy (merytoryczny), a z punktu widzenia metodologicznego stanowi
dalszy ciag postepowania przeprowadzonego w pierwszej instancji. Tymczasem
w postepowaniu  kasacyjnym zakres kognicji jest zdecydowanie wezszy,

gdyz zgodnie z art. 39812 § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy rozpoznaje sprawe w granicach
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zaskarzenia oraz w granicach podstaw; w granicach zaskarzenia bierze jednak
z urzedu pod rozwage niewaznos¢ postepowania. Juz z tego przepisu wynika,
ze Sgd Najwyzszy ograniczony jest - poza zbadaniem z urzedu niewaznosci
postepowania - do oceny w granicach podstaw podniesionych w ich ramach
zarzutow. Wedtug art. 3982 § 3 k.p.c. podstawg skargi kasacyjnej nie mogg byc¢
zarzuty dotyczgce ustalenia faktow lub oceny dowodow. Zgodnie natomiast z art.
39813 § 2 k.p.c. w postepowaniu kasacyjnym nie jest dopuszczalne powotywanie
nowych faktow i dowodow, a Sad Najwyzszy jest zwigzany ustaleniami faktycznymi
stanowigcymi podstawe zaskarzonego wyroku. Z uwagi na wskazane wyzej
ograniczenia zakresu kontroli kasacyjnej dokonywanej przez Sad Najwyzszy
w orzecznictwie tego Sadu przyjmuje sie jednolicie, ze niedopuszczalne jest
podniesienie w skardze kasacyjnej zarzutow, ktore w istocie stanowig polemike
z ustaleniami faktycznymi poczynionymi przez sad drugiej instancji czynionymi
chociazby pod pozorem btednej wyktadni lub zastosowania okreslonych przepiséw
prawa materialnego (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 23 wrzesnia
2005 r., lll CSK 13/05, OSNC 2006, nr 4, poz. 76 oraz z dnia 9 stycznia 2008 r.,
[l UK 88/07). Przedmiotem kontroli Sgdu Najwyzszego uruchamianej na podstawie
skargi kasacyjnej jest postepowanie przed sgdem drugiej instancji, tj. ocena
prawidtowosci postepowania z punktu widzenia przepisdbw prawa procesowego
i prawidtowosci wyktadni i zastosowania przez ten sad przepisébw prawa
materialnego. Skarga kasacyjna jest srodkiem zaskarzenia cechujgcym sie duzym
stopniem sformalizowania, co wigze sie z koniecznoscig jej sporzadzenia
i wniesienia w imieniu strony przez profesjonalnego petnomocnika procesowego
(art. 87! k.p.c.). Z tej przyczyny podniesione w skardze kasacyjnej zarzuty
wramach obu podstaw kasacyjnych powinny by¢ sformutowane w sposob
poprawny, aby umozliwiaty ich kontrole przez Sad Najwyzszy w granicach
wynikajgcych z art. 39813 § 2 k.p.c. W przypadku podniesienia zarzutéw naruszenia
prawa procesowego, ktérych adresatem jest sgd pierwszej instancji, wymagane
jest wskazanie odpowiedniego przepisu, z ktéorego wynika mozliwos¢ Ilub
obowigzek odpowiedniego ich zastosowania takze przez sad drugiej instancji.
Dotyczy to w szczegolnosci powotania art. 391 § 1 k.p.c., zgodnie z ktorym, jezel

nie ma szczegodlnych przepisow o postepowaniu przed sgdem drugiej instancji, do
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postepowania tego stosuje sie przepisy przed sadem pierwszej instancji
(por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 27 marca 2013 r., V CSK 181/12, nie publ.,
z dnia 15 kwietnia 2016 r., | CSK 278/15, nie publ., z dnia 8 grudnia 2016 r., | CSK
772/15, nie publ., z dnia 25 maja 2017 r., Il CSK 531/16, nie publ.,, z dnia
25 stycznia 2019 r., IV CSK 539/17, nie publ. oraz postanowienia Sadu
Najwyzszego z dnia 22 maja 2013 r., lll CSK 292/12, OSNC 2012, nr 12, poz. 148,
z dnia 26 wrzesnia 2019 r., IV CSK 679/18, nie publ. i z dnia 11 marca 2020 r.,
[l UK 106/19, nie publ.).

Uwzgledniajgc powyzsze nalezy uzna¢ znaczng czeS¢ zarzutdbw za
niedopuszczalng w postepowaniu kasacyjnym - gdyz zmierzajg one do podwazenia
przyjetych przez Sad drugiej instancji ustalen faktycznych lub oceny dowodéw —
czy tez za wadliwie sformutowang z powodu pominiecia przepiséw, poprzez ktore
sad drugiej instancji powinien odpowiednio stosowaé przepisy proceduralne
wskazane w zarzutach skargi kasacyjnej. Dotyczy to w szczegdlnosci zarzutow
naruszenia: art. 278 § k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. w zw. z art. 217 § 2 k.p.c.; art.
278 § 1 k.p.c.: art. 232 zd. 2 k.p.c. w zw. z art. 278 § 1 k.p.c.; art. 232 zd. 1 k.p.c.;
art. 233 § 2 k.p.c. w zw. z art. 248 § 1 k.p.c. w zw. z art. 3 k.p.c. i art. 257 k.p.c.
wzw. z art. 233 § 1 k.p.c., ktére to przepisy odnoszg sie do sgdu pierwszej
instancji, a sgd drugiej instancji stosuje je odpowiednio poprzez art. 391 § 1 k.p.c.,
ktérego to przepisu nie powotano w wyzej powotanych zarzutach. Niezaleznie od
tego samodzielnie podniesione zarzuty naruszenia art. 232 zd. pierwsze k.p.c., art.
233 § 2 k.p.c. wzw. z art. 248 § 1 k.p.c. w zw. z art. 3 k.p.c. oraz naruszenia art.
257 k.p.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c. zmierzajg w istocie do podwazenia oceny
dowodéw przeprowadzonych przez Sad Apelacyjny i dokonanych na tej podstawie
ustalen faktycznych, co jest w postepowaniu kasacyjnym niedopuszczalne (art.
3982 § 3 k.p.c.). Dotyczy to réwniez zarzutu naruszenia prawa materialnego, tj. art.
21 ust. 1 pkt 5, 22 ust. 1, 22 ust. 3, 23 ust. 1 i art. 24 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci poprzez ich niezastosowanie przy ocenie dokumentacji
pozwanej jako materialu dowodowego, a w konsekwencji uznanie jej za
wiarygodng. Uzasadnienie tego zarzutu jednoznacznie wskazuje, ze pod pozorem
naruszenia prawa materialnego skarzgcy dgzg do podwazenia oceny dowodéw

dokonanej przez Sad Apelacyjny.
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Niezasadnie zarzucono naruszenie art. 365 § 1 k.p.c., zgodnie z ktorym
orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i sad, ktory je wydat, lecz rowniez
inne sady oraz inne orany panstwowe i organy administracji publicznej,
aw wypadkach w ustawie przewidzianych takze inne osoby. W podstawie
faktycznej rozstrzygniecia Sad Apelacyjny wskazat na prawomocny wyrok Sadu
Apelacyjnego w [...] z dnia 13 pazdziernika 2016 r. w czes$ci dotyczacej powddztwa
o uchylenie uchwaty oraz postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 6 grudnia 2017
r. odmawiajgce przyjecia do rozpoznania skargi kasacyjnej wniesionej od wyzej
wymienionego wyroku i na tej podstawie przyjat, Ze zostata uchylona uchwata Rady
Nadzorczej pozwanej Spétdzielni Mieszkaniowej w S. z dnia 19 stycznia 2012 r.
pozbawiajgca powodki czionkostwa w pozwanej Spotdzielni poprzez jej
wykluczenie z rejestru cztonkéw. Ustalenie to miato takze wptyw na ocene prawng
Sadu Apelacyjnego drugiego zgdania zgtoszonego przez powodow o zobowigzanie
pozwanej do ztozenia oswiadczenia woli w ten sposéb, ze wyeliminowato jedng z
przestanek, przyjetych przez Sad pierwszej instancji, dla uzasadnienia oddalenia
tego zadania. Nalezy przy tym podkresli¢, ze w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego
przewaza stanowisko, zgodnie z ktorym przedmiotem prawomocnosci materialnej,
wynikajgcej z tego przepisu, jest objety jedynie ostateczny rezultat rozstrzygniecia,
a nie przestanki, ktére do niego doprowadzity (por. wyroki Sadu Najwyzszego z
dnia 24 stycznia 2017 r., V CSK 164/16, nie publ. oraz z dnia 29 wrzesnia 2017
r., V CSK 10/17, nie publ.). W zwigzku z tym ustalenia faktyczne i oceny prawne
przyjete w jednej sprawie nie sg wigzgce dla sgdu rozpoznajgcego inng, pdzniejszg
sprawe (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 11 lutego 2021 r., Il USKP 20/21, nie

publ. oraz powotane w nim orzeczenia Sadu Najwyzszego).

Przedmiotem rozstrzygniecia w prawomocnym wyroku Sgdu Apelacyjnego
w [...] z dnia 13 pazdziernika 2016 r. byta jedynie kwestia, czy zaskarzona przez
powodke uchwata Rady Nadzorczej pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej w S. z
dnia 19 stycznia 2012 r. pozbawiajgca powddki cztonkostwa w Spotdzielni poprzez
jej wykluczenie z rejestru cztonkdéw byta sprzeczna z prawem (art. 42 ust. 2 w zw. z
art. 24 ust. 6 pr. spétdzielczego) albo z postanowieniami statutu bagdz dobrymi
obyczajami lub godzita w interesy spétdzielni albo miata na celu pokrzywdzenie jej

cztonka (przestanki uzasadniajgce uchylenie uchwaty na podstawie art. 42 ust. 3 w
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zw. z art. 24 ust. 6 pr. spofdzielczego). Kwestia, czy powodka posiadata w ogdle
jakie$ zadtuzenie wobec pozwanej Spotdzielni i jego wysokosci na dzien podjecia
zaskarzonej uchwaty, nie byta przedmiotem ani zgdania o uchylenie uchwaty, ani
zapadtego co do tego rozstrzygniecia, lecz stanowita jedynie przestanke jego
wydania. Zatem w orzeczeniu tym nie orzeczono ze skutkami wynikajgcymi z art.
365 § 1 k.p.c., czy powddka spetniata przestanki uzasadniajgce drugie ze
zgtoszonych zgdan o zobowigzanie pozwanej do ztozenia oswiadczenia woli, a
wynikajgce z art. 49' w zw. z art. 12 ust. 1 pkt 1 u.s.m. O spetnieniu tych przestanek
nie przesgdzato takze postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 2017 r.,
ktorym uchylono wyrok Sadu Apelacyjnego w [...] w punkcie Il, uchylajgcym wyrok
Sadu pierwszej instancji w czesci dotyczgcej rozstrzygniecia o zgdaniu powodéw
ztozenia oswiadczenia woli przez pozwang i w tym zakresie przekazano sprawe
temu Sagdowi do ponownego rozpoznania. W postepowaniu wywotanym zazaleniem
strony, skierowanym na podstawie art. 3941 § 11 k.p.c. przeciwko uchyleniu przez
sad drugiej instancji wyroku sgdu pierwszej instancji i przekazaniu sprawy do
ponownego rozpoznania, ocenie Sgdu Najwyzszego podlega jedynie prawidtowosc
zakwalifikowania przez sgd odwotawczy okreslonej sytuacji procesowej jako
odpowiadajgcej powotanej przez ten sad podstawie orzeczenia kasatoryjnego.
Ocena ta nie obejmuje natomiast zarébwno merytorycznego stanowiska prawnego
sagdu drugiej instancji, jak i prawidiowosci zastosowania przepisow prawa
procesowego, ktore nie odnoszg sie do kwalifikacji uzasadniajgcej wydanie
orzeczenia kasatoryjnego. W tak okreslonych granicach Sad Najwyzszy bada
jedynie, czy rzeczywiscie doszto do nierozpoznania przez sad pierwszej instancji
istoty sprawy, zachodzita podstawa do stwierdzenia niewaznosci postepowania
przed sadem pierwszej instancji albo czy wydanie orzeczenia wymaga
przeprowadzenia postepowania dowodowego w catosci (por. postanowienia Sgdu
Najwyzszego z dnia 22 listopada 2013 r., Il CZ 79/13, nie publ., z dnia 24 stycznia
2014 r., V CZ 87/13, nie publ., z dnia 22 lipca 2015 r. | UZ 6/15, nie publ.). Réwniez
z tej przyczyny nieuzasadniony byt zarzut naruszenia art. 365 § 1 k.p.c. z powodu
nieuwzglednienia przez Sad Apelacyjny stanowiska wyrazonego w postanowieniu
Sadu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 2017 r., w ktérym nie przesgdzono na

podstawie zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, ze nie mozna ustali¢
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wysokos$ci zadtuzenia powodow, a sciSlej powodki (pierwsze powodztwo, ktére
zostato juz prawomocnie rozstrzygniete, zostato wytoczone przez powddke, a nie

przez powodow).

Niezasadnie podniesiono takze zarzut naruszenia art. 386 § 6 k.p.c., ktory to
przepis nie miat w ogole w sprawie zastosowania. W tresci zarzutu skarzgcy
powotujg sie na blizej nieokreslone postanowienie Sgdu Apelacyjnego w [...]
wydane w sprawie o sygn. akt | ACa [...] i przytaczajg argumentacje odnoszgcg sie
do wyroku tego Sadu z dnia 13 pazdziernika 2016 r. w czesci zawierajgcej
rozstrzygniecie kasatoryjne wskazujgc, ze zawartymi w uzasadnieniu tego wyroku
wskazaniami byt ten Sad zwigzany ponownie rozpoznajgc sprawe po uchyleniu
wyroku w tej czesci postanowieniem Sgadu Najwyzszego z dnia 15 kwietnia 2017 r.
W wyniku wydania przez Sgd Najwyzszy powotanego wyzej postanowienia -
kasujgcego jedynie wyrok Sgdu Apelacyjnego w [...] - nie doszto do ponownego
rozpoznania sprawy przez ten Sad, lecz do kontynuowania wczes$niejszego
postepowania apelacyjnego niezasadnie zakonczonego uchylonym wyrokiem

kasatoryjnym tego Sadu.

Zgodnie z art. 232 zd. 1 k.p.c., strony sg obowigzane wskazywaé¢ dowody dla
stwierdzenia faktéw, z ktérych wywodzg skutki prawne. Przepis ten adresowany
jest do stron, wobec tego nie moze by¢ naruszony przez sad (por. postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 11 marca 2020 r., Il UK 106/19, nie publ.).
Natomiast powigzanie go z art. 6 k.c., zgodnie z ktérym ciezar udowodnienia faktu
spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne, pozwala na
odczytanie tego zarzutu w powigzaniu z jego uzasadnieniem jako zmierzajgcego
do wykazania, iz Sad drugiej instancji btednie okreslit, na ktérej stronie spoczywat
ciezar dowodu wykazania wysokosci ewentualnego ditugu powddki z tytutu
obowigzku partycypowania przez nig w sptacie zobowigzah spétdzielni
mieszkaniowej, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 pkt u.s.m. W istocie wiec tak
sformutowany zarzut osadzat go w pierwszej podstawie kasacyjnej (art. 398° § 1
pkt 1 k.p.c.).

Norma wyrazona w art. 6 k.c. nie stanowi obowigzku prawnego, lecz

adresowana jest do sgdu. Przedstawienie przez strone dowodu w celu wykazania
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okreslonych twierdzen o faktach sprawy, z ktérych wywodzi ona korzystne dla
siebie skutki, nie jest jej prawem czy obowigzkiem procesowym, lecz ciezarem
procesowym, wynikajgcym i zagwarantowanym przepisami prawa, przede
wszystkim w jej witasnym interesie (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
17 czerwca 2009 r., IV CSK 71/09, OSP 2014, nr 3, poz. 32). Naruszenie art. 6 k.c.
polega na przyjeciu przez sad, ze ciezar udowodnienia okreslonego faktu spoczywa
na innej osobie niz wskazana w tym przepisie, co moze w konsekwencji prowadzi¢
do wydania niekorzystnego dla niej orzeczenia, pozwalajgc sgdowi rozstrzygngé
sprawe w razie braku podstaw do stwierdzenia, czy istotny dla rozstrzygniecia
sprawy fakt miat miejsce (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 kwietnia 2011 r.,
| CSK 517/10, nie publ., z dnia 6 pazdziernika 2010 r., Il CNP 44/10, nie publ. oraz
postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 24 kwietnia 2019 r., V CSK 486/18, nie
publ.). Zarzut ten nalezy zawsze oceni¢ w kontekscie wiasciwego przepisu prawa
materialnego regulujgcego stosunek prawny, z ktorego wywodzone jest
dochodzone roszczenie bedgce przedmiotem sporu - co w rozpoznawanej sprawie
dotyczy art. 12 ust. 1 pkt 1 u.s.m. - gdyz prawo procesowe normuje jedynie zasady
postepowania dowodowego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17 czerwca
2009 r., IV CSK 71/09, OSP 2014, nr 3, poz. 32). Ogdlnie rzecz ujmujac,
w postepowaniu procesowym ciezar dowodu spoczywa — tak jak przyjat to Sad
Apelacyjny - na stronie powodowej, ktéra z okreslonych zdarzen wycigga dla siebie
skutki prawne, ktorych dotyczy wniesione powoddztwo (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 3 pazdziernika 1969 r., Il PR 313/69, OSNCP 1970, nr 9, poz.
147). Nie oznacza to jednak, ze zawsze, bez wzgledu na okolicznosci sprawy,
obowigzek dowodzenia faktébw o zasadniczym znaczeniu dla rozstrzygniecia
sprawy spoczywa na stronie powodowej (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia
20 kwietnia 1982 r., | CR 79/82, nie publ. i z dnia 9 sierpnia 2011 r., | BP 3/11,
OSNC 2012, nr 19-20, poz. 240 oraz postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia
2 grudnia 2020 r., Il UK 207/19, nie publ.). W szczegdlnosci, gdy powdd wykazat
wystgpienie faktow przemawiajgcych za stusznoscig dochodzonych pretensji,
wowczas to pozwanego obarcza ciezar udowodnienia ekscepcji i okolicznosci
uzasadniajgcych jego zdaniem oddalenia powoddztwa (por. wyrok Sadu

Najwyzszego z dnia 20 kwietnia 1982 r., | CR 79/82, nie publ.). Réwniez, jezeli
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jedna ze stron swoim postepowaniem uniemozliwia lub powaznie utrudnia
wykazanie okolicznosci drugiej stronie, na ktorej spoczywa ciezar dowodu, to na te
pierwszg strone przechodzi ciezar dowodu co do tego, ze okolicznosci takie nie
zachodzity (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 3 marca 1971 r., Il PR 453/70,
BSN 1971, nr 9, poz. 149). W wyroku z dnia 15 czerwca 2018 r., | CSK 483/17
(nie publ.) przyjeto, ze negatywnie zweryfikowana opinia bieglego pozbawia
sad mozliwosci poczynienia ustalen faktycznych wymagajgcych wiadomosci
specjalnych w zakresie, w jakim wystgpity w niej dyskwalifikujgce wady. W takim
wypadku niedostatki opinii nie uzasadniajg obarczenia przez sad strony
przewidzianymi w art. 6 k.c. negatywnymi skutkami niemoznosci dokonania
potrzebnych ustalen i ocen, gdyz w sprawie wymagajgcej wiadomosci specjalnych,
w ktérej strona zobowigzana do tego ztozyta wniosek o przeprowadzenie dowodu
z opinii biegtego, odwotanie sie do art. 6 k.c. moze nastgpi¢ tylko wtedy, kiedy

dowdd ten zostanie przeprowadzony nalezycie.

Wedtug art. 12 ust. 1 u.s.m., na pisemne zgdanie czionka, ktdéremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego: 1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkéw - sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spotdzielnie
do budzetu panstwa; 2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1. Natomiast art. 49! u.s.m. stanowi, ze osoba, ktdéra na podstawie ustawy
moze zgdac¢ ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu, w razie bezczynnosci
spotdzielni, moze wystgpi¢ do sgdu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeku
cywilnego w zwigzku =z art. 1047 Kodeksu postepowania cywilnego.
Nalezy podzieli¢ stanowisko wyrazone w skardze kasacyjnej, ze Sad Apelacyjny
btednie przyjat, ze w okolicznosciach sprawy, w ktérej dopuszczony na wniosek
powodéw dowdd z opinii biegtego zostat negatywnie zweryfikowany przez Sad

drugiej instancji z tej przyczyny, ze dokumentacja, na ktérej opinia sie opierata -
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przedtozona w postepowaniu sgdowym przez strone pozwang - okazata sie
nieprzydatna dla mozliwosci sporzadzenia wiarygodnej opinii w sprawie,
zachodzita podstawa obarczenia powoddéw negatywnymi konsekwencjami na
podstawie art. 6 k.c. z powodu zaniechania przez nich ztozenia wniosku
0 zobowigzanie pozwanej Spofdzielni do przedtozenia prawidtowej dokumentacii
ksiegowej w celu wykazania, ze wykonali oni zobowigzanie wobec pozwanej sptaty
naleznosci, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 1 u.s.m. Z przepisu tego wynika,
ze czionek spodtdzielni uczestniczy w sptacie w odpowiedniej czesci zobowigzan
spoétdzielni mieszkaniowej. Istnienie i zakres zobowigzania czionka spotdzielni
wobec spétdzielni mieszkaniowej jest pochodng zobowigzan cigzgcych na
spoétdzielni mieszkaniowej wobec oséb trzecich. W relacji pomiedzy czionkiem
spotdzielni a spétdzielnia mieszkaniowg, wynikajgcej z art. 12 ust. 1 pkt 1 u.s.m.,
cztonek spétdzielni jest dituznikiem, a spoétdzielnia mieszkaniowa wierzycielem.
W typowym ukfadzie to wierzyciela obcigza ciezar wykazania przystugujgcej mu
wierzytelnosci o okreslonej tresci i rozmiarze, a dluznika ciezar wykazania faktu
spetnienia Swiadczenia. Niewatpliwie wiec na powodach spoczywat ciezar
wykazania zaptaty kwot spetnionych tytutem wykonania obowigzku partycypowania
w sptacie zobowigzan pozwanej spétdzielni. Zgtaszajgc wniosek o przeprowadzenie
dowoddw, w tym dopuszczonego przez Sad pierwszej instancji dowodu z opinii
bieglego sadowego na okolicznos¢, ze powddka wykonata zobowigzanie
wynikajgce z art. 12 ust. 1 pkt 1 u.s.m., powodowie zmierzali do wykazania takze
wysokosci zobowigzania, jakie cigzyto na powddce z tytutu partycypowania
w spfacie zobowigzan pozwanej Spétdzielni zwigzanych z budowg, mimo ze zakres
obowigzku powddki w omawianym zakresie byt jedynie pochodng wysokosci
zobowigzan pozwanej Spotdzielni wobec osob trzecich zwigzanych z budowg
okreslonego zadania inwestycyjnego (bankéw i kontrahentéw uczestniczgcych
w wykonaniu zadania) z uwzglednieniem pomocy finansowej udzielanej przez
budzet panstwa w sptacie tych zobowigzah oraz rozliczen Spoétdzielni takze
zinnymi cztonami spotdzielni zobowigzanymi, podobnie jak powddka, do
uczestniczenia w spfacie tych zobowigzan. W tych okoliczno$ciach brak byto
podstaw do zastosowania wobec powodow negatywnych skutkédw wynikajgcych

z art. 6 k.c. w sytuacji, w ktorej Sad Apelacyjny uznat przeprowadzony w sprawie
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dowod =z opinii bieglego sgdowego za niewiarygodny na tej podstawie,
ze znajdujgca sie w aktach sprawy dokumentacja finansowo-ksiegowa
prowadzona i przedstawiona w sprawie przez pozwang Spoétdzielnie okazata sie
niezupetna. Strone powodowg dotknety bowiem negatywne konsekwencje
procesowe w nastepstwie zaniedban drugiej strony sporu w prowadzeniu lub
w przedstawieniu w postepowaniu sgdowym odpowiedniej dokumentacii
pozwalajgcej na ustalenie istnienia i wysokosci wierzytelnosci pozwanej Spotdzielni
wobec powodki. Ustalenie tych okolicznosci mozliwe byto przede wszystkim na
podstawie dowodow z dokumentow znajdujgcych sie w dokumentacji ksiegowo-
finansowej pozwanej Spoétdzielni, obejmujgcej rozliczenia wewnetrzne samej
spotdzielni mieszkaniowej (sposéb zarachowania kwot wptacanych przez powdédke)
oraz rozliczenia pomiedzy spotdzielnig mieszkaniowg i podmiotami trzecimi
uczestniczacymi w finansowaniu kosztow budowy poszczegdlnych zadan
mieszkaniowych (bankami, instytucjami panstwowymi itp.). Jak to zasadnie przyjat
Sad Apelacyjny na potrzeby oceny zarzutu przedawnienia, powédka nie byta strong
umow, na podstawie ktorych pozwana Spoétdzielnia mieszkaniowa finansowata
koszty budowy poszczegdinych budynkow, i z ktérych wynikaty jej zobowigzania,
w ktérych sptacie miata obowigzek uczestniczy¢ powddka. Rowniez pomoc
panstwa w sptacie tych kredytéw - majgca wptyw na wysokos¢ zobowigzan
powodki wobec pozwanej - byla realizowana za posrednictwem pozwanej
Spotdzielni. W tej sytuacji to na pozwanej spoczywat ciezar przedstawienia
prawidtowej i zupetnej dokumentacji pozwalajgcej na przeprowadzenie zgtoszonego
przez powodow i dopuszczonego przez sgd dowodu z opinii biegtego sgdowego na
okolicznos¢, czy powodka wykonata zobowigzanie wynikajace z art. 12 ust. 1 pkt 1

u.s.m.

Konsekwencjg stanowiska Sadu drugiej instancji co do rozktadu ciezaru
dowodu w sprawie byta ocena, iz mimo licznych zastrzezen do dokumentacji
ksiegowo-finansowej przedstawionej w postepowaniu przez pozwang Spétdzielnie
braki w tej dokumentacji mogty by¢ przezwyciezone tylko przez zgtoszenie przez
powoddw wniosku o zobowigzanie pozwanej do ztozenia stosownej dokumentacji
pod rygorem skutkédw wynikajgcych z art. 233 § 2 k.p.c., a wobec braku takiej

inicjatywy dowodowej przedstawione dowody 2z dokumentéw okazaty sie
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wystarczajgce do stwierdzenia, ze przestanka okreslona w art. 12 ust. 1 u.s.m. nie
zostata przez powodow spetniona. Réwniez braki w tej dokumentacji byty
przyczyng pominiecia przeprowadzenia przez Sad drugiej instancji zgtoszonego
przez powodow w apelacji dowodu z opinii innego biegtego z zakresu
rachunkowosci. W tej sytuacji nie sposob odeprzec tez zarzutu naruszenia art. 382
k.p.c. w zw. z art. 278 § 1 k.p.c., skoro przyczyng pominiecia zgtoszonego
w postepowaniu apelacyjnym wniosku powoddéw o przeprowadzenie dowodu
z opinii biegtego dotyczacego kwestii istnienia (nieistnienia) zadtuzenia, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 1 u.s.m., byta ocena tego Sgdu braku ich inicjatywy dowodowe;j
wymaganej ze wzgledu na spoczywajgcy na nich ciezar dowodu, zmierzajgcej do
przedstawienia przez pozwang Spoétdzielnie prawidtowej dokumentacji zrédtowe;,
na podstawie ktérej nowo powotany biegty sgdowy mogtby sporzagdzi¢ prawidtowg
opinie w sprawie, skoro dokumentacje te powinna przedtozyé strona pozwana.
Uchybienie to mogto miec istotny wptyw na wynik sprawy, w szczegdlnosci na
przyjetg podstawe faktyczng rozstrzygniecia. Z tych przyczyn przedwczesne byto
takze obcigzenie powoddéw negatywnymi skutkami w zakresie przyjetej podstawy
faktycznej rozstrzygniecia przez uznanie, ze nie wykazali oni przestanek z art. 12
ust. 1 u.s.m. uzasadniajgcych wniesione przez nich powddztwo o zobowigzanie
pozwanej Spotdzielni do ziozenia oswiadczenia woli. Zarzut naruszenia tego

przepisu okazat sie wiec takze zasadny.

Z tych wzgledéw na podstawie art. 398%° § 1 k.p.c. oraz art. 108 § 2 w zw.
z art. 391 § 1i398%! k.p.c. orzeczono, jak w sentencji.

Jw.

a.s.
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