Il CSKP 363/23

POSTANOWIENIE

5 wrzesnia 2023 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczacy)
SSN Marta Romanska

SSN Karol Weitz (sprawozdawca)

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 5 wrzesnia 2023 r. w Warszawie,
skargi kasacyjnej P. spofki akcyjnej w K.

od postanowienia Sgdu Okregowego Warszawa - Praga w Warszawie

z 27 kwietnia 2021 r., IV Ca 1831/20,

w sprawie z wniosku P. spétki akcyjnej w K.

z udziatem A. K. - nastepcy prawnego Z. K.

o wpis w dziale Il ksiegi wieczystej KW [...],

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu Warszawa - Praga w Warszawie do ponownego
rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Whnioskodawczyni P. Spotka Akcyjna z siedzibg K. wystgpita do Sadu
Rejonowego w Legionowie z wnioskiem o wpis w dziale Il ksiegi wieczystej o
numerze [...] ograniczenia prawa wtasnosci nieruchomosci polegajgcego na
przeprowadzeniu i utrzymaniu na nieruchomosci objetej tg ksiegg linii

elektroenergetycznej 400kV M.-M.1 wynikajgcego z decyzji Urzedu Gminy w N.
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z 10 sierpnial981 r. wydanej na podstawie art. 35 ustawy z 12 marca 1958 r.

0 zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci (dalej jako — ,decyzja z 1981 r.”).

Do wniosku zatgczono m.in. kopie decyzji z 1981 r. poswiadczong za
zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza. Dnia 18 lutego 2020 r. referendarz
sgdowy dokonat zgdanego wpisu. Skarge na ten wpis ztozyt uczestnik Z. K.
wnoszgc o uchylenie zaskarzonego orzeczenia i wykreslenie dokonanego wpisu i
argumentujgc, ze podstawg wpisu moze byc¢ tylko oryginat decyzji administracyjnej,
a nie jej poswiadczona kopia. Skarzacy wnioskowat takze o zawieszenie
postepowania z uwagi na toczgce sie réwnolegle przed Sgdem Rejonowym w
Legionowie i Sadem Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie inne
postepowania. Postanowieniem z 20 maja 2020 r. Sgd Rejonowy w Legionowie
1) oddalit wniosek o zawieszenie postepowania oraz 2) na podstawie art.

518! § 3 k.p.c. uchylit zaskarzony wpis i orzekt o kosztach postepowania.

Sad Rejonowy podnidst, ze zgodnie z art. 6262 § 3 k.p.c., do wniosku o wpis
w ksiedze wieczystej nalezy dotgczyé dokumenty stanowigce podstawe wpisu,
a art. 31 ust. 1 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U.
z 2023, poz.146 — dalej ,u.k.w.h.”) wskazuje na minimum wymagan formalnych
obowigzujgcych w postepowaniu wieczystoksiegowym stanowigc, ze wpis moze
by¢ dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie poswiadczonym,
jezeli przepisy szczegolne nie przewidujg innej formy dokumentu. Podstawe wpisu
moze stanowi¢ orzeczenie prawomocne i prawomocna decyzja. Z utrwalonego
orzecznictwa wynika, ze przewidziana w art. 31 ust. 1 u.kw.h. zasada notarialnego
poswiadczenia podpisu na dokumencie, ktéry stanowi¢ ma podstawe wpisu do
ksiegi wieczystej, nie odnosi sie¢ do dokumentéw urzedowych w rozumieniu art.
244 k.p.c. Dokumentami urzedowymi sg natomiast orzeczenia sgdowe i decyzje
administracyjne. Funkcje oryginatu zastepuje ich urzedowy odpis, gdyz oryginat
wytgczony jest z obrotu i pozostaje w aktach (Sgd powotat sie tu na postanowienie
Sadu Najwyzszego z 9 marca 2004 r., w sprawie V CK 448/03, nie publ.).
W rezultacie Sad przyjat, ze podstawg wpisu w ksiedze wieczystej moze byc¢
wytgcznie oryginat dokumentu, a nie jego kopia poswiadczona za zgodnosc

z oryginatem przez notariusza). Wedtug Sadu, zatgczenie do wniosku o wpis
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w ksiedze wieczystej dokumentu niespetniajgcego wymagania formy wynikajgcego
z art. 31 ust. 1 uk.w.h. uzasadnia oddalenie wniosku. Nalezy odréznié¢
sporzadzenie dokumentu w formie niewystarczajgcej z punktu widzenia wymagan
okreslonych w art. 31 ust. 1 u.k.w.h. od przedtozenia wraz z wnioskiem Kopii
dokumentu majgcego uzasadnia¢ dokonanie wpisu. Zasadniczo podstawe wpisu
w ksiedze wieczystej moze stanowiC jedynie oryginat dokumentu, o ktérym mowa
wart. 31ust. 1 ukw.h.,, poza dokumentami, ktére ze swej istoty wystepuja
w obrocie prawnym tylko w postaci odpisdw lub wypisow, a ich oryginaty sag
wyltgczone z obrotu, czego przykladem sg orzeczenia sgdowe badz akty notarialne,
ktorych oryginaty przechowywane sg przez notariusza a stronom wydawane sg
wypisy majgce moc oryginatu. Odpis dokumentu urzedowego moze by¢ podstawg
wpisu tylko w przypadku, gdy jest to odpis z oryginatu dokumentu urzedowego
poswiadczony przez organ, ktéry ten dokument wydat, nie zas odpis z dokumentu
urzedowego. W rezultacie Sad przyjat, ze dokument w postaci kopii decyzji
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza nie moze stanowic
podstawy wpisu. Przyjmujgc ten punkt widzenia Sad ocenit takze, ze wobec
przeszkody do dokonania wpisu nie ma réwniez podstaw do zawieszenia
postepowania. Apelacje od postanowienia z 20 maja 2020 r. ziozyta
wnioskodawczyni, Sgd Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie postanowieniem
z 27 kwietnia 2021 r. oddalit apelacje, podzielajgc w catosci argumentacje Sadu

pierwszej instanciji.

Od postanowienia z 27 kwietnia 2021 r. skarge kasacyjng ziozyta
wnioskodawczyni. Zarzucajgc naruszenie art. 244 § 1 w zwigzku z art
391§ 1lizart. 13§ 2 oraz art. 626 2 §2 i 3 k.p.c., a takze art. 129 § 2 i 3 w zwigzku
zart. 13§ 2izart. 391 § 1iart. 626° w zwigzku z art. 13§ 2izart. 391§ 1iz art.
385 k.p.c. oraz art. 2 § 2 i art. 79 pkt 2 w zwigzku z art. 96 pkt 1 i 2 ustawy
z 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie (tekst jedn. z 2022 r. poz. 1799),
art. 31 ust. 1 u.k.w.h. oraz art. 31 ust. 1 u.k.w.h. w zwigzku z art. 96 pkt 1 i 2 ustawy
- Prawo o notariacie. Na tych podstawach wniosta o uchylenie zaskarzonego
postanowienia w catosci oraz poprzedzajgcego je postanowienia Sgdu Rejonowego

w Legionowie i przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.
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Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje:

Kluczowg kwestia w sprawie, wokot ktérej skupiajg sie wszystkie zarzuty
kasacyjne i ktéra jest decydujgca dla oceny zasadnos$ci skargi kasacyjnej jest to,
czy dopuszczalne jest dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej w sytuacji, w ktorej do
whniosku o wpis zatgczona zostata poswiadczona za zgodnos¢ z oryginatem przez
notariusza kopia dokumentu majgcego stanowi¢ podstawe tego wpisu (odpisu
decyzji administracyjnej bedgcej tg podstawg). Sad Najwyzszy w niniejszym
skfadzie przychyla sie do wyrazonego juz w orzecznictwie pozytywnego stanowiska
w tej kwestii (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 20 listopada 2014 r., V CSK
9/14, OSNC 2015, nr 12, poz. 146). Trzeba pamietaé, ze ustanowione w art.
31 u.k.w.h. wymagania co do formy dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu
stuzg zagwarantowaniu bezpieczenstwa i pewnosci obrotu oraz wykluczeniu
sytuacji, w ktorych w ksiedze wieczystej dokonywane bytyby wpisy
nieodzwierciedlajgce rzeczywistych zdarzen prawnych temu samemu celowi stuzy
zatozenie, ze do wniosku o wpis nalezy zatgcza¢ oryginalty dokumentow
stanowigcych podstawe wpisu. W polskim systemie prawnym notariusz jest osobg
zaufania publicznego (art. 2 § 1 ustawy - Prawo o notariacie). Jego udziat
w dokonywaniu czynnosci prawnych przybierajgcych posta¢ czynnosci notarialnych
ma gwarantowaé¢ m.in. bezpieczenstwo i pewnos¢ obrotu prawnego) takg samg
funkcje nalezy przypisaC poswiadczeniu przez notariusza za zgodnos$¢
z oryginatem kopii okazanego mu dokumentu. W ten sposéb w sytuacji, w ktorej do
whniosku o wpis w ksiedze wieczystej dotgczona zostaje poswiadczona za zgodnosc¢
z oryginatem przez notariusza kopia dokumentu sporzadzonego w formie
okreslonej w art. 31 u.k.w.h. cel i funkcja tego przepisu zostajg zachowane (idee te

odzwierciedla réwniez art. 129 § 2 k.p.c.).

W rezultacie nalezato uznac¢, ze wniesiona w niniejszej sprawie skarga
kasacyjna jest uzasadniona. Z tych wzgledow, Sgad Najwyzszy, na podstawie
398'4§ 1 oraz art. 108 § 2 w zwigzku z art. 391 §1 k.p.c., orzekt, jak w sentenc;ji.

[SOP]

[ms]
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