Il CSKP 254/24

POSTANOWIENIE

13 stycznia 2026 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Adam Doliwa (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Ewa Stefanska
SSN Marcin Trzebiatowski

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 13 stycznia 2026 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej £.S. i M.S.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Ptocku

z 13 lipca 2022 r., IV Ca 384/22,

w sprawie z wniosku £.S. i M.S.

z udziatem M.M. i J.M.

0 wpis w ksiedze wieczystej,
oddala skarge kasacyjna.

Ewa Stefanska Adam Doliwa Marcin Trzebiatowski

(P.H.)

UZASADNIENIE

L.S. i M.S., na podstawie umowy sprzedazy z 12 lutego 2021 r., objetej
aktem notarialnym Rep. A [...] sporzgdzonym przez notariusza T.M. w W., wniesli o
ujawnienie ich w dziale Il ksiegi wieczystej numer [...], prowadzonej dla lokalu

numer [...] potozonego w M. przy ul. [...]

Postanowieniem z 23 lutego 2022 r. Sgd Rejonowy w Zyrardowie oddalit
ww. wniosek £.S. i M.S.
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Postanowieniem z 13 lipca 2022 r. Sgd Okregowy w Ptocku oddalit apelacje

whioskodawcow.

Sad Okregowy podzielit w petni ustalenia faktyczne poczynione przez Sad
Rejonowy i przyjat je za wilasne. Zgodnie z tymi ustaleniami wnioskiem ztozonym
12 lutego 2021 r. o godz. 10:27:35 prokurator Prokuratury Okregowej w P. wniost o
wpisanie w dziale Ill ksiegi wieczystej numer [...], prowadzonej dla lokalu numer
[...] potozonego w M. przy ul. [...], ostrzezenia o zakazie zbywania i obcigzania
nieruchomosci, stosownie do tresci postanowienia o zabezpieczeniu majgtkowym,
sygn. akt PO Il DS. [...], z 4 lutego 2021 r., wydanego przez Prokurature Okregowg
w P.

Ww. wniosek prokuratora zostat zarejestrowany pod sygn. Dz.Kw [...], a wpis
w ksiedze wieczystej dokonany zgodnie z wnioskiem. Nieprawomocnym
postanowieniem z 23 lutego 2022 r., w sprawie Dz.Kw [...], wpis zostat utrzymany

W mocy.

Whniosek o zmiane wpisu prawa wiasnosci na skutek umowy sprzedazy
z 12 lutego 2021 r. wniesiony zostat przez £.S. i M.S. 12 lutego 2021 r. o godz.
10:28:44. Wnioskodawcy wnosili o ujawnienie ich w dziale Il ksiegi wieczystej
numer [...], prowadzonej dla lokalu numer [...] potozonego w M. przy ul. [...]

Whiosek zostat zarejestrowany pod sygn. Dz.Kw [...].

Whniosek L.S. i M.S. zostat umieszczony w systemie teleinformatycznym juz

po zarejestrowaniu ww. wniosku prokuratora o wpis.

Sad drugiej instancji wskazat, ze w mysl art. 293 § 5 k.p.k. postanowienie
0 zabezpieczeniu majgtkowym z chwilg wydania stanowi tytut wykonawczy. Na
podstawie postanowienia z 4 lutego 2021 r., sygn. akt PO Il DS. [...], zakazano
M.M. i J.M. zbywania i obcigzania ww. nieruchomosci. Postanowienie o
zabezpieczeniu wydane zostato przed dokonaniem sprzedazy nieruchomosci, a
takze wniosek o wpis na podstawie ww. postanowienia wptyngt wczesniej niz

whniosek na podstawie umowy sprzedazy.

Od postanowienia Sgdu Okregowego w Ptocku skarge kasacyjng wywiedli

wnioskodawcy.
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t.S. i M.S. zaskarzyli orzeczenie Sgdu drugiej instancji w catosci i zarzucili

mu:

- naruszenie przepiséw prawa materialnego, tj. art. 5 w zw. z art. 8 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2025 r., poz. 341;
dalej: u.k.w.h.);

- naruszenie przepisbw prawa procesowego, tji. art. 316 § 1
w zw. z art. 756* § 2 k.p.c.

Skarzacy wniesli o uchylenie zaskarzonego postanowienia w catosci

i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu w Ptocku do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje:
Skarga kasacyjna wnioskodawcow okazata sie bezzasadna.

Skarga kasacyjna zostata oparta na obydwu wskazanych w art. 3983 § 1
k.p.c. podstawach, zatem w pierwszej kolejnosci konieczne jest ustosunkowanie sie
do zarzutu naruszenia prawa procesowego, albowiem prawidtowe zastosowanie
jego przepisow jest warunkiem dokonania przez Sgd meriti wiasciwej subsumpciji.
Zgtoszony w skardze zarzut naruszenia przepisow postepowania dotyczyt
pominiecia przez Sady obu instancji faktu, ze zbycie nieruchomosci nastgpito przed
ujawnieniem w ksiedze wieczystej wzmianki o wniosku Prokuratury Okregowej w P.

0 wpis zabezpieczenia majgtkowego w postaci zakazu zbycia nieruchomosci.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze zgodnie z art. 756* § 2 k.p.c. czynno$¢ prawna
dokonana wbrew zakazowi zbywania lub obcigzania nieruchomosci, ktéra ma
urzgdzong ksiege wieczystg, albo spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
jest niewazna, jezeli dokonano wpisu w ksiedze wieczystej ostrzezenia o zakazie

zbywania lub obcigzania tych praw.

Przy tym, stosownie do art. 6268 § 2 k.p.c., kognicja sadu w postepowaniu
wieczystoksiegowym ma charakter zawezony i sprowadza sie do badania tresci
ksiegi wieczystej i wniosku oraz tresci i formy dotgczonych do niego dokumentéw.
Powyzsza regulacja determinuje rowniez zakres rozpoznania sprawy przez sad
odwotawczy, ktoéry ogranicza sie do rozstrzygniecia, czy orzeczenie sgdu pierwszej

instancji byto zgodne z prawem - w Swietle: tresci wniosku, tresci i formy
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dokumentow stanowigcych podstawe wpisu, oraz tresci ksiegi wieczystej. Sad,
rozpoznajgc wniosek o wpis w ksiedze wieczystej, zwigzany jest stanem rzeczy
istniejgcym w chwili ztozenia wniosku i kolejnoscig jego (ich) wptywu (zob. uchwate
skfadu siedmiu sedziow SN z 16 grudnia 2009 r., lll CZP 80/09, OSNC 2010, nr 6,
poz. 84). W uzasadnieniu uchwaty z 16 grudnia 2009 r., Il CZP 80/09, Sad
Najwyzszy podkreslit, ze kierowanie sie kolejnoscig wnioskow o wpis uznaé nalezy
za nakaz ustawowy, a nie jedynie postulat, z racji na to, ze rozumowanie takie ma

istotne znaczenie dla bezpieczenstwa obrotu prawnego.

Prawidtowa ocena zasadnos$ci wniosku o wpis wymaga zatem rozwazenia
zawartego w nim zgdania i zbadania dotgczonych don dokumentow oraz tresci
ksiegi wieczystej - wedtug stanu rzeczy istniejgcego w chwili, kiedy dany wniosek

zostat ztozony (zob. postanowienie SN z 1 czerwca 2011 r., II CSK 481/10).

Podstawg wpisu mogg by¢ tylko dokumenty uzasadniajgce ten wpis, ktére
zostaty ztozone razem z wnioskiem o wpis. Poniewaz zakres rozpoznania wniosku
0 wpis jest ograniczony tylko do rozpoznania tresci wniosku, zatgczonych do niego
dokumentow oraz tresci ksiegi wieczystej, chwila zlozenia wniosku o wpis
rozstrzyga o kolejnosci rozpoznawania wnioskow, a zarazem ma on moc wsteczng
od chwili ztozenia - z chwilg uwzglednienia, to uzasadnione jest stanowisko, ze
uwzgledniony moze by¢é wniosek o wpis w ksiedze wieczystej oparty na
dokumentach istniejgcych w chwili jego ztozenia, a nie na dokumentach powstatych
dopiero po ztozeniu wniosku o wpis. Sgd wieczystoksiegowy rozpoznaje wniosek
o wpis do ksiegi wieczystej zakazu zbywania i obcigzania nieruchomosci
w granicach okreslonych w art. 6268 k.p.c., co oznacza, ze - co do zasady - nie
moze uwzglednia¢ zadnych dalszych okolicznosci wynikajgcych z wniosku o wpis
i dotgczonych do niego dokumentdéw (zob. postanowienie SN z 22 wrzesnia 2020 r.,
| CSK 660/18).

W realiach rozpatrywanej sprawy jako podstawe wpisu wnioskodawcy
powotali notarialng umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, tytutem
sprzedazy, zawartg 12 lutego 2021 r. Jednakze jeszcze przed dokonaniem
powyzszej czynnosSci prawnej przez skarzgcych wydane zostato postanowienie

Prokuratury Okregowej w P. z 4 lutego 2021 r., sygn. akt Il DS. [...], w ktorym
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zastosowano zabezpieczenie majgtkowe w postaci zakazu zbywania lub obcigzania
nieruchomosci objetej ww. umowg sprzedazy. Wskazane postanowienie
zabezpieczajgce charakteryzuje sie tym, ze z chwilg wydania stanowi tytut
wykonawczy. Sad wieczystoksiegowy rozpatrywat poszczegdlne wnioski zgodnie

z datg i godzing (minutg i sekundg) wptywu.

Nalezy przy tym zwréci¢ uwage, ze art. 5 u.k.w.h. nie znajduje zastosowania
W niniejszej sprawie, gdyz niezgodnosc¢ tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym wynika¢ musi z nieprawidlowego odzwierciedlenia w ksiedze
wieczystej stanu prawnego nieruchomos$ci (zob. postanowienie SN z 26
pazdziernika 2023 r., Il CSKP 2128/22). W realiach niniejszej sprawy skarzacy nie
byli ujawnieni w Il dziale tresci ksiegi wieczystej numer [...]. Aktualny stan prawny

nieruchomosci odpowiadat rzeczywistemu stanowi prawnemul.

Majgc powyzsze na wzgledzie Sgd Najwyzszy na podstawie art. 398'*k.p.c.

oddalit skarge kasacyjng wnioskodawcow.

Ewa Stefanska Adam Doliwa Marcin Trzebiatowski

(P.H.)

[rg.]



