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POSTANOWIENIE

9 stycznia 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Beata Janiszewska (przewodniczacy)
SSN Adam Doliwa

SSN Piotr Telusiewicz (sprawozdawca)

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 9 stycznia 2025 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej Zwigzku [...] w W.
od postanowienia Sgdu Okregowego Warszawa - Praga w Warszawie
z 12 sierpnia 2021 r., IV Ca 2857/19,
w sprawie z wniosku Zwigzku [...] w W.
z udziatem Instytutu C. w W.,
A. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w W., Skarbu Panstwa - Prezydenta
miasta stotecznego Warszawy, Miasta Stotecznego Warszawy, M. M.-R., T. M.-R,,
P.M.-R.,,C.C., S. S, E. R,, L. spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig spofkKi
komandytowejw J. i T. M.
o stwierdzenie zasiedzenia wtasnosci,
l. oddala skarge kasacyjna;
Il. zasadza od Zwigzku [...] w W. na rzecz Skarbu Panstwa -
Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej kwote 2.700 zi
(dwa tysigce siedemset =zlotych) tytutem zwrotu kosztéw

postepowania kasacyjnego.

Adam Doliwa Beata Janiszewska Piotr Telusiewicz

t.n

UZASADNIENIE

Whioskiem z 20 pazdziernika 2008 r. Instytut [...] w W. wniost o stwierdzenie

zasiedzenia nieruchomosci potozonej w W. przy ul. [...], r6g [...], 0 tacznej
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powierzchni
2393 m?, sktadajgcej sie z dziatek o numerach projektowanych, okreslonych wedtug

mapy sporzgdzonej przez uprawnionego geodete.

Whioskiem z 18 lutego 2014 r. Zwigzek [...] wniost o stwierdzenie, ze nabyt z
dniem 1 stycznia 2011 r. przez zasiedzenie wiasnos¢ nieruchomosci zabudowane;j,
potozonej w W. przy ul. [...] o powierzchni 0,1674 ha, a takze
o stwierdzenie, ze te samg nieruchomos¢ nabyt z dniem 1 stycznia 1955 r.
uczestnik — O. w M. Wnioskodawca podniost, ze O. w M. byla samoistnym
posiadaczem nieruchomos$ci od konca 1924 r. oraz, ze stowarzyszenie to nadal
istnieje jako osoba prawna, chociaz nie prowadzi Zzadnej dziatalnosci. W
odniesieniu do zasiedzenia na swojg rzecz wnioskodawca zaznaczyt, ze jest
samoistnym posiadaczem nieruchomosci co najmniej od 1980 r., 0 czym Swiadczy

fakt, iz zawierat umowy najmu z C. oraz uiszczat podatki od nieruchomosci.

Postanowieniem z 31 pazdziernika 2018 r., Sgd Rejonowy dla Warszawy

Pragi-Potudnie, oddalit oba powyzsze wnioski.

W zakresie istotnym dla rozpoznania skargi kasacyjnej Sgd Rejonowy ustalit

nastepujgce okolicznosci faktyczne:

O. w M. powstata na poczatku XX wieku. Miata swojg siedzibe w W. przy ul.
[...], gdzie znajdowata sie remiza strazacka. O. korzystata z terenu co najmniej od
1948 r. Organizacja ta przestata prowadzi¢ dziatalnos¢, kiedy utworzono zawodowg
jednostke Strazy Pozarnej w R. Dokumentacja ochotniczej strazy zostata po 1975
roku przewieziona do oddziatu P. przy ul. [...] i tam czesciowo zniszczona.
Wykorzystywany przez O. w M. teren przy ul. [...] byt ogrodzony od konhca lat 40.
XX wieku. Pismem z 11 grudnia 1967 r. Zarzgd O. M. zwrécit sie do Prezydium
Dzielnicowe] Rady Narodowej P. z prosbg o przydzielenie ,statej dziatki” pod
budowe siedziby strazy pozarnej. W pismie tym stwierdzono, ze ,w roku 1924
zakupiono plac przy ul. [...] Nr [...] o powierzchni 1800 m?, a w roku 1926

wybudowano remize Strazy o pow. 180 m?.

W 1l potowie lat 70. XX wieku rozpoczety sie prace przy budowie C., ktére
koordynowat Komitet C. przy Urzedzie Rady Ministrow. Zarzgdzajgcy budowg

poszukiwali miejsca, w ktérym mogtyby parkowac karetki i samochody stuzbowe. W
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dniu 7 pazdziernika 1976 roku pomiedzy O. M. oraz C. zostat sporzgdzony protokot
.przekazania czesci pomieszczen w budynku O. mieszczgcego sie przy ul. [...] w
M. w uzytkowanie dla C.”. Z tresci tego dokumentu wynikato, ze C. przejeto
pomieszczenie remizy o powierzchni 88 m2, pokdj Swietlicowy o powierzchni 20 m?
i pomieszczenie na materiaty. W protokole powotano sie na pismo C. do Zarzadu
[...] i ustalenia T. M. z kierownikiem Wydziatu Organizacji Zarzadu [...] oraz
stwierdzono, ze wyrazono zgode na przekazanie ,w uzytkowanie dla potrzeb
Dyrekcji C. w M. pomieszczen w budynku O. przy ul. [...] na okres do odwotania”.
Dyrekcja C. zobowigzata sie do  pokrycia  kosztow  zwigzanych
z uzytkowaniem ww. budynku. Strony oswiadczyly, ze ,odnosnie czynszu na
najem” zostanie sporzgdzona umowa. Z chwilg podpisania protokotu O. M.

przekazata przedstawicielom O. klucze do budynku.

Nastepnie, 2 stycznia 1977 r., zostata zawarta umowa najmu pomiedzy O. w
M. a C. O. oswiadczyta, ze jest wtascicielem budynku (remizy strazackiej). Zgodnie
z § 1 ust. 2 umowy wynajmujgcy oddat w najem dwa pomieszczenia o powierzchni
106 m? z przeznaczeniem na garaz dla samochodéw stuzbowych C. oraz skiad

opatowy o powierzchni 10 m?2.

Na przetomie lat 1976 i 1977 O. M. przekazata C. budynek dawnej remizy i
plac. Budynek ten byt wykorzystywany przez C. jako magazyn drobnego sprzetu i
daréw, a w matym pomieszczeniu istniatlo pomieszczenie socjalne dla kierowcow.
Przy wjezdzie na teren bazy C. postawito budke dla portieréw. Nastepnie na placu
dawnej remizy rozpoczeto prace przy budowie wiaty garazowej przeznaczonej na
miejsce parkowania samochodow. Nawierzchnia czesci placu, ktérg zajeta wiata

oraz dojazd do niej, zostata utwardzona betonowymi ptytami.

W latach 80. i na poczatku lat 90. XX wieku obszar zajmowany pod baze
transportowg karetek nie zmieniat sie, byt ogrodzony w takim samym zakresie, jak
obecnie. Zaréwno wiata, plac, jak i dawna remiza byty wykorzystywane przez C. w
taki sam sposob. C. optacato czynsz najmu remizy na rachunek prowadzony przez
P.[...] Oddziatw W. dla O.

W dniu 18 marca 1992 roku pracownica Sekcji Administracji C.

przeprowadzita rozmowe telefoniczng z komendantem placowki S. przy ul. [...],
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zwracajgc sie z pytaniem, na jaki rachunek ma przekazywac¢ czynsz ,za wynajem
bazy garazowej przy ul. [...]". Ustalono, ze poczgwszy od 1992 roku czynsz nalezy

wptacaé na rachunek ,Zarzadu [...]".

Zarzad [...] prowadzit z dyrekcjg C. korespondencje w sprawie rozwigzania
umowy najmu albo zmiany wysokosci ptaconego czynszu. Pismem z 18 lutego
1993 r. Prezes Zarzadu [...] zwrécit sie do dyrektora C. o opuszczenie remizy i
.Lerenu O. w M.”. W odpowiedzi na to pismo zastepca dyrektora ds. ekonomiczno-
administracyjnych poinformowat, ze ze wzgledu na bardzo trudng sytuacje szpitala
nie widzi mozliwosci opuszczenia terenu remizy. Nastepnie, pismem z 9 listopada
1993 r., prezes zarzadu dzielnicowego Z. wskazat nowy numer konta i
poinformowat, ze sprawy zwigzane z najmem obiektu nalezy uzgadnia¢ z
Zarzadem [...]. Uchwatg z 14 grudnia 2013 r. Zarzad [...] przekazat kompetencje
zwigzane z wiasnoscig obiektu O. M. przy ul. [...] Zarzadowi [...]. Nastepnie prezes
tego Zarzadu ponownie zwrdcit sie do C. o uregulowanie sprawy obiektu przy ul.

[...], podnoszac, ze uiszczany przez te placowke czynsz jest symboliczny.

W dniu 10 maja 1994 r. umowa najmu z 2 maja 1977 r. zostata rozwigzana,
a budynek remizy o powierzchni 106 m?, sktad opatowy o powierzchni 10 m? i fgcze

telefoniczne zostaty protokolarnie przekazane przez C. na rzecz Zwigzku [...].

Mimo opuszczenia budynku dawnej remizy C. nadal wykorzystywato wiate

garazowg zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

W dniu 25 maja 1994 r. Zwigzek [...] Zarzad [...] zawart z Przedsiebiorstwem

[...] s.c. umowe najmu obiektu przy ul. [...].

Postanowieniem z 30 stycznia 1996 r. Sad Rejonowy stwierdzit, ze Skarb
Panstwa nabyt z dniem 1 stycznia 1985 roku wtasno$¢ kilkunastu nieruchomosci w

tym dziafki nr [...] z obrebu [...] 0 powierzchni 2382 m2.

Z dniem 1 stycznia 1996 roku Instytut [...] nabyt status jednostki badawczo-

rozwojowej, a tym samym osobowosc¢ prawng.

W drugiej potowie lat 90. XX wieku oraz po roku 2000 C. nadal korzystato z
utwardzonego placu oraz wiaty. Nie zmieniat sie ksztait tej wiaty ani przebieg

ogrodzenia.
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Uzasadniajgc wydane rozstrzygniecie, Sgad Rejonowy poczynit uwagi
wspolne w odniesieniu do obu rozpoznawanych wnioskéw, podkreslajgc, ze
nabycie wiasnosci przez zasiedzenie stanowi daleko idgcy wyjgtek od zasady
nienaruszalnosci prawa wiasnosci, a wszelkie watpliwosci powinny by¢ ttumaczone
na korzysc¢ ochrony wtasnosci. Sgd Rejonowy stwierdzit, ze nie zostaty wykazane
przestanki nabycia przez zasiedzenie wiasnosci nieruchomosci zardéwno przez

Zwigzek [...], jak i przez O. w M.

W ocenie Sadu pierwszej instancji interesu prawnego Zwigzku [...]
w stwierdzeniu nabycia wtasnosci przez O. w M. mozna upatrywaé w tym, ze -
zgodnie z twierdzeniami wniosku - Zwigzek objat nieruchomos¢ w posiadanie po O.
w M. Sad Rejonowy stwierdzit jednak, ze wnioskodawca nie sprostat ciezarowi
dowodu tego, ze O. w M. sprawowata wiadztwo nad nieruchomoscig przez czas

niezbedny do stwierdzenia zasiedzenia.

Postanowieniem z 12 sierpnia 2021 r. Sad Okregowy Warszawa-Praga
w Warszawie oddalit apelacje obu wnioskodawcow. Sgd odwotawczy przyjat, ze
Sad pierwszej instancji prawidtowo ustalit stan faktyczny i ustalenia te uznat za

wilasne.

Rozwazajgc zarzuty apelacji, Sgd Okregowy wskazat w szczegdlnosci, ze
Zwigzek [...] nie jest nastepcg prawnym O. w M. Natomiast przewidziana w art. 176
§ 1 k.c. mozliwos¢ doliczenia czasu posiadania rzeczy przez poprzednika ma
zastosowanie jedynie w przypadku, gdy przeniesienie posiadania nastgpito w
okresie biegu terminu zasiedzenia. W rezultacie Sgd odwotawczy - odmiennie niz
Sad pierwszej instancji - przyjat, ze Zwigzek nie jest zainteresowanym w
stwierdzeniu zasiedzenia nieruchomoséci przez O. w M. Orzeczenie w tym

przedmiocie nie zmienia bowiem niczego w sytuacji prawnej Zwigzku.

Skarge kasacyjng od powyzszego postanowienia wywiodt Zwigzek [...].
Postanowienie to zaskarzyt w czesci, tj. w zakresie, w jakim oddalona zostata

apelacja wnioskodawcy od postanowienia Sgdu pierwszej instancji.

Skarga kasacyjna oparta zostata na =zarzucie naruszenia przepiséw
postepowania, ktére to uchybienie mogto miec istotny wptyw na wynik sprawy,

a mianowicie art. 609 § 1 Kk.p.c. przez przyjecie, ze skarzacy nie jest
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zainteresowanym w stwierdzeniu zasiedzenia wtasnosci nieruchomosci na rzecz O.
w M.

Skarzgcy wnidést o uchylenie zaskarzonego postanowienia oraz
postanowienia wydanego w pierwszej instancji i przekazanie sprawy Sadowi

pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng Skarb Panstwa - Prezydent m.st.
Warszawy, zastepowany przez Prokuratorie Generalng Rzeczypospolitej Polskiej,

whniost o oddalenie skargi w catosci.
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Wedtug art. 609 § 1 k.p.c. do zgtoszenia wniosku o stwierdzenie zasiedzenia
witasnosci uprawniony jest kazdy zainteresowany. Przepis ten byt wielokrotnie
przedmiotem wyktadni w doktrynie i orzecznictwie, w tym réwniez w orzecznictwie
Sadu Najwyzszego (m.in. orzeczenie SN z 31 sierpnia 1949 r., C 1132/49; uchwata
sktadu 7 sedzibw SN z 22 kwietnia 1950 r., C 1864/49, OSN 1950/1, poz. 3;
postanowienia SN: z 28 kwietnia 1997 r., Il CKU 28/97; z 1 grudnia 1997 r., 1ll CKN
373/97; z 30 stycznia 2000 r., | CKN 1359/00; z 24 maja 2019 r., | CSK 223/18;
z 14 lipca 2022 r., Il CZ 231/22, OSNC 2023/4, poz. 45). Ze wzgledu na
przynaleznos¢ powotanego przepisu do dziedziny prawa procesowego, jego
naruszenie - zgodnie z art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c. - moze stanowi¢ podstawe
kasacyjng wytagcznie w przypadku, jezeli uchybienie to mogto miec istotny wptyw na
wynik sprawy. Skarzgcy powinien zatem wykazacC, ze zarzucane uchybienia
bezposrednio lub posrednio miaty lub mogty mie¢ wptyw na rozstrzygniecie sprawy
oraz byty tego rodzaju lub wystgpity w takim natezeniu, ze uksztattowaty lub mogty
uksztatltowac¢ tres¢ zaskarzonego orzeczenia. Samo naruszenie przepisow
postepowania - nawet jezeli jest obiektywnie istotne - nie jest wystarczajgca
podstawg skargi kasacyjnej (m.in. wyroki SN: z 27 sierpnia 2021 r., || CSKP 123/21;
z 8 lutego 2007 r., | CSK 410/06; z 15 lutego 2006 r., IV CSK 15/05; 29 listopada
1996 r., Il CKN 14/96, OSP 1997 nr 3, poz. 65).

W  rozpoznawane]j sprawie  zakwalifikowanie  skarzgcego jako
zainteresowanego do zgtoszenia wniosku o zasiedzenie wtasnosci nieruchomosci

przez O. w M. pozostaje bez znaczenia dla tresci rozstrzygniecia z tego wzgledu,
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ze przestanki zasiedzenia wtasnosci przez ten podmiot nie zostaty spetnione. Sad
Rejonowy poczynit w tym zakresie jednoznaczne ustalenia faktyczne, podzielone
iuznane za wiasne przez Sad Okregowy. Ustaleniami tymi Sad Najwyzszy
pozostaje zwigzany na etapie kontroli kasacyjnej. Skarga kasacyjna nie zawiera
przy tym zarzutdw naruszenia przepisow postepowania, ktore zmierzatyby do
podwazenia prawidtowosci czynnosci prowadzgcych do wustalenia stanu

faktycznego bedacego podstawg rozstrzygniecia.

Ze wzgledu na tres¢ ustalen faktycznych poczynionych przez Sady obu
instancji wniosek o zasiedzenie spornej nieruchomosci przez O. w M. podlegat
oddaleniu. Niezasadnos¢ tego wniosku nie byta przy tym zalezna od oceny, czy
skarzgcemu przystugiwat status zainteresowanego w rozumieniu art. 609 § 1 k.p.c.
Wskazuje na to chociazby tozsamosc¢ rozstrzygniecia w przedmiocie wniosku o
zasiedzenie przez Sady obu instancji, pomimo odmiennej oceny kwestii statusu

zainteresowanego po stronie skarzgcego.

Uzasadniajgc zarzut skargi kasacyjnej, skarzgcy wywodzi, ze w tresci ksiegi
wieczystej objetej wnioskiem o zasiedzenie jako wiasciciele wpisani byli
spadkobiercy dawnych wiascicieli, ktérzy - jak wynika z akt sprawy - uwazajg, ze
nie utracili praw do nieruchomosci i wystgpili o jej wydanie. W tej sytuacji, jak
podnosi skarzgcy, stwierdzenie nabycia wiasnosci nieruchomosci przez inny
podmiot, t. O. w M., skutkowatoby utratg witasnosci przez wspomnianych
spadkobiercow, a tym samym dalszg mozliwoscig posiadania nieruchomosci przez
skarzgcego. Tak skonstruowana argumentacja, w swietle wczesniejszych uwag,

pozostata uznana za niezasadng.

Majgc powyzsze na uwadze, Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c.

orzekt, jak w punkcie | sentencji.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 § 1, art. 99 i art.
520§ 2 k.p.c.wzw.z§ 2 pkt 7, § 5 pkt 11§ 10 ust. 4 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci

adwokackie.

Adam Doliwa Beata Janiszewska Piotr Telusiewicz
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