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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

12 lipca 2023 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Monika Koba (przewodniczgcy)
SSN Grzegorz Misiurek (sprawozdawca)

SSN Dariusz Zawistowski

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 12 lipca 2023 r. w Warszawie,
skarg kasacyjnych Prokuratora Regionalnego w [...] oraz J.G. i A.G.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Szczecinie

z 1 pazdziernika 2020 r., | ACa 125/20,

w sprawie z powodztwa J.G. i A.G.

przeciwko A.P.i A.P.1

z udziatem Prokuratora Regionalnego w [...]

o ustalenie,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu w Szczecinie do ponownego rozpoznania

i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Powodowie J.G. oraz A.G. w pozwie z 7 lipca 2014 r. skierowanym przeciwko

pozwanym A.P. oraz A.P.1 domagali sie stwierdzenia niewaznosci umowy zawartej
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z pozwanymi w formie aktu notarialnego sporzgdzonego 4 czerwca 2012 r.,rep. [...],
w kancelarii notarialnej notariusza P.C., powotujgc sie na btad co do tresci czynnosci
prawnej objetej tym aktem. W uzasadnieniu wskazali, ze byli wtascicielami lokalu
mieszkalnego o pow. 49,84 m? przy ul. [...] w P. W zwigzku z koniecznoscig sptaty
dtugéw podieli starania o pozyskanie na ten cel kredytu lub pozyczki. Przystepujac
do zawarcia umowy z pozwanymi byli - na skutek ich zapewnien — przeswiadczeni,
ze zostaje im udzielona pozyczka w kwocie 165.000 zt, zabezpieczona hipotekg na
ich nieruchomosci lokalowej. Pozwani zobowigzali sie przekaza¢ czesc¢ udzielonej
pozyczki, tj. kwote 65.400 zt, wierzycielom powoddw na pokrycie ich diugéw,
a ewentualna nadwyzka z tej kwoty miata zosta¢ zwrécona powodom. Pozostatg
czes¢ pozyczki (99.600 zt) pozwani mieli przekaza¢ bezposrednio powodom.
Powodowie nie otrzymali jednak kwoty 99.600 zt; réwnie kwota 65.400 zt nie zostata
wptacona na wiasciwe rachunki bankowe ich wierzycieli. Dopiero pdzniej, po
uwaznym przeczytaniu umowy, powodowie zorientowali sie, ze przeniosta ona

wtasnos¢ ich nieruchomosci na pozwanych.

Pozwani wniesli o oddalenie powoddztwa. W uzasadnieniu wskazali, ze
nalezycie wywigzali sie ze swojego zobowigzania oraz ze powodowie nie wykazali
dziatania pod wplywem btedu. Potwierdzili wptaty dokonane na ich rzecz,

udokumentowane dowodami zatgczonymi do pozwu.

Sad Okregowy w Szczecinie wyrokiem z 21 grudnia 2015 r. oddalit powodztwo
i orzekt o kosztach procesu. W uzasadnieniu wskazat, ze powodowie majg interes
prawny w ustaleniu niewaznosci umowy, ale nie zostaty spetnione wymagane do tego
przestanki. Ewentualny btgd powodow nie mogt stanowi¢ podstawy uwzglednienia
powodztwa, gdyz nie ztozyli oni pozwanym oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkow
prawnych zawartej umowy. Nie zachodzi niewaznos¢ umowy z powodu jej

sprzeczno$ci z prawem lub zasadami wspétzycia spotecznego.

Sad Apelacyjny w Szczecinie, skutek apelacji powodow, wyrokiem
z 23 czerwca 2016 r. uchylit wyrok Sgdu Okregowego i przekazat sprawe temu
Sadowi do ponownego rozpoznania. Podzielajgc oceneg, ze powodowie majg interes
prawny w ustaleniu niewaznosci umowy na podstawie art. 189 k.p.c., wskazat na

braki w zakresie ustalen faktycznych i oceny dowodoéw, ktérych usuniecie uznat za
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niezbedne do prawidlowego rozwazenia zasadnosci powodztwa w Swietle

przestanek przewidzianych w art. 58 § 2 k.c.,

Pismem z 10 kwietnia 2018 r. Prokurator Regionalny w Szczecinie zgtosit swoj

udziat w sprawie.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sgd Okregowy w Szczecinie wyrokiem
z 30 pazdziernika 2019 r. ustalit, ze umowa objeta zgdaniem pozwu jest niewazna
i orzekt o kosztach sgdowych. Podstawe tego rozstrzygniecia stanowity nastepujgce

ustalenia i wnioski.

Powodowie J.G. oraz A.G. sg bytymi matzonkami. Po rozwodzie nadal
mieszkali razem ze swoim petnoletnim synem w dwupokojowym lokalu przy ul. [...]
w P., do ktorego przystugiwato im spétdzielcze wtasnosciowe prawo w udziatach po
1/2. Od czasu rozwodu powodowie prowadzili odrebne gospodarstwa domowe. W
2012 r., w zwigzku z nieregularnym uiszczaniem optat za mieszkanie, ich zadtuzenie
wobec Spotdzielni Mieszkaniowej w P. (wedtug stanu na dzien 28 lutego 2012r.)
wynosito 9.823,59 zi. J.G. posiadata rowniez zobowigzania wobec innych
podmiotéw. W stosunku do niej prowadzone byly w 2012 r. liczne postepowania
egzekucyjne a stan zalegtych zobowigzan na koniec lutego tego roku przedstawiat
sie nastepujgco: w sprawie [...] z wniosku P. sp. z 0.0. w B. - 12.689,95 zt; w sprawie
[...] zwniosku S. S.A. w P. - 4.237,33 zt; w sprawie [...] z wniosku A. S.A. w W. -
4.850,62 zt; w sprawie [...] z wniosku O. S.A. w G. - 3.135,94 zI; w sprawie [...] z
whniosku K. S.A. wW. - 11.571,21 zt; w sprawie [...] zwniosku K. S.A.wW. - 2.427,47
zt; w sprawie [...] zwniosku G. S.A. wW. - 13.616,23 zt; w sprawie [...] z wniosku G.
S.AwW -3.596,62 zt; w sprawie [...] z wniosku R. S.A. - 5.171,88 zt; w sprawie [...]
z wniosku Spétdzielni Mieszkaniowej C. w P. - 6.801,17 zt; w sprawie [...] z wniosku
U. S.A. z siedzibg w L. - 1.836,04 zt. W toku postepowan egzekucyjnych w sprawach
[...] oraz [...] (pdzniejsza sygnatura Km [...]) doszto do zajecia przystugujgcego

powodom spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

Powodka w obawie przed utratg mieszkania szukata sposobu na sptate
zobowigzan. Utrzymywata sie z wynagrodzenia za prace w wysokos$ci okoto 1.200 zt
netto, a zrédtem utrzymania powoda bylty dochody z prac dorywczych w wysokosSci

500 -1000 zt miesiecznie. Powddka znalazta ogtoszenie o ,oddtuzeniach
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komorniczych” R.W., ktory zajmowat sie doradztwem i posrednictwem w udzielaniu
pozyczek gotéwkowych. R.W. poinformowat powodke, ze zna kogos, kto sptaci jej
zadtuzenie u komornika. Wyjasnit, ze bedzie ona musiata w zamian za to przeniesc¢
na rok na te osobe wtasnos¢ swojego lokalu, a po sptaceniu zadtuzenia, uzyska
pomoc w zatatwieniu kredytu hipotecznego, co pozwoli jej zwréci¢ pienigdze osobie,
ktora sptaci jej zadtuzenie i po dokonaniu tych czynnosci prawo do lokalu zostanie z
powrotem przeniesione na nig. R.W. poinformowat powddke, ze w akcie notarialnym
zostanie wpisana kwota odpowiadajgca jej zadtuzeniu w postepowaniach
egzekucyjnych (60.000 zt), powiekszona o wynagrodzenie za udzielong pomoc.
Osoba, ktéra miata sptaci¢ zadtuzenie powddki byt pozwany A.P. Zostat on
przedstawiony powddce na spotkaniu w dniu 4 czerwca 2012 r., po ktorym
powodowie wraz pozwanym i R.W. udali sie do kancelarii notarialnej P.C. Pozwany
znat sytuacje majatkowg powaodki i wiedziat, ze po uregulowaniu swoich zobowigzan
wobec wierzycieli prowadzgcych egzekucje zamierza ona wzigé kredyt hipoteczny
zabezpieczony hipotekg na spoétdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu przy

ulicy [...] w P. w celu sptaty pozyczki.

W kancelarii notarialnej notariusz P.C. odczytat projekt umowy zatytutowanej
,umowa pozyczki i umowa przeniesienia”, w ktorej zostata wskazana wysokosc¢
pozyczki - 165.000 zt. Powddka byta zaskoczona tg kwotg, ale zgodzita sie na

podpisanie aktu notarialnego, gdyz zalezato jej na uregulowaniu zadtuzenia.

W § 1 umowy zapisano, ze pozwani udzielili powodom pozyczki w kwocie
165.000 zt na czas do 4 czerwca 2013 r., a powodowie zobowigzali sie zwrocié
solidarnie te kwote z odsetkami w wysokosci 6.000 zt. Odsetki miaty by¢ ptacone
przelewem na wskazany w umowie rachunek pozwanej, w miesiecznych ratach po
500 zt kazda, do 15 dnia miesigca, poczgwszy od 15 lipca 2012 r. Powodowie
oswiadczyli, ze pozyczke przyjmujg i kwitujg jej odbior. W odniesieniu do zwrotu
pozyczki i zaptaty rat odsetek dobrowolnie poddali sie egzekucji. Ponadto
oswiadczyli, ze powierzajg A.P. kwote 65.400 zt, ktorg zobowigzat sie w ich imieniu
zapfaci¢ wszelkie dtugi z tytutu zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i innych
zobowigzan objetych miedzy innymi postepowaniami egzekucyjnymi opisanymi w
akcie, a gdyby kwota ta przewyzszata warto$¢ zobowigzan, pozwany zobowigzat sie

pozostatg jej czes¢ zwrdci¢ powodom.
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W § 2 umowy powodowie oswiadczyli, ze przystuguje im spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu nr [...], wchodzgcego w skiad zasobow SM C.
z siedzibg w P., potozonego w budynku przy ul. [...]
w P. oraz, ze prawo to zostato zajete w konkretnie wskazanych postepowaniach
egzekucyjnych. Do aktu notarialnego zostato przedtozone zaswiadczenie z 28 lutego
2012 r., wystawione przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg w P., wskazujgce, ze

powodowie obcigzeni sg optatami eksploatacyjnymi w tgcznej kwocie 9.823,59 zt.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci pozwanych z tytutu pozyczki
powodowie przeniesli przystugujgce im prawo do lokalu na pozwanych, a pozwani je
przyjeli i zobowigzali sie do powrotnego przeniesienia na rzecz powodow w udziatach
po 1/2 pod warunkiem zwrotu catej kwoty pozyczki wraz z naleznymi odsetkami, nie

pozniej niz do dnia 15 czerwca 2013 r. (§ 6 ust. 172 umowy).
W § 7 umowy zostato ustalone, ze:

- w przypadku zwtoki w zwrocie catej kwoty pozyczki wraz z naleznymi odsetkami lub
zwrocie co najmniej jednej raty odsetkowej lub zalegania z jakimikolwiek optatami
eksploatacyjnymi dotyczgcymi lokalu za co najmniej jeden okres ptatnosci, pozwani
zobowigzani sg do wyznaczenia dodatkowego terminu do wykonania zobowigzania,
nie krotszego niz 7 dni, liczagc od daty wystania wezwania i wystania go na adres
podany w komparycji aktu notarialnego; wystanie na adres podany w komparycji

uznaje sie za spetnienie warunku;

- po bezskutecznym uptywie terminu do spfaty pozyczki lub co najmniej jednej raty
odsetkowej lub zalegania z jakimikolwiek optatami eksploatacyjnymi dotyczgcymi
lokalu za co najmniej jeden okres ptatnosci, wymagalna staje sie cata kwota, ktorg
powodowie zobowigzali sie zwréci¢, a pozwanym przystuguje prawo sprzedazy

przedmiotu przewtaszczenia;

- od kwoty uzyskanej ze sprzedazy prawa do lokalu, pozwanym przystuguje prawo
potrgcenia kwoty udzielonej pozyczki w czesci niesptaconej, odsetek od
nieterminowej sptaty oraz kosztow zwigzanych z dochodzeniem jej zwrotu i optat
eksploatacyjnych dotyczacych lokalu; jednoczesnie pozwani zobowigzali sie do
sprzedazy wymienionego prawa przy zachowaniu najwyzszej starannosci oraz po

najwyzszej zaoferowanej cenie.
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W § 8 umowy strony postanowity, ze do dnia zwrotu kwoty pozyczki lokal
pozostanie w posiadaniu powoddéw z prawem do pobierania korzysci i ponoszenia
kosztow utrzymania oraz ciezaréw przypadajgcych na ten lokal. W przypadku
bezskutecznego uptywu terminu do sptaty pozyczki, odsetek i optat eksploatacyjnych
powodowie zobowigzani sg wyda¢ pozwanym lokal w terminie 7 dni, liczac od daty
wystania wezwania do wydania, wystanego na adres podany w akcie notarialnym,
jednak nie pozniej niz w dniu 15 czerwca 2013 r. W zakresie zobowigzania wydania

lokalu powodowie poddali sie dobrowolnie egzekucji.

Warto$¢ spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu strony okreslity
w umowie na kwote 171.000 zit., ktéra odpowiadata wartosci rynkowej tego prawa.
W § 10 umowy powodowie udzielili pozwanym petnomocnictwa do wymeldowania

ich z lokalu, o ile zostang spetnione przestanki opisane w § 8 umowy.

Koszty zawarcia umowy w kwocie 4.255,71 zt ponie$li pozyczkobiorcy.
Pozwana A.P.1 nie uczestniczyla osobiscie w zawieraniu umowy ani
w ustalaniu warunkow pozyczki; w czynnosciach tych reprezentowat jg maz -

pozwany A.P.

Po podpisaniu umowy powddka otrzymata od pozwanego kwote 9.600 zt,

z ktérej 7.000 zt przekazata R.W. tytutem wynagrodzenia za pomoc w zawarciu
umowy.

Po dokonaniu wymienionych wptat powodowie - wskutek inicjatywy
pozwanego - podpisali oswiadczenie o rozliczeniu z dnia 10 lipca 2012r. o tresci:
,Potwierdzamy solidarnie iz otrzymalismy od A.P., A.P.1 kwote 5.849,56 z} tytutem
catkowitego rozliczenia wynikajgcego z aktu notarialnego zawartego przed
notariuszem R.C. z dnia 04.06.2012, rep. [...]. Wobec powyzszego jestesmy
catkowicie rozliczeni z panstwem A.P. i A.P.1.” Powodowie nie otrzymali wskazanej
w o$wiadczeniu kwoty. Faktycznie rozliczona zostata tylko jej czes¢ w kwocie 2.700
zt. Rozliczenie nastgpito w ten sposob, ze o kwote 2.700 zt pomniejszono zadtuzenie
powoddéw z tytulu umowy pozyczki. Na dowdd rozliczenia pozwany przekazat
powodom pokwitowanie z 11 lipca 2012 r., wskazujgce, ze powodowie dokonali

wptaty w kwocie 2.700 zt na poczet naleznosci gtéwnej. W zwigzku z powyzszym
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rozliczeniem powodka nie zaptacita pozwanemu raty za lipiec sgdzgc, ze wymieniong

kwote zaliczy on na poczet naleznych od niej miesiecznych rat.

Pismem z 20 lipca 2012 r. pozwani wezwali powodow do zaptaty kwoty 500 zt
w terminie 7 dni od daty wystania wezwania, informujgc, ze w przypadku braku
zaptaty wymagalna stanie sie cata naleznosc¢, a powodowie zostang wezwani do
wydania nieruchomosci. Pismo zostato doreczone powodom 23 lipca 2012 r.
Nastepnie, pismem z 1 sierpnia 2012 r., pozwani wezwali powodow do zaptaty kwoty
168.300 zt z odsetkami od 16 lipca 2012 r. tytutem naleznosci z umowy pozyczki
z 4 czerwca 2012 r., wyznaczajgc termin zaptaty do 8 sierpnia 2012 r. Pozwani
wskazali w piSmie, ze w zwigzku z nieuiszczeniem przez powoddw raty odsetkowej,
majg prawo zgda¢ od nich catej wymagalnej naleznosci z umowy pozyczki. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu powodowie, pismem z 9 sierpnia
2012 r., zostali wezwani przez pozwanych do wydania lokalu mieszkalnego

w terminie 7 dni od wystania wezwania.

Pismem z 16 sierpnia 2012 r. pozwani wezwali powodow do zaptaty kwoty
410,33 zt z tytulu zalegtych opfat eksploatacyjnych na rzecz Spétdzielni
Mieszkaniowej w P.; wyznaczyli termin 7 dni na dokonanie zapfaty, podkreslajgc, ze
wszystkie wczesniejsze wezwania pozostajg aktualne. Wezwanie zostato doreczone
powodom 20 sierpnia 2012 r. Pozwany przyjechat do powddki z K.A. i poinformowat
ja, ze jesli nie zacznie ptaci¢ za mieszkanie, to przysle do niej swoich pracownikow.
Jaki$ czas podzniej przyjechat w towarzystwie kilku mezczyzn, m.in. K.A. i M.J.
i przedstawit powodom pismo, zawierajgce ugode pozasgdowg opatrzone datg 20
sierpnia 2012 r., ktérg powodowie podpisali. Oswiadczyli w niej, ze uznajg
wierzytelnos¢ pozwanych co do kwoty 162.300 zt naleznosci gtéwnej z umowy
pozyczki oraz co do kwoty 5.000 zt odsetek umownych wraz z dalszymi odsetkami
ustawowymi od dnia 20 lipca 2012 r., a ponadto, ze: wnoszg o dokonanie przez
pozwanych sprzedazy przystugujgcego im spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego bratu powddki, a gdy w terminie do dnia 24 sierpnia 2012 r. do
sprzedazy nie dojdzie - o dokonanie sprzedazy wymienionego prawa na rzecz
dowolnie wybranej przez siebie osoby; w terminie do 25 sierpnia 2012 r. wydadzg
lokal pozwanym oraz dostarczg zaswiadczenie o wymeldowaniu z niego, pod

rygorem zapfaty kary umownej w wysokosci 50.000 z; wydajg pozwanym do
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wytgcznego korzystania jeden pokoj oraz tazienke, korytarz i kuchnie na
wspotposiadanie i zobowigzujg sie pokrywac koszty zamieszkiwania tam pozwanych
lub wskazanej przez nich osoby w zakresie dostepu do medidw; zobowigzujg sie
zaptaci¢ pozwanym w terminie do 20 wrzesnia 2012 r. catg uznang wierzytelnosc
poprzez dokonanie wptaty przez brata powodki lub rozliczenie catej kwoty przez

zbycie lokalu.

Jeden z mezczyzn zostat w mieszkaniu powodow na noc, a nastepnego dnia
pozwany przyprowadzit do mieszkania powoddéw innego mezczyzne, ktory miat
pilnowac, zeby powodowie nie dokonali w lokalu zadnych zniszczen. Ten drugi
mezczyzna przebywat u powoddéw trzy dni. Po trzech dniach przyjechat po niego
pozwany i zazgdat od powddki kwoty 600 zt na pokrycie kosztow noclegu
i wyzywienia obu wymienionych osob. Kiedy powodka oswiadczyta, ze nie ma

pieniedzy, pozwany wyznaczyt jej dodatkowy, krotki termin zaptaty.

W dniu 24 sierpnia 2012 r. doszto do podpisania kolejnej ugody pozasgdowej,
w ktorej ponownie zostato zawarte oswiadczenie powodow o0 uznaniu wierzytelnosci
pozwanych, a nadto oswiadczenie, ze: brat powddki ani zadna inna osoba nie
wyrazita woli nabycia prawa do lokalu; powodowie opuscili. lokal, a jedynie w jednym
pokoju, tazience oraz kuchni pozostaty nalezgce do nich rzeczy, ktorych nie
przetransportowali do nowego miejsca zamieszkania; powodowie zobowigzujg sie
zaptaci¢ do 23 wrzesnia 2012 r. catg uznang wierzytelnosc lub przedstawi¢ w tym
terminie promese banku dziatajgcego w Polsce o udzieleniu kredytu lub pozyczki
w kwocie nie nizszej niz warto$¢ catej wierzytelnosci; w przypadku braku zaptaty
dobrowolnie w terminie do 23 wrzesnia 2012 r. wydadzg pokdj w stanie wolnym od
os6b irzeczy. W ugodzie wskazano rowniez, ze tres¢ jej postanowien stanowi wynik
negocjacji stron, a niedotrzymanie ktéregokolwiek z jej warunkéw spowoduje, ze
ugoda utraci moc, a pozwani majg prawo bez dodatkowego wezwania niezwtocznie
skierowaC sprawe przeciwko powodom na droge postepowania sgdowego lub
egzekucyjnego, a nadto, ze powodowie upowazniajg ich do usuniecia z lokalu
wszystkich znajdujgcych sie tam rzeczy lub tez przejecia ich na wtasno$¢ przez

pozwanych za ryczattowg kwote 3.000 zt.
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25 sierpnia 2012 r. powodka zaptacita pozwanej A.P.1 kwote 600 zt za
pokwitowaniem, w ktdérym zaznaczono, ze zostata ona zarachowana na poczet
odsetek ustawowych od kwoty pozyczki i ze nie dotyczy ona odsetek umownych
wynikajgcych z aktu notarialnego. 14 wrzesnia 2012 r. powddka dokonata wptaty
kwoty 500 zt zarachowanej przez pozwanych na poczet odsetek od naleznosci
gtébwnej. Lgczna kwota wptat powodoéw zarachowanych przez pozwanych na poczet

wierzytelnosci z umowy pozyczki wyniosta 4.800 zt.

W pismie z 20 wrzesnia 2012 r. powodowie odmoéwili pozwanym wykonania
ich zgdania z dnia 9 sierpnia 2012 r., wskazujgc, ze jest ono przedwczesne
i niezgodne z tre$cig zawartej umowy. Podniesli rowniez, ze uméwione odsetki uiscili,
umowa nie zostata zaopatrzona w klauzule wykonalnosci i nie nadaje sie do
egzekucji oraz ze nie otrzymali przedmiotu pozyczki ani przy sporzgdzeniu umowy,
ani poznie;.

2 pazdziernika 2012 r. powodowie ztozyli w Prokuraturze Rejonowej
Szczecin-Zachéd w Szczecinie zawiadomienie o popetnieniu przez pozwanych
przestepstwa z art. 286 § 1 k.k., polegajgcego na podstepnym wprowadzeniu
powodow w biad, wyzyskaniu ich niezdolnosci do rozumienia podjetych dziatan
i w konsekwencji doprowadzenia do zawarcia skrajnie niekorzystnej umowy

notarialnej (Rep. [...]) przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci.

4 pazdzierniku 2012 r. do mieszkania powoddw przyjechato kilku mezczyzn,
ktérzy zaczeli wynosi¢c na zewnatrz wszystkie meble i rzeczy powoddow.
Funkcjonariusze Policji wezwani na miejsce w celu pojecia interwencji nie
przeszkodzili tym czynnosciom; po ustaleniu, ze mieszkanie zostato sprzedane
pozwanym, odjechali. Powodowie zmuszeni byli opusci¢ dotychczasowe mieszkanie

i znalez¢ sobie inny lokal.

Pozwani 8 pazdziernika 2012 r. zawarli z M.J. umowe, na podstawie ktorej
sprzedali mu za kwote 140.000 zt spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego nr [...] przy ul. [...] w P., ktére wczes$niej przystugiwato powodom.

Prokuratura Rejonowa Szczecin - Srodmiescie w Szczecinie postanowieniem
z dnia 7 stycznia 2013 r. wszczeta Sledztwo w sprawie [...]

w przedmiocie majgcego miejsce w dniu 4 czerwca 2012 r. w S. przy ul. [...]
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doprowadzenia do niekorzystnego rozporzgdzenia mieniem J.
i A. G. poprzez wyzyskanie btedu lub niezdolnosci do nalezytego pojmowania
przedsiebranego dziatania przy umowie pozyczki i przeniesienia nieruchomosci o
wartosci 171.000 zt, t. o czyn z art. 286 § 1 kk. oraz w sprawie
[...] w przedmiocie majgcego miejsce w dniu 19 listopada 2010 .
w S. przy ul. [...] doprowadzenia do niekorzystnego rozporzgdzenia mieniem C.C.
poprzez wyzyskanie btedu Ilub niezdolnosci do nalezytego pojmowania
przedsiebranego dziatania przy zawarciu umowy pozyczki i przewlaszczenia na
zabezpieczenie nieruchomosci o wartosci 34.750 zt, tj. o czyn z art. 286 § 1 k.k.
Postanowieniem z 29 czerwca 2013 r. zostato umorzone Sledztwo w sprawie [...] a
postanowieniem z dnia 25 czerwca 2013 r. zostato umorzone $ledztwo w sprawie
[...]. Pierwsze z tych postanowien, na skutek zazalenia powoddw, zostato uchylone
29 kwietnia 2014 r. przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie w czesci
obejmujgcej sprawe dotyczacg doprowadzenia powoddw do niekorzystnego
rozporzgdzenia mieniem. Postanowieniem z dnia 30 czerwca 2013 r. Prokurator
Prokuratury Rejonowej Szczecin-Srédmieécie w Szczecinie ponownie umorzyt

Sledztwo w tej sprawie.

Poza wyzej wymienionymi postepowaniami zostato wszczete takze
postepowanie przygotowawcze w sprawie prowadzenia bez zezwolenia, w okresie
pomiedzy styczniem 2010 r. a czerwcem 2012 r, w S. w zwigzku
z dziatalnoscig gospodarczg pod nazwg T. dziatalnosci polegajgcej na gromadzeniu
Srodkdéw pienieznych innych o0s6b fizycznych w celu udzielania pozyczek
pienieznych, zabezpieczonych przez zastosowanie przewtaszczenia na
zabezpieczenie nieruchomosci, bedgcych wiasnoscig pozyczkobiorcéw, ktére to
umowy naktadaty na pozyczkobiorcéw obowigzek Swiadczenia niewspotmiernego ze
Swiadczeniem wzajemnym, czym dziatano na szkode miedzy innymi powodow, tj. o
czyn z art. 171 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe w zbiegu z
art. 304 k.k. w zwigzku z art. 11 § 2 k.k. Postepowanie prowadzone w tej sprawie pod

sygn. akt [...] zakonczyto sie 23 lipca 2013 r. umorzeniem $ledztwa.

Pozwani zawierali réwniez z innymi osobami umowy pozyczki, w ktoérych -
podobnie jak w przypadku umowy z powodami - zabezpieczeniem byto przeniesienie

prawa do lokalu. W$rdd nich byty: umowa z 20 grudnia 2010 r. zawarta z K.S, umowa
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z 9 maja 2011 r. zawarta z E.G, umowa z 6 czerwca 2012 r. zawarta z Z.K. i H.K,,
umowa z 19 listopada 2010 r. zawarta z C.C., umowa z 13 stycznia 2010 r. zawarta
z JB. HK. i ZK.,, C.C., K.S., E.G. i J.B. byli - podobnie jak powodowie -
w trudnej sytuacji majgtkowe;j i potrzebowali pieniedzy na sptate swoich zobowigzan.
H.K.iZ.K., K.S.iE.G. nie odzyskali praw do swoich lokali, ale - za zgodg pozwanych

- nadal lokale te zajmuja.

W celu dochodzenia pozostatej czesci wierzytelnosci wobec powoddw,
pozwani wystgpili z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci umowie z 4 czerwca
2012 r. co do obowigzku zaptaty kwoty 165.000 zt a po jej uzyskaniu wszczeli
przeciwko powodom postepowanie egzekucyjne o zaptate kwoty 22.500 zt z tytutu
naleznosci gtownej oraz kwoty 50 zt z tytutu kosztow postepowania klauzulowego;
w toku tego postepowania dokonano zajecia wynagrodzenia za prace powddki oraz

wierzytelnosci powoddéw z tytutu nadptaty w podatku.

Postepowanie w sprawie [...] zostato podjete i przekazane Prokuraturze
Regionalnej w Szczecinie, gdzie prowadzone bytlo pod sygn. akt
[...]. W sprawie tej postanowieniem z dnia 13 grudnia 2016 r. przedstawiono

pozwanym A.P. oraz A.P.1 zarzuty.

W dniu 25 kwietnia 2017 r. Sgd Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachdd

w Szczecinie w sprawie A.P. i A.P.1, oskarzonych o to, ze:

1) w okresie od 19 listopada 2010 r. do 5 listopada 2012 r. dziatajgc wspdlnie
i w porozumieniu, w wykonaniu z goéry powzietego zamiaru, w celu osiggniecia
korzy$ci majgtkowej i uzyskania prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego w S. przy ul.
[...] o wartoéci 100.000 zt, wprowadzili w btgd C.C. co do wysokosci udzielonej
pozyczki, zawierajgc w/w aktem notarialnym Repertorium A numer [...] w dniu 19
listopada 2010 r. umowe pozyczki w kwocie 34.750 zt i umowe przewtaszczenia na
zabezpieczenie lokalu mieszkalnego nalezgcego do C.C. potozonego w S. przy
ul. [...], po czym przekazali pokrzywdzonej jedynie kwote 20.000 =z
z tytutu udzielonej pozyczki a nastepnie dziatajgc podstepnie, przedktadajgc C.C. do
podpisania rézne dokumenty, przedtozyli jej do podpisania dokument
w postaci dowodu wyptaty KW z dnia 29 sierpnia 2011 r. potwierdzajgcy fakt

udzielenia drugiej pozyczki w kwocie 34.750 zt podczas gdy pozyczka faktycznie nie
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zostata udzielona, po czym w dniu 5 listopada 2012 r. sprzedali lokal mieszkalny przy
ul. [...] stanowigcy zabezpieczenie pozyczki z dnia 19 listopada 2010 r. za kwote
100.000 zt czym doprowadzili C.C. do niekorzystnego rozporzgdzenia mieniem w
postaci prawa wiasnoéci lokalu mieszkalnego w S. przy ul. [...], tj. 0 czyn z art. 286
§1kk wzw. zart. 12 k.k;

2) w okresie od 13 kwietnia 2011 r. do 5 czerwca 2013 r. dziatajgc wspdlnie
i W porozumieniu, w wykonaniu z gory powzietego zamiaru, w celu osiggniecia
korzysci majgtkowej i uzyskania 5/6 udziatdbw we wiasnosci lokalu mieszkalnego
w S. przy ul. [...] o wartosci 159 000,00 zt, wyzyskujgc przymusowe potozenie A.P.2
i E.K. wprowadzili w btgd ww. pokrzywdzone, co do wysokosci udzielonej pozyczki,
zawierajgc w/w aktem notarialnym Repertorium A numer [...] umowe pozyczki w
kwocie 32.000,00 zt i umowe przewtaszczenia na zabezpieczenie 5/6 czesci w
prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego nalezgcego do w/w potozonego w S. przy ul.
[...], po czym przekazat A.P.2 i E.K. jedynie kwote 20.000,00 zt z tytutu udzielonej
pozyczki a nastepnie w dniu 5 czerwca 2013 r. nakifonili w/w pokrzywdzone do
ztozenia w formie aktu notarialnego Repertorium A numer [...] o$wiadczenia
naktadajgcego na nie obowigzek Swiadczenia niewspotmiernego do wysokosci
udzielonej pozyczki, w oparciu o ktore A.P.2 i E.K. zrzekty sie domagania powrotnego
przeniesienia udziatéw w lokalu mieszkalnym nawet w przypadku zwrotu catej kwoty
pozyczki, czym doprowadzili ww. pokrzywdzone do rozporzgdzenia mieniem w
postaci udziatow 5/6 w prawie wiasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy
ul. [...], tj. oczyn z art. 286 § 1 k.k. w zb. z art. 304 k.k. wzw. zart 11 § 2 k.k. w zw.
z art. 12 k.k. - wydat wyrok, w ktérym uniewinnit pozwang A.P.1 od popetnienia
zarzucanych jej czynow a pozwanego uznat za winnego popetnienia obu
zarzucanych mu czynow, eliminujgc z ich opiséw, iz dziatat on wspdlnie i w
porozumieniu z inng osobg, i za przestepstwa te skazat go na kare pozbawienia
wolnosci. Wyrok ten jest prawomocny; kasacje od niego wniést do Sadu

Najwyzszego obronca skazanego.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy uznat powddztwo za
usprawiedliwione. Wskazat, ze umowa zawarta miedzy stronami jest sprzeczna
z zasadami wspotzycia spotecznego i jako taka bezwzglednie niewazna. Wskazujg

na to tres¢ umowy, okolicznosci towarzyszgce jej zawarciu oraz zachowanie
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pozwanych przed i po dokonaniu czynnosci prawnych z powodami. Zaznaczyt przy
tym, ze pOzniejsze zachowanie pozwanych miato znaczenie jedynie retrospektywne
dla ustalenia okolicznosci dotyczgcych sfery motywacyjnej ich dziatania w chwili
zawarcia umowy. Uwzgledniajgc okolicznoéci niniejszej sprawy, jak réwniez
okolicznosci dotyczgce umow zawieranych przez pozwanych z innymi osobami,
ktore utracity prawa do swoich nieruchomosci (C.C., H. i Z. K., K.S, E.G. i J.B.), Sad
Okregowy uznat, ze kwestionowana przez powodéow umowa od poczatku
nakierowana byta na przejecie ich lokalu przez pozwanych za niskg cene.
Powodowie nie potrafili rozsgdnie oceni¢ swojej sytuacji i mozliwych skutkow umowy,
wierzgc, ze ich plan na wyjscie ze zobowigzan i utrzymanie mieszkania ma szanse
powodzenia. Zawarty w umowie zapis, zgodnie z ktorym powodowie pokwitowali
odbior catej pozyczki w kwocie 165 000,00 zt oraz twierdzenie pozwanego, ze
wyptacit powodom réznice kwot 165 000,00 zt i 65 400,00 zt nie odzwierciedlajg

rzeczywistego stanu rzeczy.

Sad Apelacyjny w Szczecinie, na skutek apelacji pozwanych, wyrokiem
zaskarzonym skargami kasacyjnymi, zmienit wyrok Sgdu Okregowego w ten sposéb,
ze oddalit powodztwo i obcigzyt powodow kosztami procesu za obie instancje.
Podzielit ustalenia faktyczne Sgdu pierwszej instancji, jednak nie zaakceptowat
czesci wyprowadzonych na ich podstawie wnioskéw. Wskazat, ze wprawdzie
powodowie znajdowali sie w trudnej sytuacji materialnej, jednak nie mozna przyjgc,
iz zawierajgc przedmiotowg umowe, nie potrafili realnie oceni¢ sytuacji prawnej,
w jakiej sie znalezli. Powodka w chwili zawierania umowy, posiadata liczne
zobowigzania, w tym wobec instytucji bankowych; prowadzone byty wobec niej
postepowania egzekucyjne oraz dokonano zajecia przystugujgcego powodom
spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu. Nie byta to zatem jej pierwsza
pozyczka. W trakcie rozprawy w dniu 11 czerwca 2019 r. wprost zeznata: ,My
mielismy swiadomos¢, ze to mieszkanie wrdci do nas po roku czasu (...) "Miata zatem
Swiadomos¢ skutkdw zaciggniecia kolejnego dtugu, w tym przejscia prawa do
spoétdzielczego wiasnosciowe prawo do lokalu na pozwanych. Nie mozna uznac
powodow za osoby nieporadne. Nie zawahali sie oni zawiadomi¢ prokuratury
0 nierzetelnym postepowaniu pozwanych i zainicjowaé w ten sposéb wobec

matzonkoéw P. postepowanie karne. Potrafili nalezycie zadba¢ o swoje interesy i
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zazadali od A.P.1 pokwitowania wptacanych jej pieniedzy w kwocie 600 zt. Nie ma
rowniez podstaw do przyjecia, ze zawierajgc umowe 4 czerwca 2012 r. znajdowali
sie w stanie wylgczajgcym swiadome albo swobodne powziecie decyzji i wyrazenie
woli. Notariusz jest osobg zaufania publicznego, zobowigzang do dbatosci o
przestrzeganie prawa, pouczanie stron o skutkach prawnych zawieranych przez nie
czynnosci prawnych. Powodowie mieli mozliwo$¢ zadawania mu pytan, zgtaszania
zastrzezen i uwag, jak réwniez kierowania prosb o wyjasnienie poszczegdinych

zapisow, ale z mozliwosci tej nie skorzystali.

W ocenie Sgdu Apelacyjnego, rowniez analiza postanowien kwestionowanej
przez powodow umowy hie pozwala na uznanie jej za sprzeczng z zasadami
wspotzycia spotecznego. Stwierdzenie przez Sad pierwszej instancji, iz to wytgcznie
pozwany miat wptyw na tres¢ umowy, nie znajduje potwierdzenia w zgromadzonym
w sprawie materiale dowodowym. Miedzy kwotg udzielonej przez pozwanych
pozyczki w wysokosci 165.000 zt a wartoscig spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, okreslong przez strony w umowie na kwote 171.000 zt, ktéra odpowiadata
wartosci rynkowej, nie ma dysproporcji prowadzgcej do tzw. nadzabezpieczenia.
Podobnie, wysoko$¢ naleznosci odsetkowych, ustalona przez strony na poziomie
500 zt miesiecznie (6.000 zt w skali roku), nie jest nadmierna i nie wskazuje na

wykorzystaniu przez pozwanych przymusowego potozenia strony powodowe;.

W skardze kasacyjnej, opartej na obu podstawach okreslonych w art. 3982 §
1 pkt 11 2 k.p.c., powodowie wniesli o uchylenie zaskarzonego wyroku w cato$ci
i przekazanie sprawy Sagdowi Apelacyjnemu w Szczecinie do ponownego

rozpoznania.

W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej zarzucili naruszenie art. 58 § 2 k.c.
i art. 58 § 1 k.c. Drugg zas podstawe kasacyjng wypetnili zarzutem naruszenia art.
177 § 1 pkt 4 k.p.c.

Prokurator Regionalny w Szczecinie w swojej skardze kasacyjnej zarzucit
naruszenie art. 58 § 2 k.c. oraz art. 327* § 2 k.p.c. w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c.
W konkluzji wniést o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sgdowi

Apelacyjnemu w Szczecinie do ponownego rozpoznania.
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Skarzgcy wniesli odpowiedzi na skargi kasacyjne; Prokurator Regionalny

popart skarge powodow, a powodowie przychylili sie do skargi Prokuratora.
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Obie skargi kasacyjne, zawierajgce czesciowa zbiezne zarzuty i uzasadnione

zblizong argumentacjg zastugiwaty na uwzglednienie.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego wyjasniono, ze naruszenie przez sad
drugiej instancji zasad sporzgdzania uzasadnienia orzeczenia (aktualnie
uregulowanych w art. 3271 i art. 387 § 2! k.p.c.) jedynie wyjgtkowo moze stanowié
usprawiedliwiong podstawe kasacyjng, co ma miejsce wtedy, gdy wskutek
uchybienia wymaganiom stawianym uzasadnieniu zaskarzone orzeczenie nie
poddaje sie kontroli kasacyjnej (zob. m.in. wyroki Sadu Najwyzszego:
z 7 pazdziernika 2005 r., IV CK 122/05, nie publ.; z 28 listopada 2007 r., V CSK
288/07, nie publ.; z 21 lutego 2008 r., Ill CSK 264/07, OSNC-ZD 2008, nr D, poz.
118; z 2 czerwca 2011 r., | CSK 581/10, nie publ; postanowienia Sgdu Najwyzszego:
z 11 marca 2020 r., | CSK 585/18, nie publ.; z 29 pazdziernika 2020 r., V CSK 246/20,
nie publ.). Artykut 327! k.p.c. ma odpowiednie zastosowanie w postepowaniu

kasacyjnym przez odestanie zawarte w art. 391 § 1 k.p.c.

Uzasadnienie zaskarzonego wyroku zawiera braki w zakresie ustalenia
podstawy faktycznej rozstrzygniecia, istotnej dla oceny zasadnosci powodztwa. Sad
Apelacyjny nie dokonat stanowczych ustalen co do wysokos$ci pozyczki udzielonej
powodom przez pozwanych. Z jednej bowiem strony zaaprobowat ustalenia
dokonane przez Sad pierwszej instancji, ktory stwierdzit, ze powodowie nigdy nie
otrzymali od pozwanych kwoty 165 000,00 zt majgcej stanowi¢ sume pozyczki (bo
nie mieli zamiaru zaciggac jej w takiej wysokosci), ani réznicy miedzy tg sumg
a kwotg 65 400,00 zt przeznaczong na sptate zobowigzan powierzong pozwanym,
z drugiej zas uznat, ze nie ma dysproporcji miedzy kwotg pozyczki a wartoscig
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujgcego powodom
(171 000,00 zt), prowadzacej do powstania stanu tzw. nadzabezpieczenia.
Tymczasem ustalenie rzeczywistej wysokosci pozyczki, jakiej pozwani udzielili
powodom, w zestawieniu z trescig pozostatych postanowieh umowy z 4 czerwca

2012 r. ma kluczowe znaczenie dla dokonania prawidtowej oceny waznosci tej
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umowy. Sad Apelacyjny skoncentrowat swojg uwage na stanie Swiadomosci
powddki co do tresci i skutkow prawnych zawieranej umowy, stwierdzajgc, iz miata
ona w tym zakresie petne rozeznanie. Wysnute z tych rozwazan wnioski budzag
jednak powazne zastrzezenia nie tylko z uwagi na przydanie nadmiernego znaczenia
przypisanej powddce zaradnosci, czy tez doswiadczenia w zacigganiu zobowigzan
pozyczkowych i kredytowych, ale przede wszystkim z powodu catkowitego
pominiecia sfery motywacyjnej dziatania pozwanych, zwtaszcza w kontekscie
prowadzonych przeciwko nim postepowan karnych, a w odniesieniu do pozwanego
— wyroku sgadu karnego skazujgcego go za przestepstwo oszustwa wobec 0sb6b
zawierajgcych z pozwanym podobne umowy pozyczek. Wynik postepowan w tych
sprawach - z uwagi na tresc art. 11 k.p.c. - moze mie¢ wptyw na ocene zasadnosci
powodztwa w ptaszczyznie art. 58 § 1 k.c., bgdz tez art. 58 § 2 k.c., co Sad

Apelacyjny zupetnie pominat.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego zwrocono uwage, ze chociaz nie ma
przeszkod, aby podmioty prawa cywilnego w obrocie kredytowym zawieraty umowy
bedgce odpowiedzig na pilne potrzeby jednej z nich, to granicg ich akceptacji jest
jednak sprzecznosc¢ czynnosci kreujgcej zabezpieczenie roszczen wynikajgcych tych
umow z zasadami wspotzycia spotecznego. System prawny nie powinien bowiem
tolerowa¢ naduzycia konstrukcji prawa zabezpieczajgcego (art. 58 § 2 k.c.).
Zabezpieczenie powinno stuzy¢ wytgcznie umozliwieniu wierzycielowi zaspokojenia
w sytuacji niewykonania przez dtuznika zobowigzania, do wysokosci przystugujgcej
mu wierzytelno$ci, a nie nieuzasadnionemu przysporzeniu zabezpieczajgcemu na
rzecz wierzyciela (zob. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 31 marca 2016 r., IV CSK
372/15, OSP 2019, nr 4, poz. 35).

Wskazane niedostatki w zakresie ustalen przyjetych za podstawe
zaskarzonego wyroku nie pozwalajg skutecznie odeprze¢ zarzutu skarzgcych, ze do

takiego wiasnie rezultatu prowadzi zaakceptowanie trafnosci zaskarzonego wyroku.

Z tych wzgledow Sad Najwyzszy na podstawie art. 398'° § 1 k.p.c. orzekt, jak

w sentencji.
(R.N.)

[ms]
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