Il CSKP 1453/22

POSTANOWIENIE

8 listopada 2023 r.
Sad Najwyzszy w |zbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Wiadystaw Pawlak
SSN Marta Romanska

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 8 listopada 2023 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej M. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji w W.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Szczecinie

z 27 pazdziernika 2020 r., Il Ca 580/20,

w sprawie z wniosku X. spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K.

z udziatem M. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji w W.

o zatozenie ksiegi wieczystej dla wyodrebnionego samodzielnego lokalu
mieszkalnego nr [...] w budynku przy ul. [...] w L., wpis w dziale || prawa witasnosci

oraz w dziale |-SP praw zwigzanych z wtasnoscig lokalu,

oddala skarge kasacyjng i zasadza od uczestniczki
postepowania na rzecz wnioskodawczyni kwote 240,00 (dwiescie
czterdziesci) zt z odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za
opoéznienie w spelnieniu swiadczenia pienieznego za czas po
uplywie tygodnia od dnia doreczenia postanowienia
zobowigzanej do dnia zaplaty - tytulem zwrotu kosztow

postepowania kasacyjnego.

(M.K.)
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UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim postanowieniem z 28 kwietnia 2020 r.
wyodrebnit z ksiegi wieczystej nr [...] prowadzonej dla nieruchomosci zabudowanej,
potozonej w L. przy ulicy [...], lokal nr [...] o powierzchni uzytkowej 43,46 m?,
potozony na drugim pietrze, sktadajgcy sie z salonu z kuchnig, holu, fazienki oraz
sypialni i zatozyt ksiege wieczystg nr [...]1, wpisujgc na rzecz wnioskodawczyni X.
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K. w dziale |l tej ksiegi prawo wiasnosci
wyodrebnionego lokalu, zas w dziale I-SP zwigzany z wtasnoscig tego lokalu udziat
4346/166949 w szczesciach wspolnych budynku oraz w prawie uzytkowania
wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr [...], o powierzchni 0,1204 ha. Podstawe
dokonania tych wpisow stanowity: prawomocne wyroki Sgdu Okregowego w
Kielcach: z 12 marca 2013 r., VII GC 257/12 - zobowigzujgcy O. spétke z
ograniczong odpowiedzialnosciag w W. do zlozenia os$wiadczenia woli o
ustanowieniu i przeniesieniu na rzecz wnioskodawcy odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych, w tym lokalu nr [...] i z 4 maja 2015 r., VIl GC 171/14 - ustalajgcy, ze
zobowigzanym wobec wnioskodawczyni w zakresie obowigzku okreslonego w
wyroku z 12 marca 2012 r. jest M. spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w W. i
kazdy jej nastepca prawny; oswiadczenie wnioskodawczyni w formie aktu
notarialnego z 24 pazdziernika 2017 r. o wyrazeniu zgody na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali i ich nabycie w wykonaniu przedwstepnej umowy
sporzadzonej 28 kwietnia 2009 r. w formie aktu notarialnego oraz wypis z kartoteki
lokali GIK.[...].

Sad Okregowy w Szczecinie postanowieniem zaskarzonym skargg
kasacyjng oddalit apelacje uczestniczki M. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w likwidacji w W. od postanowienia Sgdu Rejonowego. Podzielit ocene tego Sadu,

ze dokumenty zatgczone do wniosku uzasadniaty jego uwzglednienie.

W skardze kasacyjnej, opartej na obu podstawach okreslonych w art. 3983 §
1 pkt 1 i 2 k.p.c., uczestniczka wniosta o uchylenie postanowienia Sadu
Okregowego i przekazanie sprawy temu Sagdowi do ponownego rozpoznania.

W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej zarzucita naruszenie art. 56, art. 64 i art.



Il CSKP 1453/22 3

65 § 2 k.c., art. 3 ust. 1,2, 3 i 4 oraz art. 8 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wilasnosci lokali (dalej: ,u.w.l.”) i art. 6268 § 2 k.p.c. przez ich niewtasciwe
zastosowanie. Drugg za$ podstawe wypetnita zarzutami naruszenia art. 6268 § 2
i art. 626° k.p.c.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng wnioskodawczyni wniosta o jej

oddalenie.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zarzuty podniesione przez skarzgcg w ramach obu podstaw kasacyjnych
zmierzaty do podwazenia oceny Sgdu Okregowego stwierdzajgcej, ze dokumenty,
na ktére powotata sie wnioskodawczyni stanowity dostateczng podstawe do
uwzglednienia ztozonego przez nig wniosku. Wedtug skarzgcej, brak okreslenia
w wyrokach Sgdu Okregowego w Kielcach z 12 marca 2013 r. (VII GC 257/12) oraz
z 4 maja 2015 r. (VII GC 171/14), nakazujgcych ztozenie oswiadczenia woli
o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali, wielkosci udziatébw przypadajgcych
wiascicielom poszczegodinych lokali w nieruchomosci wspdlnej nie zostat
uzupetniony we wiasciwej formie. Samo za$ wskazanie w pierwszym z powotanych
orzeczen, ze sg to udzialy w prawie uzytkowania wieczystego dziatki gruntu i we
wiasnosci czesci wspdélnych budynku oraz innych urzgdzen nie stuzgcych wytgcznie
do uzytku witascicieli poszczegdlnych lokali, odpowiadajgce stosunkowi powierzchni
uzytkowej nabywanych lokali mieszkalnych do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali, nie jest wystarczajgce do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali. Zarzuty
skarzgcej, oparte na powyzszych zatozeniach nie mogty odnies¢ zamierzonego
skutku.

W Swietle utrwalonego orzecznictwa Sgdu Najwyzszego, nie budzi
watpliwosci, Zze orzeczenie sgdu zobowigzujgce do ustanowienia odrebnej
witasnosci lokalu i przeniesienia jej na uprawnionego musi okresla¢ w sentencji
wszystkie elementy tresci warunkujgce powstanie tego prawa i jego ujawnienia
w ksiedze wieczystej. Umowa o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu, a wiec
réwniez zastepujgce jg orzeczenie sagdu musi — stosownie do art. 8 ust. 1 u.w.l. —
okreslac m.in. wielko$¢ udziatdw przypadajgcych wiascicielom poszczegdlnych

lokali w nieruchomosci wspdlnej. Umowa nie zawierajgca tego okreslenia ani
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danych umozliwiajgcych jego dokonanie jest niewazna (zob. m. in. wyroki Sadu
Najwyzszego: z 3 wrzesnia 2009 r., | CSK 6/09, OSNC-ZD z 2010 r., nr 1, poz.23;
z 12 lutego 2010 r., | CSK 357/09, nie publ. i z 20 listopada 2015 r., | CSK 22/15,
nie publ. oraz postanowienie Sgdu Najwyzszego z 9 stycznia 2013 r., lll CSK
78/12, nie publ.); mozliwe jest jednak sanowanie przez strony wad umowy w drodze
pozniejszych oswiadczen woli - ztozonych w wymaganej formie - wprowadzajgcych
do jej tresci brakujgcych koniecznych postanowien. Stanowisko to legto u podstaw
prawomocnego oddalenia wczesniejszego wniosku spotki X., zawierajgcego
zgdania tozsame 2z trescig wniosku bedgcego przedmiotem niniejszego
postepowania. Sgd Okregowy w Szczecinie postanowieniem z 31 lipca 2017 r.,
sygn. akt Il Ca 507/17, zmienit postanowienie Sgdu Rejonowego w Kamieniu
Pomorskim z 7 lutego 2017 r. oddalajgce skarge na orzeczenie referendarza
sgdowego z 27 grudnia 2016 r. o dokonaniu wpiséw - polegajgcych na
wyodrebnieniu samodzielnego lokalu mieszkalnego numer [...] w budynku przy
ulicy [...] w L. w ksiedze wieczystej nr [...], zatozeniu dla niego ksiegi wieczystej
numer [...]1 i wpisaniu prawa wiasnoéci w dziale Il powyzszej ksiegi wieczystej
wraz z powigzanymi z nimi wpisami w ksiedze wieczystej numer [...] — w ten
sposob, ze uchylit te wpisy i oddalit wniosek o ich dokonanie. Sad Najwyzszy,
oddalajgc - postanowieniem z 18 kwietnia 2019 r., Il CSK 138/18 (nie publ.) -
skarge kasacyjng wnioskodawczyni od postanowienia Sgdu Okregowego podzielit
ocene, ze zatgczone do wniosku odpisy wyrokow Sgdu Okregowego
w Kielcach z 12 marca 2013 r. (VII GC 257/12) i z 4 maja 2015 r. (VI GC 171/14),
oswiadczenie wnioskodawczyni zawarte w akcie notarialnym z 28 lipca 2016 r.
0 wyrazeniu zgody na ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu i jego nabycie oraz
wypisy z kartoteki lokalu i kartoteki budynku, nie mogg sanowaé braku
precyzyjnego okreslenia wielkosci udzialu wiasciciela lokalu nr [...] w
nieruchomosci wspolnej, zas samo wskazanie sposobu okreslenia tego udziatu
przez przywotanie tresci art. 3 ust. 3 u.w.l. nie czyni zado$s¢ wymaganiu
przewidzianemu w art. 8 ust. 1 pkt 2 u.w.l. Podobne stanowisko Sgd Najwyzszy
zajgt w wyroku z 18 kwietnia 2019 r., Il CSK 139/18 (nie publ.) w odniesieniu do

usytuowanego w tym samym budynku lokalu nr [...].
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W uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia Sgd Okregowy zwrdécit jednak
uwage na to, ze rozpoznawany przez niego obecnie kolejny wniosek o dokonanie
objetych nim wpiséw zostat oparty na zmodyfikowanej podstawie faktyczne,j.
Whnioskodawczyni powotata sie bowiem nie tylko na dokumenty zioZzone
w postepowaniu zainicjowanym poprzednim wnioskiem, ale rowniez na swoje nowe
oSwiadczenie ztozone 27 pazdziernika 2017 r. w formie aktu notarialnego
(okreslajgce prawidtowg powierzchnie lokali, udziaty w prawach do nieruchomosci
wspolnej zwigzane z wtasnoscig tych lokali), aktualne kartoteki lokali (w tym lokalu
nr [...]) i budynku, opinie rzeczoznawcy majgtkowego, tresé¢ oswiadczen
uczestniczki zawartych w aktach notarialnych: z 11 pazdziernika 2016 r. rep. A[...] i
z 20 pazdziernika 2016 r., rep. A [...]1 oraz zatgczonych do niego dokumentéw
znajdujgcych sie w aktach ksiegi wieczystej Kw [...]. Sad Okregowy podkreslit, ze w
aktach tej ksiegi znajduje sie wniosek samej uczestniczki z 27 grudnia 2017 r. o
dokonanie wyodrebnienia m.in. lokalu nr [...] oraz zatgczony do niego akt notarialny
z 27 grudnia 2017 r., z ktérego wynika tozsama ze wskazang przez
wnioskodawczynie  wielkoS¢  powierzchni tego lokalu oraz  udziatu

w uzytkowaniu wieczystym i czesciach wspdlnych budynku.

W Swietle tak zakreslonej podstawy faktycznej obecnego wniosku, Sad
Okregowy prawidtowo nie dopatrzyt sie wskazywanej w apelacji przeszkody do jego
rozpoznania, przewidzianej w art. 199 § 1 pkt 2 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c.
Dokonujgc zas oceny zasadnosci tego wniosku trafnie wskazat, ze jego
uwzglednienie nie oznacza akceptacji dopuszczalnosci jednostronnego okreslenia
przez nabywce lokalu wielkosci udziatu w nieruchomosci wspolnej. Sgd Okregowy
wskazat bowiem wyraznie, ze w konkretnym stanie faktycznym mozna wrecz mowié
0 zgodnych oswiadczeniach woli stron co do okreslenia wielkosci udziatu
wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej, gdyz w ich stanowiskach -
wynikajgcych ze wskazanych dodatkowo dokumentéw - nie ma rozbieznosci co do
powierzchni uzytkowej lokalu nr [...] oraz powierzchni uzytkowej budynku. Skarzgca
zas w istocie nie podjeta nawet proby wykazania, ze rozbieznos¢ taka wystepuje;
ograniczyta sie do polemiki z oceng Sadu Okregowego wskazujgcg na wykazanie

przez wnioskodawczynie w niniejszym postepowaniu przestanki warunkujgcej
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ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, przewidzianej w art. 8 ust. 1 pkt 2 u.w.l.

Podniesione w skardze kasacyjne zarzuty nalezato zatem uznac za chybione.

Z ustalen przyjetych za podstawe zaskarzonego postanowienia wynika, ze
w budynku, w ktorym usytuowany jest lokal nr 12, w analogicznym stanie
faktycznym doszto rowniez do prawomocnego wyodrebnienia lokali nr 14 i 15
(objetych rozstrzygnieciami zawartymi w wyrokach Sgdu Okregowego w Kielcach
z 12 marca 2013 r., sygn.. akt VIl GC 257/12) i z 4 maja 2015 r., sygn.. akt VIl GC
171/14), zatozenia dla nich osobnych ksigg wieczystych i dokonania w nich
stosownych wpiséw. Orzeczenia zapadte w postepowaniach wieczystoksiegowych
dotyczacych tych lokali zostaty wydane z uwzglednieniem stanowiska Sadu
Najwyzszego wyrazonego w postanowieniach kasatoryjnych z 28 czerwca 2019 r.
w sprawach Il CSK 142/18, nie publ. (dotyczacej lokalu nr [...]1) i Il CSK 150/18,
nie publ. (dotyczacej lokalu nr [...]2). W uzasadnieniu tych postanowien wskazano
— nawigzujgc do pogladu prezentowanego we wczesniejszych licznych
orzeczeniach Sagdu Najwyzszego — ze w wyjatkowych sytuacjach podstawe wpisu
do ksiegi wieczystej moze stanowi¢ sam przepis ustawy. Potwierdza to tre$¢ § 60
pkt 4 lit. a rozporzgdzenia z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie zaktadania
i prowadzenia ksigg wieczystych w systemie teleinformatycznym, zgodnie z ktérym
przy dokonywaniu wpisow w dziatach I-Sp, II, lll i IV, jezeli podstawg wpisu jest akt
prawny, nalezy wskaza¢ date jego uchwalenia lub wydania. Taka wyjgtkowa
sytuacja zaszta w sprawach dotyczgcych lokali nr 14 i 15, skoro sgd orzekajgc
o udziatach w nieruchomosci wspdlnej zamiast oznaczenia wielkosci tych udziatow
okreslit reguty ich ustalenia, odpowiadajgce tresci art. 3 ust. 3 u.w.l. W sytuac;ji
zatem, w ktoérej art. 3 ust. 3 u.w.l., okreslajgcy sposob obliczania udziatdw, wchodzi
na miejsce wadliwie orzeczonych udziatbw witascicieli lokali w nieruchomosci
wspolnej, zachodzg podstawy do przyjecia, ze takze ten przepis moze stanowic

podstawe wpisu do ksiegi wieczystej prawidtowo obliczonych udziatow.

W sprawie niniejszej Sgd Okregowy nie musiat nawet siega¢ do argumentéw
przytoczonych w uzasadnieniu przywotanych orzeczen, skoro — jak juz wskazano
— uznat, ze wymaganie okreslenia wielkosci udziatu przypadajgcego wiascicielowi
lokali nr [...] w nieruchomosci wspdlnej zostato spetnione, gdyz strony ztozyty w tym

przedmiocie zgodne os$wiadczenia woli. Niewagtpliwie jednak tres¢ tych
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rozstrzygnie¢ potwierdza trafnos¢ oceny Sadu Okregowego, ze ustalona w ten

sposob wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej odpowiada tresci art. 3 ust.

3u.w.l.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c. orzekt, jak

w sentencji.

[SOP]

(rg.)



