Sygn. akt [| CSKP 134/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 wrzesnia 2021 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Beata Janiszewska (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Marcin Krajewski
SSN Jacek Widto

w sprawie z powodztwa E. spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Z.
przeciwko "P." spotce z ograniczong odpowiedzialnoscig Gospodarstwu (...) z
siedzibg w P.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 17 wrzesnia 2021 r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 24 maja 2019 r., sygn. akt | AGa (...),

1. odrzuca skarge kasacyjna,

2. zasadza od "P." spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia
Gospodarstwa (...) z siedzibg w P. na rzecz E. spétki z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Z. kwote 5400 (pieé¢
tysiecy czterysta) zlotych tytutem zwrotu kosztéw postepowania

kasacyjnego.



ZASADNIENIE

Powddka E. sp. z 0.0. w Z., po ostatecznym sprecyzowaniu powddztwa (k.
720-721), wniosta o zasgdzenie od pozwanej ,P.” sp. z 0.0. Gospodarstwo (...) z
siedzibg w P. kwoty 1 425 150,35 zt wraz z odsetkami tytutem zwrotu nadptaconej
czesci czynszu z blizej okreslonej umowy dzierzawy za okres od 1 stycznia 2013 r.
do 31 grudnia 2015 r. Powodka wniosta takze o uksztattowanie (obnizenie)
wskazanego czynszu w okresie od 1 stycznia 2013 r. do dnia wydania orzeczenia
kohczgcego postepowanie w pierwszej instancji, jako podstawe prawng zgdania
wskazujgc art. 700 k.c. Sgd Okregowy w S. na ww. podstawie uwzglednit
powodztwo w czesci dotyczacej zaptaty zgdanej kwoty, a w pozostatym zakresie
powodztwo oddalit.

Sad Apelacyjny w (...), réwniez wskazujgc art. 700 k.c. jako podstawe
roszczenia powodki, oddalit apelacje pozwanej od wyroku Sgdu pierwszej instanciji.

Pozwana wniosta skarge kasacyjng od wyroku Sadu Apelacyjnego,
zaskarzajgc ten wyrok w catosci.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skarga kasacyjna podlegata odrzuceniu.

Stosownie do art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c. skarga kasacyjna jest
niedopuszczalna m.in. w sprawach o czynsz najmu lub dzierzawy. Pod pojeciem
spraw o czynsz najmu lub dzierzawy rozumiane sa, niezaleznie od sposobu obrony
pozwanego, sprawy dotyczgce uiszczania czynszu, jego rodzaju, wysokosci,
sposobu ptacenia, istnienia zobowigzania z tego tytutu, sprawy o ustalenie
stosunku prawnego lub o uksztattowanie, jezeli ich przedmiotem ma by¢ czynsz
najmu, jak réwniez sprawy o zwrot nadptaconego czynszu (postanowienia Sgdu
Najwyzszego z: 17 kwietnia 1998 r., I| CKN 587/97, 10 lutego 2011 r., IV CZ 124/10,
5 kwietnia 2012 r., Il CSK 562/11, 3 lutego 2012 r., | CZ 4/12, 5 grudnia 2013 r.,
V CSK 25/13, 2 pazdziernika 2014 r., IV CSK 71/14, 8 pazdziernika 2014 r., IV CSK
194/14, 2 grudnia 2014 r., V CSK 286/14, 9 grudnia 2015r., Il CSK 14/15,
6 wrzesnia 2018 r., IV CSK 154/18, 28 stycznia 2021 r., Il CSKP 26/21, 10 marca
2021 r., I CZ 7/21, 30 kwietnia 2021 r., | CSK 734/20).



Zasadzenie zwrotu kwoty Zzgdanej tytutem nadptaconego czynszu
zasadniczo moze nastgpiC dopiero po uprzednim uwzglednieniu Zzgdania
uksztattowania tresci stosunku prawnego przez obnizenie tegoz czynszu.
Dopiero z perspektywy uksztattowanej na nowo tresci ww. stosunku czynsz
uiszczony w wysokos$ci zgodnej z poprzednim brzmieniem umowy, jako wyzszy od
naleznego, podlega zasgdzeniu w czesci przekraczajgcej wysokosc¢ ustalong w
wyroku  ksztattujgcym na nowo tre$¢  stosunku  zobowigzaniowego.
Analiza zapadtych w sprawie wyrokéw prowadzi do wniosku, ze w istocie nie doszto
do wydania odrebnego orzeczenia o charakterze ksztattujgcym, cho¢ powddka
zgtosita, pierwotnie w kilku wariantach roszczeh ewentualnych, Zadanie
uksztaltowania stosunku prawnego oraz zgdanie zaptaty nadptaconego czynszu.
Okolicznos¢ ta nie jest jednak aktualnie przedmiotem oceny Sadu i nie mogta
mie¢ wptywu na kierunek wydanego w sprawie rozstrzygniecia. Podstawowe
znaczenie dla badania dopuszczalnosci skargi kasacyjnej nalezato bowiem przydacé
okresleniu przedmiotu zgtoszonego zgdania oraz przedmiotu wyroku, od ktorego
wniesiono ww. srodek zaskarzenia.

Kwestia dopuszczalnosci skargi kasacyjnej zostata dostrzezona przez
pozwang, ktdéra podkreslata, ze wsrod podstaw ziozonego przez nig $rodka
zaskarzenia zawarta jest m.in. polemika z zakwalifikowaniem tgczacego ja
z powodkg stosunku prawnego jako wyniktego z umowy dzierzawy.
Zdaniem skarzgcej kontrakt, z ktérym zwigzane jest powddztwo, stanowit umowe
nienazwang. W zakresie nieuregulowanym nalezato wiec stosowa¢ do
niego odpowiednio ,przepisy Kodeksu cywilnego dotyczgce umoéw zblizonych
rodzajowo”, czyli, jak nalezy wnosi¢, uméw najmu lub dzierzawy. Odpowiedz na
pytanie o dopuszczalnos¢ skargi kasacyjnej byta przy tym, w ocenie pozwanej,
warunkowana uprzednim rozstrzygnieciem, czy tgczagca jg z powddkg umowa
istotnie stanowita umowe dzierzawy, gdyz dopiero rozwigzanie tego problemu,
odnoszgcego sie do stosowania prawa materialnego, miato determinowaé wniosek
w przedmiocie dopuszczalno$ci skargi kasacyjne;.

Wypada przypomniec, ze uznanie danego kontraktu za umowe nienazwang
wymaga ustalenia, iz jego essentialia negotii nie odpowiadajg zadnej z umow

nazwanych. Skarzgca, powotujgc sie na problem kwalifikacji prawnej umowy



taczacej jg z powoddka, przywotata wytgcznie jeden czynnik rodzacy trudnosci
w takiej kwalifikacji, dotyczacy tego, czy korzystanie za wynagrodzeniem z gruntu,
na ktérym posadowiono urzgdzenia generujgce energie elektryczng z ruchu mas
powietrza, oznacza pobieranie pozytkow z rzeczy. Eksponowata przy tym problem
traktowania owej energii jako pozytku naturalnego. W skardze kasacyjnej
nie wskazano innego jeszcze (oprocz pobierania pozytkow) elementu, ktory
nalezatby do elementow przedmiotowo istotnych zawartej przez strony umowy,
a w konsekwencji uzasadniatby uznanie, ze w rachube wchodzito zawarcie umowy
nienazwane;.

Rozstrzygniecie akcentowanej przez skarzgcg kwestii uznania energii za
pozytek naturalny rzeczy ostatecznie nie miato jednak znaczenia dla oceny
dopuszczalnos$ci skargi kasacyjnej ztozonej w niniejszej sprawie. Oddanie wiasnej
rzeczy do uzywania (sensu largo) za wynagrodzeniem moze bowiem nastgpic
w ramach dwoch typow stosunkéw prawnych: najmu albo dzierzawy. Zaleznie
od stanowiska zajetego w tym punkcie nalezatoby wiec przyjgé, ze sprawa dotyczy
albo zwrotu nadptaconego czynszu dzierzawy, albo nadptaconego czynszu najmu.
W kazdym z tych wariantéw skarga kasacyjna, jako wniesiona w sprawie 0 czynsz
najmu lub dzierzawy, powinna zatem zosta¢ odrzucona jako niedopuszczalna.

Stosownie do art. 398° § 2 in fine k.p.c. skarga kasacyjna pozwanej
podlegata wiec odrzuceniu juz na etapie badania przeprowadzanego przez
Sad drugiej instancji. Wobec nieodrzucenia skargi przez Sad Apelacyjny, skarga ta
podlegata odrzuceniu przez Sad Najwyzszy, stosownie do art. 3986 § 3 k.p.c. w zw.
z art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c. O kosztach postepowania kasacyjnego rozstrzygnieto
zgodnie z zasadg odpowiedzialnosci za wynik sprawy, wysokos¢ kosztéw ustalajgc
na podstawie §2 pkt 7 w zw. z § 10 ust. 4 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci
radcow prawnych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 265).

Z uwagi na powyzsze orzeczono, jak w sentencji postanowienia.



