Sygn. akt Il CSK 537/13

POSTANOWIENIE

Dnia 26 czerwca 2014 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Iwona Koper (przewodniczacy)
SSN Mirostaw Baczyk (sprawozdawca)
SSN Maria Szulc

w sprawie z wniosku M. AG

z siedzibg w S. (Ksiestwo Liechtenstein) [Dz. Kw (...)]
przy uczestnictwie B. Spotki Akcyjnej

w W.

o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt
do ksiegi wieczystej (...),

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilngj
w dniu 26 czerwca 2014 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawczyni

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 19 grudnia 2012 r., sygn. akt VIl Ca (...),

oddala skarge kasacyjna.



UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 14 grudnia 2012 r. Sad Okregowy oddalit apelacje
wnioskodawcy M. AG z siedzibg w S. (Lichtenstein) od postanowienia Sadu
Rejonowego z dnia 11 wrzeénia 2012 r. W postanowieniu tym utrzymano w mocy
postanowienie referendarza sgdowego, w ktorym oddalono wniosek o wpis hipoteki
przymusowej kaucyjnej fgcznej w kwocie 27.956.907,50 zt w dziale IV ksiegi
wieczystej KW (...), zatozonej dla wiasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu

uzytkowego nr [...].

Ustalono, ze w dniu 14 listopada 2002 r. w dziale IV macierzystej ksiegi
wieczystej KW (...), prowadzonej dla nieruchomosci potozonej w K. przy ul. P.,
nastgpit prawomocny wpis hipoteki przymusowej kaucyjnej do kwoty 27.958.907,50
zt dla zabezpieczenia wierzytelnosci kredytowej K., wynikajgcej z umowy
kredytowej, zawartej przez ten Bank z Przedsiebiorstwem Budowlanym i Drogowym
,A.” (dalej PBIiD ,A.”). Za zobowigzanie to poreczyta Spétdzielnia Mieszkaniowa ,P.”
(obecna nazwa). W dniu 5 lutego 2009 r. wykreslono K. jako wierzyciela
hipotecznego i jako nowego wierzyciela wpisano wnioskodawce (nabywce
wierzytelno$ci na podstawie cesji). B. SA jako nastepca prawny PBIiD ,A.”
(nabywca wtasnosciowych spotdzielczych praw do lokalu, umowa z dnia 5 lipca
2001 r.) zostat ujawniony w dziale Il w czterdziestu jeden ksiegach wieczystych,
zatozonych dla spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali uzytkowych,
znajdujgcych sie w budynkach, potozonej na tej nieruchomosci, w tym takze dla
lokalu nr [...]. Ustanowiono odrebng wiasno$c¢ lokali takze dla innych podmiotéw niz
B. SAi w dniu 30 lipca 2003 r. do ksiegi wieczystej (macierzystej) nr (...) zostata
wpisana hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna na kwote 27.958.0907,50 zi,

wspoétobcigzajgca takze wspomniane nieruchomosci lokalowe.

Po ogtoszeniu w dniu 6 lutego 2009 r. upadtosci likwidacyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,P.”, syndyk masy upadtosci tej spotdzielni i B. SA zawarli w dniu
13 kwietnia 2012 r. umowe sprzedazy przedsiebiorstwa tej Spotdzielni. W skiad
tego przedsiebiorstwa wchodzit udziat 337/642/1.000.000 w nieruchomosci KW

(...), obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci spoétdzielczych



wiasnosciowych praw do lokali, przystugujgcych osobom fizycznym i B. SA oraz
wspomniang hipoteke. Postanowieniem z dnia 18 maja 2012 r. wpisano do dziatu |l
KW (...) B. SA jako wspotwtasciciela nieruchomosci oraz wykreslono hipoteke
(przymusowg kaucyjng tgczng) z dziatu IV tej ksiegi oraz z dziatu IV kazdej
wspotobcigzonych ksigg wieczystych wyodrebnionych nieruchomosci lokalowych.
Wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej i z dwunastu ksigg zatozonych dla
nieruchomosci zostato utrzymane postanowieniem Sgdu Rejonowego, a apelacje
od tego postanowienia zostaty oddalone postanowieniami Sgdu Okregowego (z
dnia 10, 12 i 17 grudnia 2012 r.).

Przed sprzedazg przedsiebiorstwa upadtej Spoétdzielni wnioskodawca ztozyt
w dniu 6 kwietnia 2012 r. wniosek o wpis na jego rzecz hipoteki przymusowej
tgcznej kaucyjnej w dziale IV ksiegi wieczystej KW (...), zalozonej
dla spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego nr [...],

przystugujgcego B. SA.

Referendarz sgdowy oddalit ten wniosek, poniewaz do wniosku nie
dotgczono zadnego dokumentu, a ponadto przepisy art. 76 i 84 ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013 r., poz. 707,
cyt. dalej jako ,u.k.w.h.”) nie majg zastosowania do lokali objetych spotdzielczym
wiasnosciowym prawem do lokalu. Sgdy meriti podzielity to stanowisko i wyjasnity,
ze skutkiem sprzedazy przedsiebiorstwa jest przeksztatcenie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w nieruchomosci lokalowe (i odpowiednio - ksigg
wieczystych dla tych praw - w ksiegi wieczyste dla nieruchomosci lokalowych; art.
1718 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2001 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, Dz. U.
z 2013 r., poz. 1222, cyt. dalej jako ,u.s.m.”; art. 24! ust. 2 u.k.w.h.). Sprzedaz taka
spowodowata takze wygasniecie hipoteki, ktdra na podstawie umowy sprzedazy
ulegta wykresleniu z ksiegi wieczystej i nie moze byC¢ przeniesiona do ksigg
nieruchomosci lokalowych (art. 313 ust. 2 zdanie 2 i 3 oraz art. 313 ust. 2 zdanie
ostatnie ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe i naprawcze, Dz. U.
z 2012 r., poz. 1112, cyt. dalej jako ,p.u. i n.”). Sad Okregowy uznat wiec za
bezzasadny zarzut naruszenia art. 94 p.u.n., art. 535 k.c., art. 317 ust. 2 p.u.n. i art.
1718 u.s.m., poniewaz hipoteka obcigza zawsze catg nieruchomos$é, nabywca

nabywa te nieruchomos¢ w stanie wolnym od obcigzen, w konsekwengcji



wygasniecie hipotek z mocy art. 317 wust. 2 p.u.n. obejmuje wszystkie

nieruchomosci nig obcigzone.

W skardze kasacyjnej wnioskodawcy podnoszono zarzuty naruszenia art. 76
ust. 1, art. 94 u.k.w.h., art. 317 ust. 2 p.u.n., art. 535 k.c., art. 1718 u.s.m., art. 311
p.u.n., art. 55 k.c., art. 6262 k.p.c. w zw. z art. 76 ust. 1 u.k.w.h. Skarzgcy domagat
sie uchylenia zaskarzonego postanowienia oraz postanowienia Sgdu Rejonowego
z 11 wrzes$nia 2012 r. (w sprawie Dz. Kw (...)) i przekazanie sprawy temu Sgdowi
do ponownego rozpoznania, ewentualnie - zmiany obu postanowien i orzeczenie co
do istoty sprawy i wpisanie w dziale IV ksiegi wieczystej KW (...) hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.905,50 zt.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

1. Zakres kognicji Sgdu wieczystoksiegowego okresla art. 62628 k.p.c.
Whiosek o wpis rozpatrywany jest zatem jedynie w granicach wyznaczonych tym
przepisem, sgd nie moze badac¢ innych dokumentow niz zatgczone do wniosku lub
znajdujgce sie w aktach ksiegi wieczystej i wskazane przez wnioskodawce. Sad nie
moze bra¢ pod uwage innych okolicznosci niz wynikajgce z tresci wniosku o wpis,
dotgczonych dokumentow i tresci ksiegi wieczystej. W orzecznictwie wyklucza
sie rowniez mozliwos¢ badania dokumentéw znajdujgcych sie w innych ksiegach
wieczystych, chociazby ksiegi te byly prowadzone przez ten sam sad
(tak np. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2014 r., Il CSK
218/73, nie publ.). Za trafne nalezy uznal stanowisko, Zze w postepowaniu
wieczystoksiegowym sad rozpoznajgcy wniosek o wpis zwigzany jest stanem
rzeczy istniejgcym w chwili zlozenia wniosku i Kkolejnoscig jego uptywu
(por. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009 r., lll CZP 80/09, OSNC
22010 r., nr 6, poz. 84). W postepowaniu wieczystoksiegowym nie moze byc¢
prowadzone postepowanie dowodowe w celu poszukiwania podstawy wpisu,
nie jest dopuszczalne rozstrzygniecie sporu co do istnienia takiej podstawy.
Jezeli zatem w dacie wniosku o wpis hipoteki kaucyjnej tgcznej wnioskodawcy
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a prawo odrebnej

wiasnosci lokali powstato dopiero w toku postepowania o wpis, Sgad orzeka takze



na podstawie stanu rzeczy istniejgcego w dacie ztozenia wniosku o wpis i nie

uwzglednia zmiany statusu prawnego lokalu, ktéra nastgpita po ztozeniu wniosku.

Whnioskodawca wnosit o wpisanie w dziale IV ksiegi wieczystej, prowadzonej
dla spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu, hipoteki przymusowej
kaucyjnej tgcznej na podstawie art. 76 i 84 u.k.w.h. w zwigzku z obcigzeniem tg
hipotekg nieruchomosci gruntowej, na ktérej znajduje sie budynek z wyodrebniong
nieruchomoscig lokalowg. Do wniosku nie zostat dotgczony dokument wskazujgcy
istnienie podstawy wpisu. Wniosek nie dotyczyt wiec wpisu w ksiedze wieczystej,
prowadzonej dla nieruchomosci, a wpisu w ksiedze prowadzonej dla ograniczonego
prawa rzeczowego i trescig tego wniosku sad byt zwigzany, a ponadto w dacie
ztozenia wniosku nie istniata podstawa wpisu. Nie doszto zatem do naruszenia art.

6268 k.p.c. w zw. z art. 76 ust. 1 u.k.w.h.

2. Zbycie przedsiebiorstwa upadtego w toku postepowania
upadtosciowego powoduje wygasniecie prawa i roszczeh osobistych ujawnionych
w ksiedze wieczystej. Jezeli nabywcg budynku lub udziatu w budynku nie bedzie
inna spoétdzielnia mieszkaniowa, nabycie przedsiebiorstwa upadtej spoétdzielni ma
ten skutek, Zze spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
ex lege w prawo odrebnej wtasnosci lokalu z chwilg sprzedazy lokalu (art. 1718
u.s.m.). Zbycie przedsiebiorstwa spotdzielni (obejmujgcego takze spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu) powoduje takze inne skutki prawne, a wiec -
nabycie prawa wtasnosci (wspotwtasnosci) nieruchomos$ci przez nabywce
i jednocze$nie utrate tego prawa przez ten podmiot. Skutki te nastepujg w tym
samym czasie, jezeli wszystkie lokale (znajdujgce sie w budynku posadowionym
na nieruchomosci wchodzgcej w sktad przedsiebiorstwa) byty objete spotdzielczym
wiasnosciowym prawem do lokalu. Nie nastepuje zatem skutek wygasniecia
hipoteki przymusowej kaucyjnej fgcznej, ustanowionej na nieruchomosci i wpisanej
do macierzystej ksiegi wieczystej oraz do ksigg wieczystych lokali wyodrebnionych

jeszcze przed ogtoszeniem upadtosci lub w toku postepowania upadtosciowego.

Skutki prawne podziatu nieruchomosci obcigzonej hipotekg w wyniku
ustanowienia odrebnej wiasnoéci chocby jednego lokalu reguluje art. 76 u.k.w.h.

Powstaje wéwczas hipoteka tgczna, chyba ze skutek taki wytgczony jest z mocy



przepisow szczegolnych. Przeksztatcenie spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci lokalu prowadzi do tego, ze ksiega wieczysta
prowadzona dla ograniczonego prawa rzeczowego staje sie ksiegg wieczystg dla
nieruchomosci lokalowej, a hipoteka obcigzajgca to prawo staje sie hipotekg na
nieruchomosci (art. 24 ust. 2 u.k.w.h.). Hipoteka przymusowa kaucyjna tfgczna,
ktéra obcigzata nieruchomos¢ w dacie sprzedazy przedsiebiorstwa spotdzielni
w toku postepowania upadtosciowego z mocy prawa obcigza prawo odrebnej

wiasnosci lokalu, ktore powstato na podstawie art. 171 u.s.m.

Nie mozna zatem podzieli¢ odmiennego stanowiska Sgdu Okregowego.
Nie oznacza to jednak uwzglednienia skargi kasacyjnej, poniewaz brak byto
podstaw do dokonania wpisu w dacie ztozenia wniosku. Przestankg wpisu hipoteki
tgcznej do ksigg wieczystych nieruchomosci lokalowych, powstatych w wyniku
wyodrebnienia na podstawie art. 178 u.s.m., jest wtasnie wpis hipoteki w ksiedze
wieczystej. Z ustalen wynika, ze postanowienie w przedmiocie wykreslenia hipoteki
tacznej w tej ksiedze (KW (...)) zostato uchylone wskutek skargi kasacyjnej
wierzyciela (postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 27 lutego 2014 r., Il CSK
349/13) i sprawa zostata przekazana Sagdowi Okregowemu do ponownego
rozpoznania. Nietrafne zatem okazaty sie takze zarzuty naruszenia art. 76 ust. 1,
art. 94 u.k.w.h., art. 317 ust. 2 p.u.n., art. 535 k.c., art. 1 i art. 17*® u.s.m., art. 311
p.u.n.iart. 55 k.c.

W tej sytuacji Sgd Najwyzszy oddalit skarge kasacyjng wnioskodawcy jako
nieuzasadniong (art. 398 k.p.c.).



