Sygn. akt Il CSK 534/13

POSTANOWIENIE

Dnia 26 czerwca 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Iwona Koper (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Mirostaw Baczyk
SSN Maria Szulc

w sprawie z wniosku M. AG z siedzibg w S. (Ksiestwo Liechtenstein) [Dz. Kw (...)]
przy uczestnictwie Banku (...) Spotki Akcyjnej w W.

o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt

do ksiegi wieczystej (...),

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 26 czerwca 2014 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawczyni

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 19 grudnia 2012 r., sygn. akt VIl Ca (...),

oddala skarge kasacyjna.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 19 grudnia 2012 r. Sad Okregowy w K. oddalit
apelacje wnioskodawcy M. AG z siedzibg w S. Ksiestwo Liechtenstein (dalej jako
M.) od postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z dnia 11 wrzesnia 2012 r.
utrzymujgcego w mocy postanowienie referendarza sgdowego oddalajgcego
wniosek o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt
do ksiegi wieczystej (...) prowadzonej dla spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu uzytkowego nr 4.28 w budynku przy ul. P. w K.

Postanowienie zapadto w nastepujgcym stanie faktycznym:



W dniu 14 listopada 2002 r. Sad Rejonowy w K. na wniosek (...) Banku I
Oddziat w S. wpisat prawomocnie w dziale IV ksiegi wieczyste] Kw (...),
prowadzonej dla nieruchomoséci potozonej w K. przy ul P., hipoteke przymusowg
kaucyjng do kwoty 27.958.907,50 zt. Hipoteka zabezpieczata wierzytelnosé (...)
Banku S.A., zbytg nastepnie na rzecz wnioskodawcy, z tytutu kredytu udzielonego
Przedsiebiorstwu Budowlanemu i Drogowemu A. w S., za ktory poreczyta
Spétdzielnia Mieszkaniowa (...) w K. (wcze$niej pod nazwg ,Spétdzielnia
Mieszkaniowa A.” z siedzibg w S.) - wiascicielka nieruchomosci. Na podstawie
umowy z dnia 5 lipca 2001 r., uczestnik postepowania - Bank (...) S.A. w W., jako
nastepca prawny Przedsiebiorstwa A. zostat ujawniony w dziale Il czterdziestu
jeden ksigg wieczystych prowadzonych dla spétdzielczych wtasnosciowych praw do
lokali uzytkowych w budynkach na przedmiotowej nieruchomosci, w tym do lokalu
uzytkowego nr 712. W zwigzku z umowami O ustanowienie i przeniesienie
wiasnosci lokalu z innymi podmiotami niz Bank (...) do ksiegi wieczystej Kw (...)
zostata wpisana hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna do kwoty 27.958.907,50 zt
wspotobcigzajgca nieruchomosci lokalowe. W dniu 6 lutego 2009 r. Sgd Rejonowy
w K. ogtosit upadtosc likwidacyjng Spoétdzielni Mieszkaniowej (...) w K.. W trakcie
postepowania upadtosciowego od nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej Kw
(...) zostaly odigczone kolejne lokale na podstawie uméw zawieranych przez
syndyka. W dniu 13 kwietnia 2012 r. syndyk masy upaditosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej (...) w K. zawart z Bankiem (...) S.A w W. notarialng umowe
sprzedazy upadtego przedsigebiorstwa prowadzonego pod firmg Spoétdzielni
Mieszkaniowe] (...), w sktad ktérego wszedt m.in. wudziat upadtej do
337.642/1.000.000 czesci we wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
kilkupietrowym budynkiem wielomieszkaniowym, potozonej w K. przy ul. P., objetej
ksiegg wieczystg Kw (...) (w systemie elektronicznym (...)), obcigzony
ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci spotdzielczych wtasnosciowych praw
do lokali przystugujgcych osobom fizycznym oraz Bankowi (...) S.A w W..
Postanowieniem referendarza w Sgdzie Rejonowym w K. z dnia 18 maja 2012 r., w
dziale 1l Kw (...) ((...)), wpisany zostat jako wiasciciel udziatu w nieruchomosci Bank
(...) S.A. wW. oraz (na podstawie tej samej umowy z dnia 13 kwietnia 2012 r. i art.

317 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe i naprawcze, Dz. U. Nr



60, poz. 535 ze zm., obecnie jedn. tekst Dz. U. 2012 r., poz.1112 ze zm. — dalej
u.p.u.n.) wykreslona zostata hipoteka kaucyjna tgczna w dziale IV tej ksiegi i w
dziale IV kazdej ze wspotobcigzonych ksigg wieczystych prowadzonych dla
wyodrebnionych lokali. Postanowieniami wydanymi w dniach 10, 12 i 17 grudnia
2012 r. Sad Okregowy w K. oddalit apelacje wierzyciela - M. AG w S. zaskarzajgce
postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z dnia 20 sierpnia 2012 r. utrzymujgce w
mocy wykreslenie hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej z ksiegi wieczystej
macierzystej (sprawa sygn. VII Ca (...)) i z dwunastu ksigg wieczystych zatozonych
dla nieruchomosci lokalowych (sprawy sygn. od VII Ca (...) do VII Ca (...)).

Przed sprzedazg przez syndyka przedsiebiorstwa upadtej Spoétdzielni
Mieszkaniowej (...) - w dniu 6 kwietnia 2012 r., wierzyciel hipoteczny M. AG z
siedzibg w S. ztozyt wnioski o wpisanie na podstawie art. 84 i 76 ustawy z dnia z
dnia 8 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (jedn. tekst Dz. U. 2013 r.,
poz. 707 — dalej jako u.k.w.h.) hipoteki przymusowej tacznej kaucyjnej w kwocie
27.958.907,50 zt do ksigg wieczystych zatozonych dla spoétdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali uzytkowych, w tym do ksiegi wieczystej Kw (...) (w
systemie elektronicznym (...)) prowadzonej dla przystugujacego Bankowi (...) S.A
w W. spotdzielczego wtasnosciowego prawa lokalu nr 4.28. Referendarz w Sgdzie
Rejonowym w K. postanowieniem z 14 maja 2012 r. oddalit wniosek jako
nieuzasadniony, albowiem do wniosku nie zostaty dotgczone zadne dokumenty, a
podstawg wpisu nie mogg byé przepisy art. 84 i art. 76 u.k.w.h., ktére nie majg
zastosowania do spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, nie
stanowigcego odrebnego przedmiotu witasnosci lecz ograniczone prawo rzeczowe
(art. 244 § 1 k.c.). Ocene te podzielit Sgd Rejonowy w K. utrzymujac w mocy
postanowienie referendarza i Sgd Okregowy w K. oddalajgc zaskarzonym obecnie
postanowieniem apelacje wnioskodawcy od postanowienia Sgdu Rejonowego.
Dodatkowo oba Sgdy wskazaty, ze sprzedaz przedsiebiorstwa upadtej Spotdzielni
(...) spowodowata wygasniecie hipoteki fgcznej kaucyjnej obcigzajgcej
nieruchomos$c¢ spotdzielczg (art. 317 ust. 2 zd. 2 i 3 i art. 313 ust. 2 zdanie ostatnie
prawa upadtosciowego i naprawczego — ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Dz.U. Nr
60, poz. 535 ze zm., obecnie jedn. tekst Dz. U. z 2012 r., poz.1112 ze zm. — dalej

u.p.u.n.), ktéra na tej podstawie zostata wykreslona z ksiegi macierzystej i ksigg



wieczystych lokalowych. Sprzedaz przedsigbiorstwa upadtej wywotata tez drugi
skutek w postaci przeksztatcenia spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali w
nieruchomosci lokalowe (art. 178 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoétdzielniach mieszkaniowych, tekst jedn. Dz.U. z 2013 r., poz. 1222 — dalej
u.s.m.), a w nastepstwie tego ksiegi wieczyste dla spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu staty sie ksiegami wieczystymi dla nieruchomosci lokalowej (art.
241 ust. 2 u.k.w.h.). Hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna, ktéra wygasta, nie
moze byc¢ przeniesiona do ksigg nieruchomosci lokalowych powstatych w trybie art.
17*8 ust. 1 u.s.m.

W skardze kasacyjnej, opartej na obu ustawowych podstawach,
wnioskodawca zarzucit naruszenie art. 76 ust, 1 i art. 94 u.k.w.h., art. 317 u.p.u.n.,
art. 535 k.c. i art. 17 u.s.m., art. 1 u.s.m., art. 311 u.p.u.n. i art. 55* k.c., art. 6288
kp.c. w zw. z art. 76 ust. 1 u.kw.h. Wnosit o uchylenia zaskarzonego
postanowienia oraz poprzedzajgcego go postanowienia Sgdu Rejonowego
i przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania, ewentualnie o
uchylenie obu postanowien i ich zmiane przez orzeczenie co do istoty sprawy i
wpisanie w dziale IV Kw nr (...) hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie
27.958.907,50 zt na rzecz wnioskodawcy.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Zgodnie z zasadg ustanowiong w art. 6268 § 1 k.p.c., wpisy w ksiedze
wieczystej sg dokonywane tylko na wniosek i w jego granicach, ktére wyznacza
zgdanie wniosku i jego podstawa faktyczna. Stosownie do art. 6268 § 2 k.p.c.,
zakreslajgcego kognicje sgadu rozpoznajgcego wniosek o wpis, zarbwno w
pierwszej jak i drugiej instancji (postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 16
listopada 2011 r., Il CSK 538/10, niepubl.) sgd bada jedynie tres¢ i forme wniosku,
dotgczonych do wniosku dokumentdw oraz tres¢ ksiegi wieczystej. Ograniczona w
ten sposob kognicja sgdu wytgcza nie tylko badanie innych dokumentéw, niz
dotgczone do wniosku lub znajdujgce sie w aktach ksiegi wieczystej, ale takze
okolicznosci, ktére nie wynikajg z wniosku o wpis, dotgczonych do niego
dokumentoéw ani z tresci ksiegi wieczystej, jezeli miatyby one stanowi¢ podstawe
uwzglednienia wniosku o wpis. Niedopuszczalne jest prowadzenie w postepowaniu

0 wpis postepowania dowodowego majgcego na celu poszukiwania podstawy



wpisu, ktora nie wynika z dokumentéw dotgczonych do wniosku. Sgd odwotawczy
bada jedynie, czy w Swietle dokumentow zatgczonych do wniosku i tresci ksiegi
wieczystej wpis, bgdz jego odmowa przez sad pierwszej instancji byta uzasadniona.
Decydujgce znaczenie dla tej oceny ma stan rzeczy istniejgcy w chwili ztozenia
wniosku, ktérym sad rozpoznajagcy wniosek o wpis jest zwigzany (uchwata sktadu
siedmiu sedzidbw Sgdu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009 r., Ill CZP 80/09,
OSNC 2010, nr 6, poz. 84). Jezeli w dacie wniesienia wniosku o wpis nie istnieje
jego podstawa, wniosek podlega a limine oddaleniu.

W tym stanie rzeczy nieuwzglednienie przez Sady orzekajgce w sprawie
zmiany stanu prawnego polegajgcej na przeksztatceniu spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wiasnoé¢ lokalu, jaka nastgpita w toku
postepowania zainicjowanego wnioskiem o wpis hipoteki w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego, pozbawionego przy tym
w dacie jego ztozenia — czego skarzgca nie kwestionuje - uzasadnionej podstawy
nie uzasadnia podniesionego w skardze kasacyjnej zarzutu naruszenia art. 6262
k.p.c. wzw. z art. 76 ust. 1 u.k.w.h.

Podzieli¢ nalezy natomiast, pozostajagcy w opozycji do stanowiska Sgdu
Okregowego i znajdujgcy oparcie w orzecznictwie Sgadu Najwyzszego (m.inn.
postanowienia z dnia 27 lutego 2014 r., Il CSK 349/13, Il CSK 352/13, Il CSK
353/13, I CSK 361/13, wszystkie niepubl.) poglad skarzgcej, ze hipoteka
przymusowa kaucyjna tgczna obcigzajgca nieruchomos¢ w dacie sprzedazy
przedsiebiorstwa spotdzielni mieszkaniowej w toku postepowania upadto$ciowego,
Z mocy prawa obcigza prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ktére powstato na
podstawie art. 17 u.s.m.

Oparty na krytyce zapatrywania Sgdu Okregowego w tej kwestii zarzut
kasacyjny naruszenia art. 17 u.s.m. i dalszych zwigzanych z nim przepisow
pozbawiony jest jednak doniostoSci prawnej wyrazajgcej sie mozliwym wptywem
tego uchybienia na treS¢ rozstrzygniecia w sytuacji, gdy z przyczyn uprzednio
wskazanych wniosek o wpis, jako pozbawiony podstaw prawnych w dacie
wniesienia, nie moégt by¢ uwzgledniony.

Ubocznie pozostaje wskazag, ze przestankg wpisu hipoteki tgcznej do ksigg

wieczystych  nieruchomosci lokalowych, ktére powstaty w nastepstwie



wyodrebnienia na podstawie art. 17 u.s.m., jest istnienie wpisu hipoteki
w macierzystej ksiedze wieczystej, podczas gdy postanowienie w przedmiocie
wykres$lenia hipoteki fgcznej kaucyjnej z ksiegi wieczystej Kw (...) (KOI (...)) zostato
uchylone przez Sad Najwyzszy na skutek skargi kasacyjnej wierzyciela,
postanowieniem z dnia 27 lutego 2014 r., Il CSK 349/13.

Z tych wzgledéw na podstawie art. 398 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.
orzeczono jak w sentencji.



