Sygn. akt Il CSK 527/15

POSTANOWIENIE

Dnia 20 maja 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marian Kocon (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Wiadystaw Pawlak
SSN Antoni Gérski

w sprawie z wniosku "M." Spdétki Jawnej z siedzibg

w S. i "G." Spoiki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w D. - jako nabywcow przedsiebiorstwa

przy uczestnictwie "P." Spotki Akcyjnej z siedzibg w K., poprzednio G. Spodtka
Akcyjna w K., A.B. - Syndyka masy upadtosci Hotelu S. Spofki

Z ograniczong odpowiedzialnoscig w K. - zbywcy przedsiebiorstwa oraz R. D. -
wiasciciela lokalu nr [...], ksiega wieczysta [...]

0 wpis wiasno$ci w dziale Il ksiegi wieczystej macierzystej

i 0 wykreslenie z tej ksiegi i z ksigg wieczystych nieruchomosci lokalowych
wspotobcigzonych hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej w wysokosci
6.000.000 =z,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w |zbie Cywilnej w dniu 20 maja 2016 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania R. D.

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 23 lutego 2015 .,

oddala skarge kasacyjng; zasadza od skarzacego na rzecz
uczestnika postepowania "P." S.A. z siedzibag w K. kwote 120

zt (sto dwadziescia) tytutem kosztéw postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 23 lutego 2015 r. Sad Okregowy w K. zmienit
postanowienie Sagdu Rejonowego w K. z dnia 6 sierpnia 2014 r. w ten sposob, ze

dokonane przez referendarza sgdowego w dniu 8 pazdziernika 2013 r. pod



sygnaturg Dz.Kw .../13 wykres$lenie hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej w

wysokosci 6000000 zt uchylit i wniosek w tym zakresie oddalit.

Sad ustalit, ze lokal wnioskodawcy nr [...] zostat wyodrebniony
z nieruchomosci macierzystej aktem notarialnym z dnia 21 grudnia 2010 r.,
a w dniu 19 stycznia 2011 r. zatozono dla niego ksiege wieczystg. Syndyk sprzedat
przedsiebiorstwo upadtej spoétki aktem notarialnym z dnia 9 wrzesnia 2013 r.
W sktad tego przedsiebiorstwa wchodzit przede wszystkim udziat do
600171/870773 w nieruchomosci z budynkiem zespotu hotelowo —
wypoczynkowego. Nie wchodzity w jego sktad lokale wyodrebnione przed
sprzedazg z dnia 9 wrzesnia 2013 r., w tym lokal nr [...]. Na gruncie tych ustalen
wyrazit poglad, ze umowa sprzedazy przedsiebiorstwa w toku postepowania
upadtosciowego jest podstawg wykreslenia tylko tych hipotek, ktdre obcigzajg

nieruchomosci wchodzgce w sktad przedsiebiorstwa.

Skarga kasacyjna wnioskodawcy od postanowienia Sadu Okregowego
zawiera zarzut naruszenia art. 313 ust. 2 p.u.n., art. 94 uk.w.h., § 11 ust. 4
rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie
prowadzenia ksigg wieczystych i zbioru dokumentéw, i zmierza do uchylenia tego

postanowienia oraz przekazania sprawy do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Hipoteka tgczna stanowi wyjgtek od zasady szczegdtowosci hipoteki,
zgodnie z ktérg jedna hipoteka zabezpiecza jedng wierzytelnosc¢ (art. 65 ust. 1
u.k.w.h.). Powstaje ona zarbwno w drodze czynnosci prawnej, jak i ustawy. Zgodnie
z art. 76 ust. 1 u.kw.h., w razie podziatu nieruchomos$ci obcigzonej hipotekg
obcigza sie nig wszystkie nieruchomosci utworzone przez podziat. Ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali jest podziatem nieruchomosci, stagd nastepstwem takiego
podziatu, ustanowienia odrebnej wtasnosci chocby jednego lokalu w budynku
posadowionym na nieruchomosci obcigzonej hipotekg oraz przeniesienia wtasnosci
tego lokalu na rzecz innej osoby sg zmiany dotyczgce hipoteki. Co do zasady
powoduje to przeksztatcenie dotychczasowej i powstanie hipoteki tgcznej, chyba
ze taki skutek jest wytgczony na podstawie przepisow szczegdlinych. Warunkiem



wpisu takiej hipoteki tgcznej jest obcigzenie nieruchomosci przed dokonaniem

jej podziatu.

Konstrukcja hipoteki tgcznej, jak trafnie wskazat sad drugiej instancji, budzita
watpliwosci w orzecznictwie i piSmiennictwie. Koncentrowaty sie one na tym,
czy stanowi ona jedno prawo czy wielos¢ praw obcigzajgcych rozne nieruchomosci.
Obecnie zdecydowanie dominuje poglad drugi, oparty na istocie zasady
szczegotowosci  hipoteki. Wskazuje sie, Zze obcigzenie kazdej nieruchomosci
ma charakter samodzielny, czego wyrazem jest to, ze kazda hipoteka osobno
zabezpiecza catg wierzytelnos¢, moze stanowi¢ przedmiot odrebnego
rozporzgdzenia, a wierzyciel uprawniony jest do dochodzenia jej zaspokojenia
w catosci lub w czesci z kazdej nieruchomosci obcigzonej wedtug swego uznania
(por. m.in. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 4 grudnia 2009 r., lll CZP
101/09, nie publ.). Wychodzgc z takiej konstrukcji hipoteki tgcznej judykatura uznata,
ze w wypadku sprzedazy przedsiebiorstwa jako catosci w toku postepowania
upadtosciowego nie nastepuje skutek wygasniecia hipoteki tgcznej na
nieruchomos$ciach lokalowych wyodrebnionych przed ogtoszeniem upadtosci
(por. m.in. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 26 czerwca 2014 r., Il CSK
543/13, PiP 2015, nr 6 poz. 123). Stanowisko to odnosi sie zaréwno do hipoteki
przymusowej kaucyjnej jak ihipoteki umownej. Przeto zarzuty kwestionujgce

to stanowisko Sadu drugiej instancji okazaty sie bezzasadne.

Wbrew poglgdowi skarzgcego samodzielng podstawg zgdanego wykreslenia
nie mogt réwniez by¢ § 11 ust. 4 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci
z 17 wrzesnia 2001r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbioru
dokumentoéw stanowigcy, ze prawa, roszczenia, inne ciezary lub ograniczenia, ktore
wygasty wzgledem wszystkich nieruchomosci obcigzonych, wykresla sie z urzedu
we wszystkich ksiegach wieczystych nieruchomosci wspotobcigzonych, mimo ze
zostat ztozony wniosek o wykres$lenie tylko w jednej ksiedze wieczystej. Jak
wskazuje sie w judykaturze przepis ten ma jedynie charakter normy wykonawczej
procesowej (por. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 5 listopada 2014 r., lll CZP
77/14, OSNC 2015, nr 9, poz. 99, nie publikowane postanowienia Sgdu
Najwyzszego z dnia 6 maja 2009 r., Il CSK 670/08, z dnia 18 lutego 2010 r., Il CSK



406/09, z dnia 10 listopada 2010 r., Il CSK 199/10, z dnia 27 wrze$nia 2012 r.,
[l CSK 303/11, z dnia 9 maja 2014 r., | CSK 327/13).

Z tych przyczyn Sad Najwyzszy orzekt, jak w postanowieniu.
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