Sygn. akt [l CSK 427/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 kwietnia 2016 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Mirostaw Baczyk (przewodniczacy)
SSN Antoni Gorski (sprawozdawca)
SSN Karol Weitz

w sprawie z powodztwa Hurtowni [...] "R."
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w S.
przeciwko M. Z. J.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 7 kwietnia 2016 r.,
skargi kasacyjnej pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 27 marca 2015 r., sygn. akt | ACa [...],

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu w [...] do ponownego rozpoznania i

rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 27 marca 2015 r. Sgd Apelacyjny w [...] oddalit apelacje
pozwanej M. Z. J. od wyroku Sgdu Okregowego w S. z dnia 25 wrzesnia 2014 roku



utrzymujgcego w mocy nakaz zaptaty z dnia 12 wrzesnia 2013 roku wydany w

postepowaniu nakazowym.

W sprawie ustalono, ze w dniu 30 sierpnia 2010 r. powoddka - Hurtownia [...]
,R." Sp.z0.0.wS. zawarta z W. J. i P. J., prowadzagcymi dziatalno$¢ gospodarczg
w ramach spétki cywilnej [...] Przedsiebiorstwo [...] J. w W., ,Umowe Handlowg —
P.", w ktérej strony porozumiaty sie co do sptaty naleznosci bedgcych przedmiotem
postepowania prowadzonego przez Sad Okregowy w S. w postepowaniu

nakazowym o sygn. akt VIII GNc (..).

W umowie strony ustality sposéb sptaty kwoty 147.795 zt zasgdzonej
na rzecz Hurtowni [...] ,R." Sp. z 0.0. nakazem zaptaty w tej sprawie oraz umowity
sie, ze jako zabezpieczenie sptaty tej kwoty zostang ustanowione hipoteka zwykta
w kwocie 147.795 zt tytutem zabezpieczenia sptaty naleznosci wynikajgcej z
,Umowy Handlowej — P." z dnia 30 sierpnia 2010 r. i hipoteka kaucyjna do kwoty
500.000 zt tytutem zabezpieczenia ptatnosci ceny za towary zakupione przez W. i
P. J.. Oswiadczenie o ustanowieniu hipotek zostato sporzadzone w formie aktu

notarialnego w dniu 31 sierpnia 2010 r.

W dniu 11 lipca 2013 r. Sad Rejonowy w C. , w dziale IV ksiegi wieczystej nr
(...) prowadzonej dla nieruchomosci, stanowigcej wtasnos¢ pozwanej M. J. , wpisat
hipoteke umowng w kwocie 500.000 zt jako zabezpieczenie ptatnosci ceny za
towary zakupione przez W. iP. J. w Hurtowni [...] ,R. " Sp. z 0.0. w S. oraz
hipoteke umowng w kwocie 147.795 zt jako zabezpieczenie sptaty naleznoSci

wynikajgcej z ,Umowy Handlowej — P." z dnia 30 sierpnia 2010 r.

Postanowieniem z dnia 10 Ilutego 2014 r. Sad Rejonowy w M.
X Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w C. w sprawie o sygn. akt (...)
utrzymat zaskarzone wpisy w mocy, a Sgd Okregowy w S. postanowieniem z 30

maja 2014 r. oddalit apelacje od tego rozstrzygniecia.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sgd Okregowy doszedt do przekonania,

ze powodztwo podlega uwzglednieniu na podstawie art. 65 ust. 1 u.k.w.h.

Sad Okregowy wskazat, ze hipoteka, jako ograniczone prawo rzeczowe,
powstaje z chwilg wpisania do ksiegi wieczystej. Sad ustalit, Ze wpisu hipotek

w kwocie 500.000 zt i 147.795 zt w ksiedze wieczystej dokonano w dniu 22 stycznia



2013 r. Od tej daty powodka, bedaca wierzycielem hipotecznym, mogta zgdac
zapfaty od pozwanej jako dtuzniczki rzeczowej, przy czym zgdanie to nie narusza
art. 5 k.c.

Sad Okregowy podkreslit, ze zarzuty pozwanej sprowadzajgce sie do
negowania samego faktu dokonania wpisu nie zostaly skutecznie wzruszone
w postepowaniu wieczystoksiegowym, ani w postepowaniu o uzgodnieniu tresci

ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem.

Oddalajgc apelacje powodki od tego orzeczenia, Sad Apelacyjny uznat,
ze Sad | instancji wtasciwie ocenit wpisane do ksiegi wieczystej nr (...) rodzaje
hipotek. Hipoteka jako ograniczone prawo rzeczowe powstaje z chwilg wpisania do
ksiegi wieczystej, gdyz wpis ma charakter konstytutywny. Sgd Apelacyjny podkreslit,
ze sposob, w jaki to prawo powstaje, wptywa na mozliwos¢ obalenia domniemania
z art. 3 u.k.w.h. Jesli bowiem do powstania prawa potrzebny jest wpis, to do jego
wygasniecia niezbedne jest wykreslenie wpisu. W ocenie Sgadu Apelacyjnego,
kwestionowanie wpisu hipotek mogtoby nastgpi¢ jedynie w drodze procesu o
uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Przedmiotem
rozwazan Sadu | instancji byt zas jedynie fakt istnienia przystugujgcej powddce
wymagalnej wierzytelnosci oraz okolicznos¢ istnienia hipotek. Sad Apelacyjny
podkreslit, ze przedmiotem badania Sadu | instancji nie byto badanie zgodnosci
wpisOw hipotek w ksiedze wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w M.
X Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w C. z rzeczywistym stanem
prawnym. W zwigzku z tym, Sad Apelacyjny nie podzielit zarzutéw dotyczgcych
naruszenia prawa materialnego, tj. art. 58 § 1 k.c. w zw. z art. 65 ust. 1 i art. 68

u.k.w.h. oraz art. 58 § 1 k.c. w zw. z art. 80 § 4 ustawy Prawo o notariacie.

Sad Apelacyjny nie uwzglednit takze zarzutu naruszenia art. 5 k.c.,
podkreslajac, ze zgodnos¢ z prawem wpisow hipotek w ksiedze wieczystej (...) byta
juz przedmiotem badania przez Sad Rejonowy w M. X Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych z siedzibg w C. (sygnatura akt (...)) oraz przez Sad Okregowy w S.
(sygnatura akt Il Ca (...)). Oba te sgdy konsekwentnie wskazaty, ze podnoszona
przez apelujgcg okolicznos¢, iz w dacie skfadania przez nig o$wiadczenia o

ustanowieniu hipoteki nie byto mozliwosci ustanowienia ,hipoteki umownej" nie ma



wplywu na ocene waznosci ztozonego przez nig uprzednio oswiadczenia. Zdaniem
obu sgddw, nie ulegato watpliwosci, iz oswiadczenie M. J. ztozone w dniu 31
sierpnia 2010 roku jest wazne i skuteczne, a skutki tego oswiadczenia oceniane sg

na podstawie przepiséw obowigzujgcych w dacie dokonywania wpisu.

Od wyroku Sadu Apelacyjnego skarge kasacyjng wniosta pozwana,
zaskarzajgc wyrok w catosci. W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej zarzucita
naruszenie art. 58 § 1 k.c. w zw. z art. 65 ust. 1 i art. 68* u.k.w.h., art. 58 § 1 k.c.
w zw. z art. 80 § 4 ustawy Prawo o notariacie, art. 10 ustawy o zmianie ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektorych innych ustaw z dnia 26 czerwca
2009 roku w zw. z art. 67 u.k.w.h. oraz w zw. z art. 3 k.c., art. 5 k.c. W ramach
drugiej podstawy kasacyjnej zarzucita naruszenie art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c., art. 177
§ 1 pkt 4 k.p.c. w zw. z art. 391 k.p.c., art. 380 k.p.c. w zw. art. 227 k.p.c., art. 365
§ 1 k.p.c.

Na tej podstawie skarzgca wnosita o uchylenie zaskarzonego wyroku

w catosci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi Apelacyjnemu.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skarga kasacyjna w niniejszej sprawie sktada sie z dwéch czesci: z pisma
z dnia 18 maja 2015 r. o takiej nazwie oraz z pisma z dnia 23 czerwca 2015 r.
bedgcego ,uzupetnieniem skargi kasacyjnej’. W uzupetnieniu tym skarzgcy powotat
m. in. zarzuty naruszenia art. 10 ustawy z dnia 26 czerwca 2009 r. o zmianie
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr
131, poz. 1075), dalej ,ustawa nowelizujgca” w zw. z art. 67 u.k.w.h. iw zw. z art. 3
k.c. Zarzuty te sg usprawiedliwione.

Pogtebionej wyktadni art. 10 ustawy nowelizujgcej dokonat Sgd Najwyzszy
w uchwale z dnia 27 wrzesnia 2012 r., lll CZP 45/12 (OSNC 2013, nr 4, poz. 44).
Wskazat w niej, ze ustawa ta zerwata z dotychczasowym podziatem na hipoteki
kaucyjne i zwykte, wprowadzajgc jednolitg kategorie hipoteki majgcej, z pewnymi
modyfikacjami, cechy dotychczasowe] hipoteki kaucyjnej. Ustawa nowelizujgca
przewidywata stosunkowo dtugi okres vacatio legis, umozliwiajgc w ten sposéb

uczestnikom obrotu gospodarczego uwzglednienie wprowadzonych zmian



prawnych. Zasadniczg kwestig z punktu rozpoznawanej sprawy jest to, ze zgodnie
z art. 10 ust. 2 tej ustawy do hipotek zwyktych powstatych przed wejSciem jej
w zycie, czyli przed dniem 20 lutego 2011 r. stosuje sie przepisy ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, z wyjatkiem art. 76 ust. 1 i 4 u.k.w.h. Sgd podkreslit przy
tym, ze o ,powstaniu” hipoteki decyduje jej wpis do ksiegi wieczystej, ktory ma
charakter konstytutywny, z zastrzezeniem tresci art. 29 u.k.w.h., ustanawiajgcego
zasade wstecznego dziatania wpisu od daty ztozenia wniosku o jego dokonanie.
Dlatego tez Sad Najwyzszy w tej uchwale uznat, ze jezeli wniosek o wpis hipoteki
zwyktej zostat ztozony po wejsciu w zycie ustawy nowelizujgcej, uwzglednienie tego
wniosku jest niemozliwe. Brak jest bowiem jakichkolwiek przestanek do przyjecia
wstecznego dziatania tej ustawy. Stanowisko to podtrzymat Sad Najwyzszy
w postanowieniu z dnia 2 pazdziernika 2015 r., |l CSK 744/14, ktérym uchylit
postanowienie Sgdu Okregowego w S. z dnia 2 pazdziernika 2015 .
Sad Okregowy oddalit nim apelacje od postanowienia Sgdu Rejonowego z dnia
10 lutego 2014 r., ktérym Sad ten utrzymat w mocy wpisy hipotek umownych
zwyktych dokonane przez referendarza sgdowego na wniosek z dnia 9 maja 2013 r.
na rzecz powoda w niniejszej sprawie, na podstawie notarialnego o$wiadczenia
pozwanej wiascicielki nieruchomos$ci z dnia 31 sierpnia 2010 r. Po ponownym
rozpoznaniu sprawy o wpis tych hipotek, Sad Okregowy w S., kierujgc sie
wyktadnig prawa dokonang przez Sad Najwyzszy, postanowieniem z dnia
28 grudnia 2015 r. w sprawie Il Ca 1506/15 zmienit postanowienie Sagdu
Rejonowego, uchylit wpisy obu hipotek i oddalit wnioski o ich wpisanie. W takim
stanie rzeczy skarga kasacyjna w zakresie, w ktorym zarzucono w niej naruszenie
art. 10 ust. 2 ustawy nowelizujgcej w zw. z art. 67 u.k.w.h. iw zw. z art. 3 k.c. stata
sie uzasadniona w sposob oczywisty, skoro odpadta podstawa odpowiedzialnosci
pozwanej oparta na zabezpieczeniu hipotecznym. Dlatego tez Sad Najwyzszy
uwzglednit jg (art. 398> w zw. z art. 108 § 2 k.p.c.), uznajac przy tym za zbedne
ustosunkowywanie sie do pozostatych zarzutdéw skargi, ktdére nabraty obecnie

charakteru wytgcznie teoretyczno - hipotetycznego.
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