Sygn. akt Il CSK 401/21

POSTANOWIENIE

Dnia 30 grudnia 2021 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Marcin Krajewski

w sprawie z powoédztwa S. O.

przeciwko S. [...] Spotce z ograniczong odpowiedzialnoscig w W.
o zapfate,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 30 grudnia 2021 r.,

na skutek skargi kasacyjnej powodki

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 17 listopada 2020 r., sygn. akt | AGa [...],

1. odrzuca skarge kasacyjna,
2. zasadza od powddki na rzecz pozwanej kwote 2700
(dwa tysigce siedemset) ziotych tytutem zwrotu kosztéow

postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 17 listopada 2020 r. Sgd Apelacyjny w (...) oddalit apelacje
powddki S. O. od wyroku Sgdu Okregowego w P. z 27 czerwca 2019 r. w sprawie
przeciwko S. sp. z 0.0. z siedzibg w W..

Od wyroku Sadu Apelacyjnego skarge kasacyjng wniosta powoddka.
We wniosku o przyjecie skargi do rozpoznania powotata sie na jej oczywistg
zasadnosc¢, zarzucajgc m.in. uchylenie sie przez Sad Apelacyjny od ustalenia
charakteru prawnego spornego czynszu, co miato istotny wptyw na interpretacje
tresci umowy dzierzawy z 30 listopada 2007 r. oraz aneksu nr 2 z 8 marca 2010 r.,

a w konsekwencji na ocene zasadnosci roszczenia powddki.



W odpowiedzi pozwany wnosit 0 odrzucenie skargi kasacyjnej ze wzgledu na
jej niedopuszczalnos¢ w sprawach o czynsz najmu lub dzierzawy oraz
0 zasgdzenie kosztéw postepowania kasacyjnego wedtug norm przepisanych.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 398! § 1in principio k.p.c. skarga kasacyjna przystuguje
od wydanego przez sad drugiej instancji prawomocnego wyroku lub postanowienia
w przedmiocie odrzucenia pozwu albo umorzenia postepowania konczgcych
postepowanie w sprawie. Ogdlna zasada dopuszczalnosci skargi kasacyjnej
w postepowaniu procesowym jest modyfikowana przez dwa rodzaje ograniczen —
ratione valoris (art. 3982 § 1 k.p.c.) oraz ratione materiae (art. 3982 § 2 k.p.c.).
Przypadkiem drugiego z tych ograniczen jest wynikajgca z art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c.
niedopuszczalnosc¢ skargi kasacyjnej w sprawach o czynsz najmu lub dzierzawy.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego wyjasniono, ze pojecie sprawy o czynsz
najmu lub dzierzawy w rozumieniu art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c. powinno by¢
interpretowane szeroko i sprawg takg jest sprawa dotyczgca ptacenia czynszu,
jego rodzaju, wysokosci, sposobu ptacenia, istnienia zobowigzania z tego tytutu,
jak réwniez sprawa o ustalenie stosunku prawnego lub o uksztattowanie, jezeli
ich przedmiotem ma by¢ czynsz najmu lub dzierzawy. Pojecie to obejmuje rowniez
sprawy o odsetki za opdznienie w zaptacie czynszu, a takze sprawy, w ktérej
pozwany kwestionuje swojg legitymacje bierng, legitymacje czynng powoda
lub istnienie zobowigzania z tytutu czynszu (zob. postanowienia Sagdu
Najwyzszego: z 10 lutego 2011 r., IV CZ 124/10; z 3 lutego 2012 r., | CZ 4/12;
z5grudnia 2013 r., V CSK 25/13; z 2 pazdziernika 2014 r., IV CSK 71/14;
z 8 pazdziernika 2014 r., IV CSK 194/14; z 2 grudnia 2014 r., V CSK 286/14;
z 9 grudnia 2015 r.,, Il CSK 14/15; z 30 kwietnia 2021 r., | CSK 734/20;
z 13 stycznia 2021 r., Il CSK 379/20 i z 10 marca 2021 r., Il CZ 7/21).

W okresleniu przedmiotu sprawy decydujgce znaczenie ma sformutowane
przez strone roszczenie w rozumieniu procesowym, tzn. zgdanie oparte na
twierdzeniach strony co do okolicznosci faktycznych, z ktérych miatoby dla nigj
wynika¢ okreslone uprawnienie, dochodzone przed sgdem. Powddka wywodzita
swoje roszczenie z umowy dzierzawy z dnia 30 listopada 2007 r. oraz aneksu

sporzgdzonego do niej w pozniejszym terminie. Czynsz zostat okreslony w § 9 pkt 1



umowy w wysokosci 0,10 zt netto za kazdy litr paliwa sprzedany w danym miesigcu
przez pozwanego na przedmiocie dzierzawy, nie mniej jednak niz 5 000 zt netto
miesiecznie. Strony postanowity ponadto, ze jesli dzierzawca nie wzniesie na
przedmiocie dzierzawy stacji paliw w terminie szesciu miesiecy od dnia otwarcia dla
przejazdow samochodowych mostu tgczgcego centrum F. (Niemcy) i Z., czynsz za
okres liczony od dnia uptywu tego terminu do dnia wzniesienia stacji ulegnie
podwyzszeniu do kwoty 50 000 zt. Postanowienia te zostaty uszczegotowione w
aneksie nr 2 do umowy.

Analiza powyzszego prowadzi do wniosku, ze rozpoznawana sprawa jest
sprawg o czynsz dzierzawy w rozumieniu art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c.

Z przytoczonych wzgledow, na podstawie art. 398° § 3 k.p.c. Sad Najwyzszy
orzekt jak w sentencji postanowienia. O kosztach postepowania kasacyjnego
orzeczono zgodnie z § 2 pkt 6 w zw. z § 10 ust. 4 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci

radcéw prawnych.



