Sygn. akt Il CSK 354/13

POSTANOWIENIE

Dnia 27 lutego 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Marian Kocon
SSN Iwona Koper

w sprawie z wniosku Banku (...) Spotki Akcyjnej w W.

przy uczestnictwie M. AG

z siedzibg w S. (Ksiestwo Liechtenstein) i A.W.

o wykreslenie hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt
z ksiegi wieczystej (...)/7 (macierzystej) oraz z 77 ksigg wieczystych nieruchomosci
wspoétobcigzonych (lokalowych), w tym z ksiegi wieczystej (...)/9,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w lzbie Cywilnej w dniu 27 lutego 2014 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania M. AG z siedzibg w S. (Ksiestwo
Liechtenstein)

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 17 grudnia 2012 r., sygn. akt VIl Ca (...),

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w K. do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o

kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Sad Okregowy w K. postanowieniem zaskarzonym skargg kasacyjng oddalit
apelacje uczestnika postepowania M. AG z siedzibg w S. (Ksiestwo Lichtenstein)

od postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z dnia 20 sierpnia 2012 r., utrzymujgcego



w mocy postanowienie referendarza sgdowego z dnia 18 maja 2012 r.,
uwzgledniajgce wniosek Banku (...) S.A. w W. o wykreslenie hipoteki przymusowe;j
tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt z ksiegi wieczystej (...)/2 (macierzyste))
oraz z 77 ksigg wieczystych nieruchomosci wspotobcigzonych (lokalowych), w tym
z ksiegi wieczystej (...)/9. Podstawe tego rozstrzygniecia stanowit nastepujgce

ustalenia i wnioski.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,P.” w K. w upadfosci zostata ujawniona w
ksiedze wieczystej (...)/7 (macierzystej) jako wspoiwtascicielka nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 124/3 potozong w K. przy ulicy P., zabudowang budynkiem
uzytkowo-apartamentowym, w ktorym czes¢ lokali wyodrebniono i przeniesiono ich
wlasnosci na rzecz innych osob. W dziale IV tej ksiegi zostata wpisana hipoteka
przymusowa tgczna kaucyjna do kwoty 27.958.907,50 zt na rzecz M. AG z siedzibg
w S., wspofobcigzajaca wyodrebnione nieruchomosci lokalowe. W budynku
znajduje sie lokal uzytkowy (apartamentowy) oznaczony numerem 808, dla ktérego

zostata zatozona ksiega wieczysta (...)/9.

Umowg notarialng z dnia 13 kwietnia 2012 r. syndyk masy upadtosci
Spétdzielni Mieszkaniowej ,P.” sprzedat przedsiebiorstwo upadtego wnioskodawcy,
w tym udziat do 337.642/1.000.000 czesci we wiasnosci nieruchomos$ci gruntowej
zabudowanej wielopietrowym budynkiem mieszkaniowym, objetej ksiegg wieczystg
(...)/2 oraz udziat do 39/64 czesci we wiasnosci nieruchomosci lokalowej objetej
ksiegg wieczystg (...)/8. Udziat upadtej w nieruchomosci macierzystej byt obcigzony
ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci spotdzielczych wtasnosciowych praw
do lokali przystugujgcych osobom fizycznym oraz - w przypadku 39 lokali - Bankowi
(...) S.A. w W. W umowie zawarto wniosek o wykreslenie z dziatu IV ksiegi
wieczystej macierzystej i ksigg wieczystych zatozonych dla wyodrebnionych
nieruchomosci lokalowych, w tym ksiegi wieczystej (...)/9, opisanej wyzej hipoteki

przymusowej tgcznej kaucyjne;.

Sad Okregowy uznat, ze zawarta przez syndyka umowa sprzedazy
przedsiebiorstwa upadtej Spoétdzielni w rozumieniu art. 55! k.c. spowodowata
wygasniecie hipoteki obcigzajgcej nieruchomosci wchodzgce w skiad tego

przedsiebiorstwa (art. 312 ust. 2 zdanie pierwsze i art. 317 ust. 2 zdanie drugie



u.p.u.n.). Wskazat przy tym, ze - w swietle art. 155 § 1 in fine k.c. - nie zawsze
sprzedaz nieruchomosci prowadzi do przejscia jej wtasnosci na kupujgcego; skutek
taki nie wystepuje w sytuacji przewidzianej w art. 178 u.s.m. Wygasniecie hipoteki
obcigzajgcej udziat upadtej Spétdzielni w nieruchomosci zabudowanej objetej
ksiegg wieczystg (...)/2 pociagneto za sobg wygasniecie hipoteki tgcznej na
nieruchomosciach lokalowych wyodrebnionych przed sprzedazg przedsiebiorstwa
Spétdzielni; nie spowodowato natomiast wygasniecia wierzytelnosci zabezpieczonej
hipotekg i wierzyciel moze zaspokoi¢ sie zceny uzyskanej ze sprzedazy
przedsiebiorstwa lub z innego majgtku upadtego, a takze z majgtku dtuznika

gtdbwnego, ktérego dtug zabezpieczyta Spoétdzielnia.

W skardze kasacyjnej uczestnik postepowania M. AG z siedzibg w S. wnidst
o uchylenie postanowienia Sadu Okregowego oraz poprzedzajgcego je
postanowienia Sadu Rejonowego iprzekazanie sprawy temu Sagdowi do
ponownego rozpoznania, ewentualnie o uchylenie obu tych orzeczen i

uwzglednienie wniosku, zarzucajgc naruszenie:

- art. 94 u.k.w.h. i art. 317 ust. 2 u.p.u.n. przez przyjecie, ze hipoteka fgczna
obcigzajgca nieruchomosc¢ lokalowg wyodrebniong uprzednio
z nieruchomosci spétdzielni mieszkaniowej wygasa takze w stosunku do tej
nieruchomosci lokalowej wskutek zawarcia przez syndyka w postepowaniu
upadtosciowym umowy sprzedazy przedsiebiorstwa spotdzielni
obejmujgcego wspodtwtasnos¢é nieruchomosci obcigzonej hipotekg tgczna,

z ktérej nieruchomosé lokalowa zostat uprzednio wyodrebniona oraz

- art. 535 k.c., art. 17 u.s.m. i art. 317 ust. 2 u.p.u.n. przez przyjecie,
ze w wyniku zawarcia umowy sprzedazy przedsiebiorstwa spotdzielni
mieszkaniowej w toku postepowania upadfosciowego nabywcy nie
bedgcemu spoétdzielnia mieszkaniowg dochodzi do nabycia przez tego
nabywce skifadnika przedsiebiorstwa w postaci wspotwlasnosci
nieruchomos$ci obcigzonej hipoteka tgczng, skutkujgcego wygasnieciem tej
hipoteki.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:



Sprzedaz w toku postepowania upadto$ciowego przedsiebiorstwa upadtego
jako catosci powoduje przeniesienie na nabywce wszystkich rzeczy i praw
wchodzgcych w jego sktad (art. 317 u.p.u.n., art. 552 in principio k.c. Reguta ta
moze jednak - z mocy woli stron lub przepiséw szczegdlnych (art. 552 in fine k.c.) —

doznawac wyjatkow.

Zgodnie z art. 17'® u.s.m., jezeli w toku postepowania upadio$ciowego
nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego. Przeksztatcenie
spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci lokalu
nastepuje w tym przypadku z mocy samego prawa z chwilg zbycia budynku albo
udziatu w budynku. Nie stanowi ono zbycia sktadnika przedsiebiorstwa upadtej
spotdzielni mieszkaniowej. Skutkiem tego przeksztatcenia nie jest bowiem
przeniesienie konkretnego typu prawa do lokalu na inny podmiot w zamian za
zaptate jego rownowartosci, czy nawet bez takiej zaptaty, lecz wygasniecie prawa,
ktére pierwotnie obcigzato nieruchomos$é spétdzielni i powstanie w to miejsce
przedmiotu dla prawa o intensywniejszej tresci, a nastepnie jego przeniesienie na
podmiot, ktéremu przystugiwato prawo wygaste (zob. uzasadnienia wyrokoéw Sgdu
Najwyzszego z dnia 14 stycznia 2011 r., Il CSK 361/10, Il CSK 364/10 - nie publ.).

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu (przeksztatcenie sie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci lokalu) prowadzi do
podziatu nieruchomosci, a podziat nieruchomosci obcigzonej hipotekg powoduje —

co do zasady - powstanie hipoteki tgcznej (art. 76 u.k.w.h.).

W razie przeksztatcenia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
w prawo wilasnosci nieruchomosci, ksiega wieczysta prowadzona dla
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie ksiegg wieczystg dla
nieruchomosci, a wpisana w tej ksiedze hipoteka na spotdzielczym wtasnosciowym

prawie do lokalu obcigza nieruchomos$¢ (art. 241 ust. 2 u.k.w.h.).

Sad Okregowy wyszedt z odmiennych zatozen, a w konsekwencji wadliwie
uznat, ze zbycie przedsiebiorstwa upadtej Spoétdzielni Mieszkaniowej spowodowato

skutek w postaci wygasniecie hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej wpisanej



w ksiedze wieczystej (...)/9, co nie pozwala skutecznie odeprze¢ zarzutow

podniesionych w skardze kasacyjne;.

Z tych wzgledow Sad Najwyzszy na podstawie art. 398'° § 1 k.p.c. orzekt, jak

w sentenciji.



