Sygn. akt Il CSK 349/13

POSTANOWIENIE

Dnia 27 lutego 2014 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczgcy)
SSN Marian Kocon

SSN Iwona Koper (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku B. Spotki Akcyjnej

wW.

przy uczestnictwie M. AG

z siedzibg w S. (Ksiestwo Liechtenstein)

o wykreslenie hipoteki przymusowej tacznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt
z ksiegi wieczystej (...) ( macierzystej ) oraz z 77 ksigg wieczystych nieruchomosci
wspotobcigzonych ( lokalowych),

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 27 lutego 2014 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 10 grudnia 2012 r., sygn. akt VIl Ca (...),

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w K. do ponownego rozpoznania, pozostawiajgc
temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania

kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 10 grudnia 2012 r. Sgd Okregowy w K. w sprawie z
wniosku B. S.A. (B.) w W. 2z udziatem M. AG z siedzibg w S. (Ksiestwo
Lichtenstein — dalej jako M.) i G. K. jako syndyka masy upadtosci Spotdzielni
Mieszkaniowej P. w K. w upadtosci oddalit apelacje uczestnika M. od
postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z dnia 20 sierpnia 2012 r. o wykreslenie
hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt z ksiegi
wieczyste] (...) (macierzystej) oraz 77 Kksigg wieczystych nieruchomosci

wspotobcigzonych (lokalowych).

Postanowienie zapadto w nastepujgcym stanie faktycznym.

Notarialng umowg przeniesienia wtasnosci z dnia 30 stycznia 1997 r.
Przedsiebiorstwo Budowlane i Drogowe A. S.A w S. nabyto dziatke budowlang
niezabudowang nr [...] o powierzchni 0,5157 ha potozong w K. przy ul. P. wpisang
do ksiegi wieczystej Kw nr (...). Umowg z dnia 23 pazdziernika 1997 r.
Przedsiebiorstwo A. przeniosto wtasnos¢ nieruchomosci na Spoidzielnie
Mieszkaniowg A. w S. Wpis prawa wiasnosci nabywcy nastgpit 15 listopada 1997 r.
W tym samym dniu w umowie o warunkach przydziatu lokali Przedsiebiorstwo A.
oSwiadczyto, ze nieruchomos¢ opisang w Kw (...) wnosi do Spotdzielni
Mieszkaniowej A. tytutem wktadu budowlanego na budowe lokali w budynku przy
ul P. o pow. 333 m?. Strony ustality warto$¢ wktadu na kwote 1.300.000 zt. W dniu
22 lutego 2001 wpisano w ksiedze wieczystej, ze nieruchomosé jest zabudowana.
W dniu 10 stycznia 2002 r. ujawniona zostata w KRS nowa nazwa i siedziba
Spotdzielni — Spotdzielnia Mieszkaniowa P. z siedzibg w K., co ujawniono w
ksiedze wieczystej 25 marca 2002 r. Umowg notarialng sprzedazy z dnia 7 lipca
2001 r. Przedsigbiorstwo A. sprzedato M. O. kilkadziesiagt lokali uzytkowych w
budynku przy ul P. K. S.A. Il Oddziat w S. wnidst w dniu 16 lipca 2002 r. o wpis
hipoteki przymusowej kaucyjnej do wysokosci 40.000.000 zt do ksiegi wieczystej
Kw nr (...). Do wniosku dotgczyt nakaz zaptaty z 14 listopada 2001 r. (VIIl GNc (...))
Sadu Okregowego w S. zobowigzujgcy Spotdzielnie A. do zaptaty na rzecz K.
kwoty 27.989.907,50 zt z ustawowymi odsetkami, stanowigcej naleznos¢ z tytutu

kredytu udzielonego Przedsiebiorstwu A. na podstawie umowy z dnia z dnia 5



stycznia 2000 r., za ktéry poreczyta Spétdzielnia Mieszkaniowa A.. Dokonany przez
referendarza sgdowego wpis Sad Rejonowy w K. uchylit w czesci na skutek skargi
Spétdzielni Mieszkaniowej P. postanowieniem z dnia 14 listopada 2002 r. przez
wpisanie w miejsce kwoty 40.000.000 zt kwoty 27.958.907,30 zt. i oddalit dalszy
wniosek. Apelacja Spotdzielni Mieszkaniowe) P. od tego postanowienia,
a nastepnie jej skarga kasacyjna zostaly oddalone. W zwigzku z umowami
0 ustanowienie wiasnosci lokalu i przeniesienie jego wtasnosci w dniu 30 lipca
2003 r. referendarz sgdowy dokonat nastepujgcych wpisdéw w ksiedze wieczystej
Kw nr (...) pod nr Dz. Kw [...]: hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna do kwoty 40
min zt na rzecz K. S.A. wspotobcigzajgca nieruchomosci opisane w Kw (...), Kw
(-..), Kw (...), Kw (...) i Kw (...). Wpisy zostaty sprostowane postanowieniem z dnia
30 wrzesnia 2004 r. przez wpisanie obnizonej kwoty obcigzenia - 27.958.907,50 zi.
Sprostowanie zostato ujawnione w Kw nr (...) w dniu 24 listopada 2004 r. W dniu 14
listopada 2008 r. Sad Rejonowy w K. ogtosit upadto$¢é Spétdzielni Mieszkaniowej P.,
co ujawniono w ksiedze wieczystej Kw nr [...] w dniu 24 listopada 2004 r.
Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci z mozliwoscig uktadu zostato zmienione
postanowieniem z dnia 6 lutego 2009 r. na upadtos¢ likwidacyjng, wpis
postanowienia zostat dokonany w Kw nr (...) w dniu 17 marca 2009 r. W trakcie
postepowania upadtosciowego od nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej Kw
nr (...) byty odtgczane kolejne lokale na podstawie uméw zawartych przez Syndyka.
W dniu 5 maja 2009 r. Sad Rejonowy w K. na wniosek M. wykreslit K. S.A. i wpisat
M. jako wierzyciela w odniesieniu do wpisanej hipoteki. W dniu 13 kwietnia 2012 r.
Syndyk masy upadiosci Spétdzielni Mieszkaniowej P. w K. w upadtosci i B. S.A.
zawarli notarialng umowe sprzedazy upadtego przedsiebiorstwa prowadzonego pod
firmg Spotdzielni Mieszkaniowej P., czyli przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55 § 1
k.c. W skiad przedmiotu sprzedazy wszedt m. innymi udziat upadtej do
337.642/1.000.000 czesci we wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
kilkupietrowym budynkiem wielomieszkaniowym, objetej ksiegg wieczystg (...), a
takze udziat upadtej do 39/64 czesci we wiasnosci nieruchomosci lokalowej w
budynku przy ul. P. objetej ksiegg wieczystg (...). Udziat upadtej Spétdzielni w
nieruchomos$ci macierzystej byt obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi w

postaci spotdzielczych praw do lokalu przystugujacych osobom fizycznym oraz B. w



przypadku 39 lokali. Na nieruchomosci macierzystej i na lokalach z nigj
wyodrebnionych ustanowiona byta hipoteka przymusowa kaucyjna w wysoko$ci

wczesniej wskazanej na rzecz M..
W umowie zawarty zostat wniosek o:

- wykreslenie z dziatu Il ksiegi wieczystej (...) (macierzystej) i (...) (lokalowej)
Spotdzielni Mieszkaniowej P. i wpisanie B. S.A jako wtasciciela na podstawie
umowy sprzedazy z dnia 13 kwietnia 2012 r. oraz art. 45 ust. 3 u.s.m. i art. 24%
ustawy z dnia 8 lipca 1982 r. (jedn. tekst Dz. U. 2003 r., poz. 707 — dalej jako
u.k.w.h.),

- 0 wykreslenie z dziatu IV ksiegi macierzystej i z dziatu IV kazdej z ksigg
wieczystych  zatozonych dla wyodrebnionych nieruchomosci lokalowych
i wspotobcigzonych hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej przystugujgcej M., na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 13 kwietnia 2012 r. i art. 317 prawa
upadtosciowego i naprawczego — ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. (Dz. U. Nr 60,
poz. 535 ze zm., obecnie jedn. tekst Dz. U. 2012 r., poz.1112 ze zm. — dalej

u.p.u.n.).

Referendarz sgdowy w dniu 18 maja 2012 r. dokonat wpisobw w ksiedze
wieczystej macierzystej i w ksiegach wieczystych lokalowych zgodnie z wnioskiem.
Sad Rejonowy w K. postanowieniem z dnia 20 sierpnia 2012 r. utrzymat w mocy
zaskarzony skargg przez M. wpis referendarza w czesci dotyczacej wykreslenia
hipoteki przymusowej tacznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zi.
W uzasadnieniu postanowienia wskazat, ze w dniu sporzgdzenia umowy
sprzedazy przedsiebiorstwa tj. 13 kwietnia 2012 r. z nieruchomosci byto
wyodrebnionych 179 lokali, a dla 77 zatozono ksiegi wieczyste dla wlasnosciowego
prawa lokalu. Natomiast do dnia orzekania z nieruchomosci macierzystej
wyodrebniono tgcznie 218 lokali w tym 39 powstatych w wynik przeksztatcenia
prawa spotdzielczego w prawo odrebnej witasnosci na rzecz wnioskodawcy.
Rozpoznajgcy skarge Sad uznat, ze nie doszto do zarzucanego przez skarzgcego
naruszenia art. 94 zd. 1 u.k.w.h. i art. 317 ust. 2 u.p.u.n. Przyjat, ze do wykreslenia
hipoteki  obcigzajgcej nieruchomos¢ wchodzgcg w sktad zbywanego

przedsiebiorstwa upadtego nie jest potrzebna zgoda wierzyciela hipotecznego, ani



jego oswiadczenie o wygasnieciu wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg, gdyz
wpis wykreslenia nie ma charakteru konstytutywnego w przeciwienstwie do wpisu
samej hipoteki. Wskazat, ze na podstawie art. 317 ust. 2 u.p.u.n. wygasajg z mocy
prawa ograniczone prawa rzeczowe obcigzajgce nieruchomos¢ wchodzgcg w skiad
przedsiebiorstwa. Podstawg wykreslenia hipoteki jest w takiej sytuacji umowa
sprzedazy przedsiebiorstwa upadtego. Przedmiotowa umowa sprzedazy zawiera
czynnosc¢ prawng spetniajgca wszystkie wymogi z art. 535 k.c., ktorej przedmiotem
jest przedsiebiorstwo w rozumieniu art. 55 k.c. W apelacji od tego postanowienia
uczestnik M. zarzucit naruszenie art. 94 u.k.w.h., art. 317 ust. 2 u.p.u.n. i art. 178
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz. U. 2013 r., poz. 1222 — dalej u.s.m.) przez przyjecie, ze w wyniku zawarcia
przedmiotowej umowy sprzedazy przedsiebiorstwa spoétdzielni doszto do nabycia
przez B. S.A. wspodtwtasnosci nieruchomosci obcigzonej hipotekg tgczng
i w konsekwencji do wygasniecia hipoteki. Zgodnie bowiem z art. 1718 wust. 1
u.s.m. zbycie w toku postepowania upadtosciowego budynku wchodzgcego w skfad
upadtej spotdzielni albo udziatu w takim budynku na rzecz nabywcy niebedgcego
spétdzielnig mieszkaniowg powoduje przeksztatcenie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnoéci lokalu. Jest to
réwnoznaczne z podziatem nieruchomosci, a w takiej sytuacji ma zastosowanie art.
76 ust. 1 u.k.w.h., zgodnie z ktérym w razie podziatu nieruchomosci hipoteka
dotychczas jg obcigzajgca przeksztatca sie w hipoteke fgczng obcigzajgca
wszystkie nieruchomosci utworzone przez podziat. Skarzacy podnosit, ze
wygasniecie hipoteki na podstawie art. 317 ust. 2 zd. 2 u.p.u.n. nie pocigga za sobg
wygasniecia hipoteki tgcznej powstatej na podstawie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., na
nieruchomosciach lokalowych wyodrebnionych z budynku upadtej na podstawie art.
17*8ust. 1 u.s.m. Zarzucat, ze odmienny poglad przyjety w sprawie doprowadzit do
pozbawienia wierzyciela hipotecznego jakiejkolwiek rekompensaty z tytutu
wygasniecia jego hipoteki w postepowaniu upadtosciowym, gdyz kupujgcy B. nie
wptacit jakiejkolwiek kwoty tytutu kupna tego sktadnika przedsiebiorstwa spotdzielni,
jakim jest wspotwtasnos¢ zabudowanej nieruchomosci. W toku upadtosci
oszacowano majatek tego przedsiebiorstwa na 1.784.849,44 zt w tym udziat

w nieruchomosci zabudowanej (dziatce [...]) zwigzany z 77 lokalami



niewyodrebnionymi na 1.070.000 zt. Zaptacona cena nie uwzglednia natomiast
udziatu w nieruchomosci. Skarzacy nie zgodzi sie tez z poglagdem sadu, ze przy
sprzedazy przedsiebiorstwa upadtego odpowiednio stosuje sie art. 535 k.c. Istotg
umowy sprzedazy jest bowiem zobowigzanie sprzedawcy do przeniesienia na
kupujgcego wiasnosci rzeczy i wydanie jej kupujacemu, gdy tymczasem do takiego
skutku w odniesienia do nieruchomosci objetej Kw nr (...) nie doszto z uwagi na
zastosowanie art. 17* u.s.m. Nie mogt wiec nastgpi¢ skutek przeniesienia
witasnosci  nieruchomosci  obcigzonej, stanowigcej skfadnik  upadtego
przedsiebiorstwa, okreslony w art. 317 u.p.u.n. w postaci wygasniecia hipoteki.
Wprawdzie B. S.A. nabyt udziat w dziafce [...], lecz nie z mocy umowy, a na mocy
prawa (art. 1718 ust. 1 u.s.m.), albowiem juz wczes$niej nabyt prawa do 39 lokali

niewyodrebnionych.

Sad Okregowy w K. nie podzielit tych zarzutow. W uzasadnieniu swojego
stanowiska wskazat, Zze wygasniecie hipoteki nie powoduje wygasniecia
wierzytelnosci nig zabezpieczonej, wierzyciel hipoteczny moze wiec uzyskaé
zaspokojenie wierzytelnosci z ceny uzyskanej za zbycie obcigzonej wczesniej
nieruchomos$ci lub z innego majatku upadtego. W okolicznosciach sprawy
wierzyciel powinien 2zgda¢ zaspokojenia od dtuznika gtdbwnego, za ktorego
poreczyta upadta Spotdzielnia Mieszkaniowa ,P.”. Oddalit zarzut naruszenia art.
535 k.c. podnoszgc, ze na mocy przepisu szczegolnego mozliwe jest odstepstwo
od zasady, iz skutkiem umowy sprzedazy nieruchomo$ci jest przejscie wlasnosci
na kupujgcego, co wynika z art. 155 § 1 k.c. Takim zas przepisem szczegdlnym
w stosunku do art. 535 k.c. jest art.17'® ust. 1 u.s.m. Skoro wiec doszio do

sprzedazy przedsiebiorstwa upadtego to jego skutkiem jest wygasniecie hipoteki.

Postanowienie Sadu Okregowego zaskarzyt uczestnik M. zarzucajgc
w skardze kasacyjnej naruszenie:
1) art. 94 u.k.w.h. i art. 317 ust.2 u.p.u.n., art. 535 k.c. i art. 17* u.s.m. — przez
przyjecie, ze w wyniku zawarcia w postepowaniu upadtosciowym umowy sprzedazy
przedsiebiorstwa spoétdzielni mieszkaniowej z nabywcg nie bedgcym spétdzielnig
mieszkaniowg doszto do nabycia przez kupujgcego sktadnika przedsiebiorstwa

w postaci wspotwlasnosci nieruchomosci w cato$ci obcigzonej spotdzielczymi



wiasnosciowymi prawami do lokali obcigzonej hipotekg tgczna, ktére skutkowato

wygasnieciem hipoteki,

2) art. 1 u.s.m., art. 311 u.p.u.n. i art. 55! k.c. przez przyjecie, ze w postepowaniu
upadtosciowym spotdzielni mieszkaniowej doszto do sprzedazy przedsiebiorstwa
spotdzielni mieszkaniowej obejmujgcego caty majatek spotdzielni mieszkaniowe;j.

Whnosit o uchylenie zaskarzonego postanowienia oraz poprzedzajgcego go
postanowienia Sgdu Rejonowego w K. i przekazanie sprawy Sgdowi Rejonowemu
w K. do ponownego rozpoznania lub uchylenie obu postanowien i zmiane
orzeczenia przez wpisanie w dziale 1V ksiegi wieczystej (...) hipoteki przymusowej
tacznej kaucyjnej na rzecz uczestnika M. i zasgdzanie kosztow postepowania.

W uzasadnieniu podstaw skargi kasacyjnej przywotat  argumentacje
przytoczong uprzednio na poparcie zarzutow apelacji, a nadto podniodst, ze jak
wynika z ksiegi wieczystej nr (...) i treSci przedmiotowej umowy w oparciu o art.
17*8 u.s.m. cato$¢ wspodtwiasnosci nieruchomosci nalezgca do upadiej stata sie
wspotwiasnoscig wtascicieli lokali w wyniku przeksztatcenia sie spotdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali w odrebne nieruchomosci lokalowe (w tym w 39
nieruchomos$ci lokalowych powstatych z  przeksztatcenia spoétdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali przystugujgcych B.), zatem B. nie nabyt tej
wspotwiasnosci, a tylko w takim przypadku miatby zastosowanie art. 317 p.u.p.n.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zbycie przedsiebiorstwa upadtego (art. 317 u.p.u.n.) powoduje przeniesienie
na nabywce ogotu elementow (rzeczy i praw) wchodzgcych w jego skifad,
przyktadowo wymienionych w art. 55! k.c., chyba Zze co innego wynika z tresci
czynnos$ci prawnej albo z przepisow szczegolnych (art. 552 k.c.). Nabycie
przedsiebiorstwa w upadfosci, podobnie jak nabycie ruchomosci, czy
nieruchomos$ci, ma charakter nabycia pierwotnego. Powoduje wygasniecie praw
i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub
nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych sedziemu komisarzowi w terminie
okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej
ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Zasada ta doznaje wyjgtkow

wynikajgcych z przepisow szczegolnych. Wyjatek taki w przypadku nabycia



przedsiebiorstwa polega na utrzymaniu w mocy niektérych obcigzen okreslonych w
art. 313 ust. 31 4.

Zgodnie z art. 17*® u.s.m. jezeli w toku postepowania upadto$ciowego
obejmujgcego likwidacje majgtku upadtej spoétdzielni mieszkaniowej nabywcag
budynku lub udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu
lub we witasno$¢ domu jednorodzinnego. Przeksztatcenie dokonuje sie z mocy
samego prawa, hie wymaga wiec sktadania oswiadczenh woli. Powstanie w drodze
tego przeksztatcenia odrebnej wiasnosci lokalu, odmiennie niz ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu w drodze czynno$ci prawnej, nie wymaga wpisu
w ksiedze wieczystej. Przeksztatcenie sie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu nastepuje
z chwilg sprzedazy budynku lub udziatu w budynku, w ktérym znajdujg sie lokale
bedace przedmiotem spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Przepis art.
1718 u.s.m., tak jak art. 16 ust. 1 u.s.m. w odniesieniu do lokatorskiego prawa do
lokalu wigze skutek przeksztatcenia, ze sprzedazg w toku postepowania
upadtosciowego budynku nabywcy nie bedgcemu spétdzielnia mieszkaniowsq.
Trafnie w piSmiennictwie wskazuje sie na zmiane stanu prawnego w tym zakresie
w stosunku do poprzedzajgcych obecne unormowanie przepiséow art. 222 i 231
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze oraz art. 16 u.s.m. w
poprzednim brzmieniu, ktore tgczyly przeksztatcenie prawa do lokalu z chwilg
zakonczenia likwidacji lub postepowania upadto$ciowego oraz z dniem wykreslenia
spotdzielni z rejestru  po zakonczeniu jej likwidacji lub postepowania

upadtosciowego.

Przeksztatcenie w oparciu o art. 1718 u.s.m. wtasnosciowego prawa do lokalu
w odrebng witasnos¢ lokalu na rzecz osoby uprawnionej uprzednio z tytutu
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, ktérego podstawa nie wynika
z ustawy o0 postepowaniu upadfosciowym, nie stanowi zbycia elementu
przedsiebiorstwa upadtej spétdzielni, nie powoduje bowiem przejscia okreslonego
prawa na inny podmiot - nabywce budynku lub udziatu w budynku wchodzgcego
w skiad tego przedsiebiorstwa, w zamian za zapfate jego réwnowartosci, lecz

prowadzi do wygasniecie tego prawa. Jego celem nie jest spieniezenie majgtku



upadtej i zapewnienie srodkow na zaspokojenie wierzycieli upadtej, a uprawniony
z hipoteki nie uzyskuje prawa do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny
uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci (tak réwniez w odniesieniu do
sprzedazy w trybie art. 313 u.p.u.n. Sgd Najwyzszy w postanowieniach z dnia
z dnia 14 stycznia 2011 r., Il CSK 361/10, Il CSK 364/10, niepubl.).

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali jest podziatem nieruchomosci
zaréwno z punktu widzenia prawnego, jak i ekonomicznego. Nastepstwem takiego
podziatu i ustanowienia odrebnej wtasnosci chocby jednego lokalu w obcigzonej
hipotekg nieruchomosci stanowigcej dotgd wtasnos¢ spoétdzielni oraz przeniesienie
wiasnosci tego lokalu na rzecz innej osoby jest co do zasady powstanie hipoteki
tacznej (art. 76 u.k.w.h.), chyba ze ten skutek w konkretnym przypadku zostanie

wytgczony dziataniem przepisow szczegolnych.

Zgodnie z art. 24! ust. 2 u.k.w.h.,,w razie przeksztatcenia spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu w prawo wtasnosci nieruchomosci, ksiega
wieczysta prowadzona dla spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje
sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci, a wpisana w tej ksiedze hipoteka na
spétdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu obcigza nieruchomos$é. Przepis ten
dotyczy przeksztatcen uregulowanych w art. 178 u.s.m. W takim przypadku ksiega
wieczysta prowadzona dla ograniczonego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla
nieruchomosci, a hipoteka obcigzajgca to prawo staje sie hipotekg na

nieruchomosci.

Zasadnie podnosi skarzgcy, ze w przypadku, gdy wszystkie lokale przed
sprzedazg budynku (udziatu w budynku) w warunkach okreslonych w art. 1718
u.s.m., na rzecz nabywcy, ktory nie jest spoétdzielnia mieszkaniowg, stanowity
przedmiot spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, udziaty we wspdinej
nieruchomos$ci nabyte w wyniku przeksztatcenia tego prawa w odrebng wtasnosc
lokalu wyczerpujg prawa do catej nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) tj.
witasnosci budynku i gruntu. W takiej sytuacji nie nastepuje przeniesienie tych praw

na nabywce, ze skutkiem okreslonym w art. 317 ust. 2 zd. 2 u.p.u.n.

W obszernych, chociaz w znacznej czesci pozbawionych znaczenia dla

rozstrzygniecia, ustaleniach faktycznych sprawy brak jest jednak uwzgledniajgcego
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ten aspekt sprawy ustalenia odnosnie do przedmiotu umowy sprzedazy z dnia
13 kwietnia 2012 r., w szczegolnosci ustalenia, czy jak podnosi skarzgcy wszystkie
lokale przed sprzedazg nalezgcego do upadtej Spoétdzielni udziatu w budynku,
stanowity przedmiot spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. W tej sytuacii
nie sposob odeprze¢ sformutowanych w skardze kasacyjnej zarzutdéw naruszenia
przepiséw art. 311 u.p.u.n., art. 317 ust. 2 u.p.u.n. w zw. z art. 55! k.c. i art. 178
u.s.m., o prawidtowym albo nieprawidlowym zastosowaniu prawa materialnego
mozna bowiem mowi¢ dopiero wowczas, gdy ustalenia stanowigce podstawe

wydania zaskarzonego wyroku pozwalajg na ocene tej kwestii.

Z tych wzgledow na podstawie art. 398'° § 1 k.p.c., a zakresie rozstrzygniecia
0 kosztach postepowania kasacyjnego stosownie do art. 108 § 2 w zw. z art. 391

§ 1iart. 39821 k.p.c., orzeczono jak w sentenciji.



