Sygn. akt Il CSK 277/14

POSTANOWIENIE

Dnia 11 marca 2015 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Bogumita Ustjanicz (przewodniczacy)
SSN Marian Kocon

SSN Iwona Koper (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku M. [...]

z siedzibg w S. (Ksiestwo Liechtenstein)

przy uczestnictwie Banku [...] Spotki Akcyjnej w W.

o wpis hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt
do ksiegi wieczystej [...],

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w |zbie Cywilnej w dniu 11 marca 2015 .,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sagdu Okregowego w K.

z dnia 4 pazdziernika 2013 r., sygn. akt VIl Ca [...],

oddala skarge kasacyjng i wniosek uczestnika o zasadzenie

kosztow postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

W dniu 13 kwietnia 2012 r. syndyk masy upadtosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej P. w K. zawart z Bankiem [...] S.A (B. [...]) w W. notarialng umowe
sprzedazy upadtego przedsiebiorstwa prowadzonego pod firmg Spoétdzielni
Mieszkaniowej P., w sktad ktérego wszedt udziat upadtej do 337 642/ 1 000 000
czesci we wspotwlasnosci nieruchomosci, zabudowanej kilkupietrowym budynkiem
wielomieszkaniowym, potozonej w K. przy ul. P. [...], objetej ksiegg wieczystq [...]
(macierzystg), obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi Ww postaci
spoétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali przystugujgcych osobom fizycznym
oraz B. [...], co do 39 lokali. Na podstawie wniosku zawartego w § 7 umowy
referendarz sgdowy w Sadzie Rejonowym w K. w dniu 18 maja 2012 r., wpisat do
ksiegi wieczystej [...], jako wiasciciela udziatu w nieruchomosci B. [...] oraz
wykreslit hipoteke kaucyjng fgczng w dziale IV ksiegi wieczystej [...].
Sad Okregowy w K. postanowieniem z dnia 10 grudnia 2012 r, (sygn. akt VIl Ca
[...]) oddalit apelacje wierzyciela M. [...] zaskarzajgcg postanowienie Sgdu
Rejonowego w K. z dnia 20 sierpnia 2012 r utrzymujgcego w mocy wykreslenie
hipoteki. Na skutek skargi kasacyjnej M. [...] Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia
27 lutego 2014 r. (I CSK 349/13) uchylit postanowienie Sadu Okregowego i

przekazat sprawe temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.

Referendarz w Sadzie Rejonowym w K. w dniu 5 czerwca 2012 r. wpisat w
ksiegach wieczystych spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali, obcigzajgcych
udziat Spotdzielni Mieszkaniowej P. we wspoétwiasnosci nieruchomosci objetej
ksiegg wieczystg [...], w tym w ksiedze wieczystej [...] przeksztatcenie tych praw w
odrebng witasnos¢ lokali i ujawnit na podstawie art. 1718 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst Dz.U. z 2013 r., poz. 1322,
dalej jako ,u.s.m.”) ich wikascicieli, nie wpisujgc jednoczesnie w ksiegach
wieczystych wyodrebnionych lokali, w tym w ksiedze wieczystej [...] hipoteki tgcznej
kaucyjnej w kwocie 27 985 907,50 zt narzecz M. [...].

W skardze na to orzeczenie, wniesionej w dniu 25 czerwca 2012 r., M
[...] zamiescit wniosek o wpis hipoteki kaucyjnej tacznej w kwocie 27 958 907,50 zt
do ksiegi wieczystej [...]. Sad Rejonowy w K. postanowieniem z dnia 28 grudnia



2012 r., sprostowanym postanowieniem Sgdu Okregowego w K.z dnia 20 marca
2014 r., oddalit wniosek przyjmujac, ze na podstawie umowy sprzedazy z dnia 13
kwietnia 2012 r. w zwigzku z art. 317 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. (Dz.U.
Nr 60, poz. 535 ze zm., jedn. tekst Dz. U. z 2012 r., poz. 1112 ze zm. - dalej jako
,=u.p.u.n.”) wygasta i w zwigzku z tym zostata wykreslona hipoteka wpisana do
ksiegi macierzystej, wobec czego nie mozna byto dokonac wpisu hipoteki do ksiag
wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci lokalowych powstatych w

nastepstwie przeksztatcenia na podstawie art. 178 u.s.m.

Stanowisko to podzielit Sgd Okregowy w K. oddalajgc zaskarzonym obecnie
postanowieniem z dnia 4 pazdziernika 2013 r. apelacje M. [...] od postanowienia

Sadu Rejonowego.

W skardze kasacyjnej wnioskodawcy nawigzujgcej do  wczesniejszych
zarzutow apelacji, skarzgcy zarzucit naruszenie art. 76 ust, 1 i art. 94 u.k.w.h. art.
317 ust. 2 u.p.u.n., art. 535 k.c., art. 178 u.s.m., art. 1 u.s.m., art. 311 u.p.u.n.,
art. 55 k.c., art. 6288 k.p.c. w zw. z art. 76 ust. 1 u.k.w.h. Wnosit o uchylenia
zaskarzonego postanowienia oraz poprzedzajgcego go postanowienia Sadu
Rejonowego i przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania,
ewentualnie o uchylenie obu postanowien i ich zmiane przez orzeczenie co do
istoty sprawy i wpisanie w dziale IV Kw nr [...] hipoteki przymusowej tgcznej

kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt na rzecz wnioskodawcy.
Sad Najwyzszy zwazyt , co nastepuje:

Zgodnie z art. 6268 § 1 k.p.c., wpisy w ksiedze wieczystej sg dokonywane
tylko na wniosek i w jego granicach, ktére wyznacza Zzgdanie wniosku i jego
podstawa faktyczna. Stosownie do art. 6268 § 2 k.p.c., zakreslajacego kognicje
sgdu rozpoznajgcego wniosek o wpis, zarébwno w pierwszej jak i drugiej instancji
(postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 16 listopada 2011 r., Il CSK 538/10, nie
publ.) sad bada jedynie tres¢ i forme wniosku, dotgczonych do wniosku
dokumentoéw oraz tres¢ ksiegi wieczystej. Ograniczona kognicja sgdu wytgcza nie
tylko badanie innych dokumentdw, niz dotgczone do wniosku lub znajdujgce sie
w aktach ksiegi wieczystej, ale takze okolicznoéci, ktére nie wynikajg z wniosku

0 wpis, dotgczonych do niego dokumentéw, ani z tresci ksiegi wieczystej, jezeli



miatyby one stanowi¢ podstawe uwzglednienia wniosku o wpis. Niedopuszczalne
jest prowadzenie w postepowaniu o wpis postepowania dowodowego majgcego na
celu poszukiwanie podstawy wpisu, ktdra nie wynika z dokumentow dotgczonych
do wniosku. Sgd odwotawczy bada jedynie, czy w Swietle dokumentdéw zatgczonych
do wniosku i tresci ksiegi wieczystej wpis, bgdz jego odmowa przez sad pierwsze;j
instancji byta uzasadniona. Decydujgce znaczenie dla tej oceny ma stan rzeczy
istniejgcy w chwili ztozenia wniosku, ktorym sad rozpoznajgcy wniosek o wpis jest
zwigzany (uchwata sktadu siedmiu sedziow Sgdu Najwyzszego z dnia 16 grudnia
2009 r., 1l CZP 80/09, OSNC 2010, nr 6, poz. 84). Jezeli w dacie wniesienia
wniosku o wpis nie istnieje jego podstawa, wniosek podlega a limine oddaleniu.

Poza tak okreslong kognicja sgdow rozpoznajgcych wniosek o wpis hipoteki
z dnia 25 czerwca 2012 r. pozostawato rozwazanie i ocena skutkbw umowy z dnia
13 kwietnia 2012 r. dla bytu prawnego przedmiotowej hipoteki stanowigce;j

zabezpieczenie wierzytelnosci wnioskodawcy.

Warunkiem uwzglednienia wniosku o wpis byto istnienie w dacie jego
ztozenia  wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej nieruchomosci macierzystej
(zob. m. in. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 26 czerwca 2014 r., Il CSK
530/13, 1l CSK 531/13, nie publ.). Jednak hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna
zostata wykre$lona z ksiegi [...] w dniu 18 maja 2012 r. Zgodnie z art. 518> § 3
k.p.c. zaskarzenie wpisu jej wykreslenia przez M. [...] nie mialo wptywu na jego
skuteczno$s¢ oceniang w dacie ztozenia wniosku. Wpis wykreslenia nie zostat
pozbawiony skutecznosci w nastepstwie uchylenia przez Sad Najwyzszy
postanowieniem z dnia 27 lutego 2014 r. postanowienia Sgdu Okregowego w K. 0
utrzymaniu w mocy wykreslenia hipoteki z ksiegi macierzystej przez referendarza
sgdowego w dniu 18 maja 2012 r. i przekazania sprawy Sgdowi Okregowemu do
ponownego rozpoznania. Powotane postanowienie Sgdu Najwyzszego nie moze
by¢ tez brane pod uwage przy rozpoznawaniu skargi kasacyjnej w niniejszej
sprawie z tej racji, ze wydane zostato po dacie zaskarzonego postanowienia Sgdu
Okregowego.

W tej sytuacji ubocznie jedynie pozostaje stwierdzi¢, ze chociaz z przyczyn

juz uprzednio wskazanych w orzecznictwie (zob. m. in. postanowienia Sadu



Najwyzszego z dnia 27 lutego 2014, Il CSK 349/13, Il CSK 352/13, Il CSK 353/13,
Il CSK 361/ 13, nie publ.) btedny jest poglad Sadu Okregowego odnosnie do
skutkéw zbycia w postepowaniu upadtosciowym, na rzecz osoby nie bedacej
spotdzielnia  mieszkaniowa, przedsiebiorstwa  spotdzielni  mieszkaniowej,
obejmujgcego udziat we wtasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowe;,
obcigzony spétdzielczymi wtasnosciowymi prawami do lokalu, dla bytu prawnego
hipoteki obcigzajgcej nieruchomos¢, w ramach ktoérej w nastepstwie takiej
sprzedazy doszto do wyodrebnia wiasnosci lokali, to nie moze to mie¢ wptywu na

ocene zasadnosci skargi kasacyjnej, a tym samym na wynik rozstrzygniecia.

Majgc to na uwadze, Sad Najwyzszy na podstawie art. 39814 k.p.c. w zw.
z art. 13 § 2 k.p.c. oddalit skarge kasacyjng oraz wniosek uczestnika o zasgdzenie
kosztow postepowania kasacyjnego, a to wobec braku podstaw do odstgpienia od

zasady okres$lonej w art. 520 § 1 k.p.c.



