Sygn. akt Il CSK 271/14

POSTANOWIENIE

Dnia 13 lutego 2015 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy)
SSN Jozef Fragckowiak

SSN Karol Weitz (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku M. [...]

z siedzibg w S. (Ksiestwo Liechtenstein)

przy uczestnictwie B. [...] Spotki Akcyjnej w W. oraz G. K. jako Syndyka Masy
Upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej "P." w K. w upadtosci

o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt

do ksiegi wieczystej [...],

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilngj

w dniu 13 lutego 2015r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 4 pazdziernika 2013 r., sygn. akt VIl Ca [...],

1. oddala skarge kasacyjna;
2. stwierdza, ze kazdy 2z uczestnikbw ponosi koszty

postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.

UZASADNIENIE



Postanowieniem z dnia 4 pazdziernika 2013 r. Sad Okregowy w K.
w sprawie z wniosku M. [...] z siedzibg w S., w Ksiestwie Lichtenstein (dalej jako
M., przy udziale B. [...] S.A. w W. (dalej jako B. [...]) i G. K. jako syndyka masy
upadtosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,P.” w K. (dalej jako SM ,P.”), oddalit apelacje
M. od postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z dnia 28 grudnia 2012 r.,
oddalajgcego wniosek M. o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie
27.958.907,50 zt do ksiegi wieczystej [...] obejmujgcej nieruchomosé lokalowa,
powstatg z przeksztatcenia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu o

numerze [...].

W ksiedze wieczystej [...] (macierzystej, o0znaczonej w systemie
pozaelektronicznym KW [...]), obejmujgcej zabudowang nieruchomos¢ gruntowg w
K. przy ulicy P. [...], wpisana byta hipoteka przymusowa kaucyjna w kwocie
27.958.907,50 zt dla zabezpieczenia kredytu udzielonego [...] A. S.A. w S. przez
[...] Bank S.A., za ktéry poreczyta SM ,P.” (wéwczas pod nazwg Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,A.”). W dniu 5 lutego 2009 r. jako wierzyciela w miejsce [...] Bank

S.A. wpisano M..

Postanowieniem z dnia 6 lutego 2009 r. ogtoszono upadtos¢ SM ,P.”. W dniu
13 kwietnia 2012 r. syndyk masy upadtosci SM ,P.” i B. [...] zawarli umowe
sprzedazy przedsiebiorstwa SM ,P.”. W sktad tego przedsiebiorstwa wchodzit
przystugujgcy SM ,P.” udziat we wspodtwtasnosci nieruchomosci, objetej ksiegg
wieczystg [...], wynoszacy 337.642/1.000.000 czesci. Na udziale tym cigzyty
ograniczone prawa rzeczowe — spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
przystugujgce osobom fizycznym i — w liczbie [...] — B.[...]. Dla czesci z tych praw
istniaty ksiegi wieczyste, w tym [...] dla lokalu o numerze [...]. Referendarz sgdowy
w Sagdzie Rejonowym w K. dnia 18 maja 2012 r. wpisat do ksiegi wieczystej [...]
(macierzystej) — w miejsce SM ,P.” — jako wspoétwtasciciela nieruchomosci B. [...] i
wykreslit z niej dotychczasowg hipoteke przymusowg kaucyjng tgczng. Sad
Rejonowy w K. postanowieniem z dnia 20 sierpnia 2012 r. utrzymat w mocy
wykreslenie hipoteki; apelacje od tego postanowienia oddalit Sgd Okregowy w K.

postanowieniem z dnia 10 grudnia 2012 r. W wyniku skargi kasacyjnej



postanowienie to zostato uchylone przez Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia 27
lutego 2014 r., Il CSK 349/13.

W dniu 5 czerwca 2012 r. referendarz sgdowy w Sgdzie Rejonowym w K.
wpisat w ksiegach wieczystych spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali,
obcigzajgcych udziat SM ,P.” we wspotwtasnosci nieruchomosci objetej ksiega
wieczystg [...] (macierzystg), w tym takze w ksiedze wieczystej [...], ich
przeksztatcenie w prawa odrebnej witasnosci lokali i ujawnit ich wiascicieli na
podstawie przepisu art. 17'® ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1322, dalej jako
u.s.m.). W ksiedze wieczystej [...] wpisano B. [...]. Referendarz sgdowy nie wpisat
jednak do ksigg wieczystych wyodrebnionych nieruchomosci lokalowych, w tym
ksiegi wieczystej [...], hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej na kwote
27.958.907,50 zt na rzecz M.[...].

W skardze na to orzeczenie ztozonej 25 czerwca 2012 r. M. zawart wniosek
o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej na kwote 27.958.907,50 zt do ksigg
wieczystych prowadzonych dla praw odrebnej wlasnosci lokali, powstatych zgodnie
z art. 17*® ust. 1 u.s.m., w tym do ksiegi wieczystej [...]. Sad Rejonowy w K. oddalit
ten wniosek postanowieniem z dnia 28 grudnia 2012 r., sprostowanym przez Sad
Okregowy w K. postanowieniem z dnia 20 marca 2014 r. Przyjat, ze na skutek
umowy sprzedazy z dnia 13 kwietnia 2012 r. w zwigzku z art. 317 ust. 2 ustawy —
Prawo upadtosciowe i naprawcze (dalej p.u.n.) wygasta hipoteka wpisana do ksiegi
wieczystej [...], wobec czego nie mogto tez dojs¢ do jej wpisu do ksigg wieczystych
nieruchomosci  lokalowych  powstatych ~w  nastepstwie  przeksztatcenia
spoétdzielczych praw wtasnosciowych do lokali w prawa odrebnej wtasnos$ci lokali

zgodnie z art. 17* u.s.m.

Whnioskodawca M ziozyt apelacje od postanowienia z dnia 28 grudnia
2012 r., podnoszgc zarzuty naruszenia art. 94 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r., Poz. 707 ze zm.,
dalej u.k.w.h.), art. 317 ust. 2 p.u.n. i art. 17*® u.s.m. Sad Okregowy w K. oddalajgc
apelacje podnidst, ze wygasniecie hipoteki obcigzajgcej sktadnik przedsiebiorstwa

upadtego na skutek zbycia przedsiebiorstwa w toku postepowania upadtosciowego



(art. 317 ust. 2 p.u.n.) nie powoduje wygasniecia wierzytelnosci zabezpieczonej tg
hipotekg. Wierzyciel, nie moggc zaspokoi¢ sie ze sprzedanej nieruchomosci, musi
poszukiwac zaspokojenia z ceny uzyskanej z tej sprzedazy lub tez innego majagtku
upadtego. Sprzedaz przedsiebiorstwa upadtej spotdzielni wywotata z jednej strony —
zgodnie art. 317 ust. 2 p.u.n. — skutek polegajgcy na wygasnieciu hipoteki
ustanowionej na udziale we wspotwlasnosci nieruchomosci, przystugujacym
spotdzielni, w zamian za co wierzyciel uzyskat prawo do zaspokojenia sie z ceny
sprzedazy (art. 313 ust. 2 p.u.n.), a z drugiej strony sprawita réwniez, ze
spotdzielcze prawa wiasnosciowe do lokali — zgodnie z art. 178 ust. 1 u.s.m. —
staty sie prawami odrebnej wtasnosci lokali. Nie byto podstaw do wpisania do ksigg
wieczystych prowadzonych dla tych praw wygastej hipoteki. Sgd Okregowy przyijat,
ze hipoteka tgczna stanowi jedno prawo, w zwigzku z czym wygasniecie hipoteki na
podstawie art. 317 ust. 2 p.u.n. dotyczyto udziatu spotdzielni we wspotwtasnosci
nieruchomos$ci, bedgcego czescig zbywanego przedsiebiorstwa, jako catoSci.
Dlatego odrzucit zarzuty naruszenia art. 94 u.k.w.h., art. 317 ust. 2 p.u.n. i art. 178

ust. 1 u.s.m.

Whnioskodawca M. [...] opart skarge kasacyjng na podstawie naruszenia
prawa materialnego, zarzucajgc naruszenie art. 76 ust. 1 i art. 94 u.k.w.h., art. 317
ust. 2 p.u.n., art. 535 k.c. i art. 178 u.s.m,, art. 1 u.s.m., art. 311 p.u.n. i art. 55 k.c.
oraz art. 6268 k.p.c. w zw. z art. 76 ust. 1 u.k.w.h. Wnidst o uchylenie w catosci
postanowienia Sgdu Okregowego z dnia 4 pazdziernika 2013 r. i postanowienia
Sadu Rejonowego z dnia 28 grudnia 2012 r., ewentualnie o uchylenie obu
postanowien w catosci i o ich zmiane przez orzeczenie co do istoty sprawy
i wpisanie w dziale IV ksiegi wieczystej nr [...] hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej w kwocie w wysokosci 27.958.907,50 zt i zasgdzenie na swojg rzecz
kosztow postepowania we wszystkich instancjach wedtug norm przepisanych.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Zgodnie z uchwatg Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009 r., Il CZP
80/09, OSNC 2010, nr 6, poz. 84, sad rozpoznajgcy wniosek o wpis w ksiedze



wieczystej jest zwigzany stanem rzeczy istniejgcym w chwili ztozenia wniosku oraz
kolejnoscig jego wptywu. W zwigzku z tym w niniejszej sprawie istotne znaczenie
ma stan rzeczy istniejgcy na dzien 25 czerwca 2012 r., gdy M. [...] ztozyt wniosek
0 wpis hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej na nieruchomosci lokalowej objetej
ksiegg [...]. Jak wyjasnit Sgd Najwyzszy, warunkiem wpisu tej hipoteki do ksiegi
wieczystej nieruchomosci lokalowej powstatej po jej wyodrebnieniu zgodnie z art.
1718 ust. 1 u.s.m. w nastepstwie przeksztatcenia wiasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu we wtasnos¢ lokalu jest to, aby w chwili ztozenia wniosku o taki
wpis istniat wpis tej hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
macierzystej, dotychczas obcigzonej wilasnosciowym spotdzielczym prawem do
lokalu (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 27 lutego 2014 r., Il CSK
349/13, nie publ.). Warunek ten nie byt spetniony w niniejszej sprawie, gdyz
hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna zostata wykreslona z ksiegi wieczystej [...]
na mocy orzeczenia referendarza sgdowego z dnia 18 maja 2012 r. Wykreslenie to
zostato wprawdzie zaskarzone, jednak zgodnie z art. 518! § 3 k.p.c. nie miato to
wptywu na jego skuteczno$¢ w chwili rozpatrywania wniosku z dnia 25 czerwca
2012 r. Co wiecej, zarbwno w chwili wydawania postanowienia z dnia 28 grudnia
2012 r. przez Sad Rejonowy, jak i postanowienia z dnia 4 pazdziernika 2013 r.
przez Sgd Okregowy, wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej [...] pozostawato w
mocy. Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia 27 Ilutego 2014 r. uchylit
postanowienie Sgdu Okregowego z dnia 10 grudnia 2012 r. oddalajgce apelacje od
postanowienia Sagdu Rejonowego z dnia 20 sierpnia 2012 r. o utrzymaniu w mocy
wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej [...] i przekazat sprawe Sadowi
Okregowemu do ponownego rozpoznania, niemniej nie oznaczato to jeszcze
pozbawienia skutkdw wykreslenia tej hipoteki orzeczeniem referendarza sgdowego
z dnia 18 maja 2012 r., a ponadto nastgpito juz po wydaniu zaskarzonego
postanowienia Sgdu Okregowego z dnia 4 pazdziernika 2013 r., w zwigzku z czym
nie mogto by¢ uwzglednione w niniejszym postepowaniu kasacyjnym.

W swietle powyzszego zarzuty podniesione w skardze kasacyjnej nie mogty
by¢ skutecznie kierowane przeciwko postanowieniu Sadu Okregowego z dnia
4 pazdziernika 2013 r. Rozpoznanie wniosku o wpis hipoteki przymusowej tgcznej

kaucyjnej z dnia 25 czerwca 2012 r., z racji zakresu kognicji sgdu w postepowaniu



wieczystoksiegowym, nie wymagato wdawania sie w ocene skutkéw wywotanych
przez umowe z dnia 13 kwietnia 2012 r. dla bytu prawnego hipoteki
zabezpieczajgcej wierzytelnos¢ wnioskodawcy, gdyz w dacie ztozenia tego wniosku
hipoteka ta nie byta wpisana na nieruchomosci macierzystej. Tylka ta zas
okolicznos¢ powinna byta by¢ uwzgledniana przez Sady pierwszej i drugiej instancji
orzekajgce w sprawie z wniosku z dnia 25 czerwca 2012 r. Rozwazania prawne
Sadu Okregowego zawarte w zaskarzonym postanowieniu, a dotyczgce skutkéw
zbycia w postepowaniu upadtosciowym przedsiebiorstwa spoétdzielni mieszkaniowej,
obejmujgcego takze udziat we wiasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j,
obcigzony w catosci spoétdzielczymi witasnosciowymi prawami do lokali, na rzecz
osoby niebedgcej spdtdzielnig mieszkaniowg, i wptywu tej czynnosci na byt hipoteki
obcigzajgcej nieruchomos¢, w ktorej w wyniku takiej sprzedazy z mocy prawa
doszto do wyodrebnienia sie wtasnosci lokali, sg wprawdzie btedne (z przyczyn
objasnionych m.in. w postanowieniu Sgdu Najwyzszego z 27 lutego 2014 r., Il CSK
349/13 nie publ.), ale nie ma to znaczenia dla sposobu rozstrzygniecia w niniejsze;j

sprawie.

Majgc powyzsze na wzgledzie, na podstawie art. 3981* w zw. z art. 13 § 2
oraz art. 520 § 1 w zw. z art. 391 § 1 i art. 398! k.p.c., Sgd Najwyzszy orzekt jak

w sentencji.



