Sygn. akt Il CSK 270/14

POSTANOWIENIE

Dnia 13 lutego 2015 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy)
SSN Jozef Frackowiak (sprawozdawca)
SSN Karol Weitz

w sprawie z wniosku M. AG

z siedzibg w S. (Ksiestwo Liechtenstein)

przy uczestnictwie Banku [...] Spotki Akcyjnej w W. oraz G. K. jako Syndyka Masy
Upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej "[...]" w K. w upadtosci

o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt

do ksiegi wieczystej [...],

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilngj

w dniu 13 lutego 2015r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 4 pazdziernika 2013 r., sygn. akt [...],

oddala skarge kasacyjng i stwierdza, ze kazdy z uczestnikéw
ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem

W sprawie.

UZASADNIENIE



Zaskarzonym przez wnioskodawce — M. AG z siedzibg w S. w Ksiestwie
Liechtenstein (dalej M.) postanowieniem z dnia 4 pazdziernika 2013 r. Sad
Okregowy w K. oddalit apelacje wnioskodawcy od postanowienia Sadu
Rejonowego w K. z dnia 28 grudnia 2012 r. oraz umorzyt postepowanie wobec G.

”

K. - syndyka masy upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,[...]” w upadfosci.

W sprawie tej ustalono co nastepuje.

W dniu 5 lutego 2009 r. w ksiedze wieczystej [...] jako wierzyciela w miejsce
[...] Banku S.A. wpisano M. Wierzytelnos¢ ta w kwocie 27 958 907,50 zi,
poreczona przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,[...]” wK., byla zabezpieczona
hipotekg przymusowg kaucyjng na nieruchomosci zabudowanej kilkupietrowym
budynkiem w K. przy ul. P. [...], dla ktorej prowadzona byta ksiega wieczysta [...].
W dziale 1l tej ksiegi jako uprawniona wpisana byta SM ,[...]". Postanowieniem z

dnia 6 lutego 2009 r. ogtoszono upadtosé SM ,[...]".

W dniu 13 kwietnia 2012 r. syndyk masy upadtosci SM ,[...]" sprzedat
Bankowi [...] SA w W. przedsiebiorstwo prowadzone pod firmg Spodtdzielnia
Mieszkaniowa ,[...]” w K., w sktad ktérego wchodzit m.in. udziat upadtej Spétdzielni
w 337 642/1 000 000 czesci (33,8%) we witasnosci nieruchomosci gruntowej,
zabudowanej kilkupietrowym budynkiem wielomieszkaniowym w K. przy ul. P. [...],
objetej ksiegg wieczystg [...], a takze udziat upadtej w [...] czesci we witasnosci
nieruchomosci lokalowej w budynku przy ul. P. [...], objetej ksiegg wieczysta [...].
Udziat upadtej spétdzielni w nieruchomosci macierzystej, wynoszacy [...] byt
woéwczas obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci spotdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali przystugujgcych osobom fizycznym oraz - co do 39
lokali - Bankowi [...] SA w W. Na nieruchomosci macierzystej i na lokalach z niej
wyodrebnionych ustanowiona byta hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna w kwocie
27 958 907,50 zt na rzecz M.

Strony tej umowy wniosty o: 1) wykres$lenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,[...]”
w K. w upadtosci z dziatu |l ksiegi wieczystej [...] (macierzystej) i z dziatu 1l ksiegi
wieczystej [...] (lokalowej) i wpisanie w nich Banku [...] SA w W. jako wiasciciela.

Podstawg takiego wniosku byta umowa sprzedazy z 13 kwietnia 2012 r. oraz art. 45



ust. 3 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz.U. z 2013 r. poz. 1222; dalej: u.s.m.) i art. 24% ustawy z 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 707, ze zm.;
dalej: u.k.w.h.), 2) wykreslenie z dziatu IV ksiegi wieczystej [...] (macierzystej) i z
dziatu IV kazdej z ksigg wieczystych zatozonych dla nieruchomosci lokalowych w
budynku przy ul. P. [...] hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej w wysokosci
27 958 907,50 zt na rzecz M. - na podstawie art. 317 ustawy z 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadfosciowe i naprawcze (tekst jedn. Dz.U. z 2012 r. poz. 111, ze zm,;

dalej: ,p.u.n.”) i umowy sprzedazy z 13 kwietnia 2012 r.

Referendarz sagdowy w Sadzie Rejonowym w K. w dniu 18 maja 2012 r.
dokonat wpiséw zgodnie z wnioskiem. Oznaczato to wykreslenie z ksiegi wieczystej
[...] (macierzystej) hipoteki przymusowej tgcznej wysokosci 27 958 907,50 zt
ustanowionej na rzecz M. Sad Rejonowy w K. postanowieniem z dnia 20 sierpnia
2012 r. utrzymat w mocy wykreslenie hipoteki; apelacje od tego postanowienia
oddalit Sgd Okregowy w K. postanowieniem z dnia 10 grudnia 2012 r. W wyniku
skargi kasacyjnej postanowienie to zostalo uchylone przez Sad Najwyzszy

postanowieniem z dnia 27 lutego 2014 r., [...].

Referendarz sgdowy w Sadzie Rejonowym w K. w dniu 5 czerwca 2012 r.
ujawnit w 19 ksiegach wieczystych, w tym w ksiedze wieczystej [...], dotyczacej
lokalu w budynku przy ul. P. nr [...] wK., przeksztaticenie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci lokali i ujawnit ich
wiascicieli na podstawie art. 178 ust. 1 u.s.m. Do ksigg tych, w tym do ksiegi
wieczystej [...], nie wpisat hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958
907,50 zt na rzecz M.

W skardze na to orzeczenie ztozonej w dniu 25 czerwca 2012 r. M. zawart
wniosek o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej na kwote 27 958 907,50 do
dziatu czwartego ksigg wieczystych prowadzonych dla odrebnej wtasnosci lokali,
w tym do dziatu czwartego ksiegi wieczystej [...]. Sgd Rejonowy w K. oddalit ten
wniosek postanowieniem z dnia 28 grudnia 2012 r., sprostowanym przez Sad
Okregowy w K. postanowieniem z dnia 20 marca 2014 r. Przyjgt, ze na skutek

umowy sprzedazy z dnia 13 kwietnia 2012 r. w zwigzku z art. 317 ust. 2 p.u.n.



wygasta hipoteka wpisana do ksiegi wieczystej [...] (macierzystej), wobec czego nie
mogto tez dojs¢ do jej wpisu do ksigg wieczystych nieruchomosci lokalowych
powstatych w nastepstwie przeksztatcenia spotdzielczych praw wtasnosciowych do

lokali w prawa odrebnej wtasnosci lokali, zgodnie z art. 17 u.s.m.

W apelacji od tego postanowienia M. zarzucit naruszenie art. 94 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. u.k.w.h., art. 317 ust. 2 p.u.n. i art. 178 u.s.m. Sgd Okregowy
w K. postanowieniem z dnia 4 pazdziernika 2013 r. oddalit apelacje. Zdaniem tego
sgdu sprzedaz przedsiebiorstwa upadtej spétdzielni wywotata, zgodnie art. 317 ust.
2 p.u.n., skutek polegajgcy na wygasnieciu hipoteki ustanowionej na udziale we
wspotwtasnosci  nieruchomosci, przystugujagcym spotdzielni, w zamian za co
wierzyciel uzyskat prawo do zaspokojenia sie z ceny sprzedazy (art. 313 ust. 2
p.u.n.). Nie byto podstaw do wpisania do ksigg wieczystych prowadzonych dla lokali
stanowigcych odrebng wiasnos¢, ktorych wtasciciele uzyskali taki status zgodnie z
art. 1718 ust. 1 u.s.m., wygastej hipoteki. Sgd Okregowy uznat, Ze hipoteka fgczna
stanowi jedno prawo, w zwigzku z czym wygasniecie hipoteki na podstawie art. 317
ust. 2 p.u.n. dotyczyto udziatu spétdzielni we wspotwtasnosci nieruchomosci,
bedgcego czescig zbywanego przedsiebiorstwa, jako catosci. Dlatego odrzucit

zarzuty naruszenia art. 94 u.k.w.h., art. 317 ust. 2 p.u.n. i art. 178 ust. 1 u.s.m.

W skardze kasacyjnej wnioskodawca M. zarzucit naruszenie art. 76 ust. 1
i art. 94 u.k.w.h., art. 317 ust. 2 p.u.n., art. 535 k.c. i art. 17*® u.s.m., art. 1 u.s.m.,
art. 311 p.u.n. i art. 55 k.c. oraz art. 6268 k.p.c. w zw. z art. 76 ust. 1 u.k.w.h. Wnidst
o uchylenie w catosci postanowienia Sgdu Okregowego z dnia 4 pazdziernika
2013 r. i postanowienia Sadu Rejonowego z dnia 28 grudnia 2012 r., ewentualnie
0 uchylenie obu postanowien w catosci i o ich zmiane przez orzeczenie co do istoty
sprawy i wpisanie w dziale |1V ksiegi wieczystej nr [...] hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej w kwocie w wysokosci 27.958.907,50 zt i zasgdzenie na swojg rzecz

kosztow postepowania we wszystkich instancjach wedtug norm przepisanych.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Granice rozpoznania sgdu w postepowaniu wieczystoksiegowym wyznacza
tre$¢ art. 6268 § 1i 2 k.p.c. Zgodnie z tym przepisem wpis dokonywany jest jedynie

na wniosek i w jego granicach, chyba ze przepis szczegdélny przewiduje dokonanie



wpisu z urzedu. Rozpoznajgc wniosek o wpis, sgd bada jedynie tres¢ i forme
wniosku, dofgczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej.
Ponadto jak wynika z utrwalonego orzecznictwa Sadu Najwyzszego, sad
rozpoznajgcy wniosek o wpis w ksiedze wieczystej jest zwigzany stanem
rzeczy istniejgcym w chwili ztozenia wniosku oraz kolejnoscig jego wptywu
(uchwata 7 sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009 r., Il CZP 80/09
(OSNC 2010, nr 6, poz. 84).

Majgc to na wzgledzie w rozpoznawanej sprawie istotne znacznie ma stan
rzeczy istniejgcy na dzien 25 czerwca 2012 r.,, gdy M. zlozyt wniosek o wpis
hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej na nieruchomosci lokalowej objetej ksiegg
wieczystg [...]. Jak wynika z ustalen poczynionych przez Sad Okregowy w tym dniu
w dziale Il ksiegi wieczystej [...] (macierzystej), prowadzonej dla zabudowanej
nieruchomosci gruntowej, wpisany byt Bank [...] w miejsce Spétdzielni
Mieszkaniowej ,[...]" w K. w upadtosci likwidacyjnej oraz inni wiasciciele
wyodrebnionych na tej nieruchomosci lokali. Dziat IV tej ksiegi byt wolny od wpiséw,
gdyz hipoteka przymusowa kaucyjna w kwocie 27 958 907,50 zt dla zabezpieczenia
wierzytelnosci M. zostata wykreslona na mocy postanowienia referendarza
sgdowego z dnia 18 maja 2012 r. Takze w postanowieniu z dnia 5 czerwca 2012 r.
referendarz sgdowy ujawniajgc wtasciciela lokalu w ksiedze wieczystej [...] nie
wpisat w dziale IV tej ksiegi hipoteki przymusowe] kaucyjnej w kwocie 27 958
907,50 zt.

Warunkiem wpisu hipoteki przymusowej kaucyjnej tacznej do ksiegi
wieczystej nieruchomosci prowadzonej dla lokalu, ktory stat sie przedmiotem
odrebnej wiasnosci lokalu na mocy art. 17 ust. 1 u.s.m. jest to, aby w chwili
ztozenia wniosku o taki wpis, istniat wpis tej hipoteki w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci macierzystej, ktéra to nieruchomos$¢ tak dtugo jak
istniata spotdzielnia mieszkaniowa byta obcigzona wiasnosciowym prawem do
lokalu (podobnie Sgd Najwyzszy w postanowieniu z dnia 27 lutego 2014 r.,
I CSK 349/13, nie publ.). Jak wynika z ustalen Sgdu Okregowego zawartych

w zaskarzonym postanowieniu warunek ten nie byt spetniony.



Sady rozpoznajgce wniosek z dnia 25 czerwca 2012 r. o wpis do ksiegi
wieczystej [...] hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt.
na rzecz M., powinny ograniczy¢ swoje rozwazania przede wszystkim do
stwierdzenia, czy w dacie ztozenia tego wniosku hipoteka ta byta wpisana do dziatu
IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci macierzystej. Skoro ustality, ze
w tej dacie hipoteka ta nie byta wpisana w ksiedze macierzystej byto to
wystarczajgcg przestankg do oddalenia skargi od wpisu dokonanego przez
referendarza sgdowego, oraz apelacji od postanowienia Sgdu Rejonowego. To
ustalenie jest tez wystarczajgcg przestankg do oddalenia skargi kasacyjne;.
Podniesione w niej zarzuty zwigzane z oceng skutkow umowy z dnia 13 kwietnia
2012 r. dla bytu prawnego hipoteki zabezpieczajgcej wierzytelnosci wnioskodawcy
nie majg znaczenia skoro podstawowy warunek umozliwiajgcy wpisanie hipoteki

przymusowej tagcznej kaucyjnej do ksiegi wieczystej [...] nie zostat spetniony.

Podkresli¢ nalezy, Zze bez znaczenia jest to, iz wpis dokonany przez
referendarza sgdowego z dnia 18 maja 2012 r. zostat zaskarzony. Stosownie do
art. 518! § 3 k.p.c. nie traci mocy wpis w ksiedze wieczystej w razie wniesienia na
niego skargi. Nadto jeszcze w toku instancji sgdowych wpis ten zostat utrzymany
w mocy. Postanowieniem Sadu Najwyzszego z 27 lutego 2014 r. Il CSK 349/13,
postanowienie Sgdu Okregowego z 20 sierpnia 2012 r., konczgce w toku instanciji
postepowanie zainicjowane wnioskiem o dokonanie wpisow zawartym w umowie
sprzedazy z 13 kwietnia 2012 r., zostato uchylone a sprawa przekazana do
ponownego rozpoznania Sgdowi drugiej instancji, ale okolicznosci powyzsze nie
moga byC¢ uwzglednione w postepowaniu kasacyjnym, w ktérym badana jest

prawidtowos¢ postanowienia wydanego 4 pazdziernika 2013 r.

Z tych wzgledow Sagd Najwyzszy, na podstawie art. 3984 k.p.c. w zw. z art.
13 § 2 k.p.c., orzekt jak w sentencji postanowienia. O kosztach orzeczono na
podstawie art. 520 § 1 k.p.c. w zw. z art. 3982 k.p.c. i art. 391 § 1 k.p.c.






