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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 marca 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Henryk Pietrzkowski (przewodniczacy)
SSN Anna Koztowska (sprawozdawca)

SSN Katarzyna Tyczka-Rote

w sprawie z powddztwa A. R.

przeciwko S. Spotce z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w P.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w lzbie Cywilnej w dniu 9 marca 2016 r.,

skargi kasacyjnej powodki

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.,

uchyla zaskarzony wyrok w punktach:

- pierwszym oddalajagcym apelacje od wyroku Sadu
Okregowego w P. z dnia 25 lutego 2014 r. w czesci oddalajacej
powddztwo o wydanie: witryny z zaluzjg i obudowg MDF
oraz oswietleniem diodowym, 165 sztuk kratownic sufitowych,
dwéch klimakonwektoréw kanatowych typu UCD 28, oswietlenia
lokalu i 60 sztuk paneli betonowych (punkty a-e pozwu),

- drugim orzekajacym o kosztach postepowania apelacyjnego-



- i w tym zakresie przekazuje sprawe Sadowi Apelacyjnemu
do ponownego rozpoznania, pozostawiajgc temu Sadowi

rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE



Powddka domagata sie nakazania pozwanemu, aby wydat jej witryne
z zaluzjg i obudowg MDF oraz oswietleniem diodowym, 165 sztuk kratownic
sufitowych, urzadzenia tworzgcego system klimatyzacji lokalu w postaci dwoch
klimakonwektorow kanatowych typu UCD 28, oswietlenia lokalu sktadajgcego sie
z elementéw wyspecyfikowanych w fakturze VAT 929/G/2008 i 60 sztuk paneli
betonowych oraz zasgdzenia kwoty 122.262,11 z ustawowymi odsetkami od dnia

2 sierpnia 2011 r. z tytutu zwrotu naktadow poniesionych na lokal.

Wyrokiem z dnia 25 lutego 2014 r. Sad Okregowy w P. oddalit powédztwo i
orzekt o kosztach postepowania naleznych pozwanemu. W motywach
rozstrzygniecia Sad Okregowy ustalit, ze powddka, w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, zawarta z pozwanym umowe najmu lokalu uzytkowego
o powierzchni 168,87 m? znajdujacego sie w galerii Centrum Handlowego [...]. W
umowie tgczacej strony zostaty uregulowane ich wzajemne prawa i obowigzki w
tym dotyczgce adaptacji bedgcego przedmiotem najmu lokalu. Wskazano, ze
powddka zaadaptuje lokal stosowanie do swoich potrzeb wlasnymi srodkami i na
witasny koszt, przy czym przed rozpoczeciem prac powinna uzyskaé zgode
pozwanego jako wynajmujgcego. Z umowy wynikato réwniez, ze po jej wygasnieciu
lub rozwigzaniu powddka bedzie miata obowigzek zwrdcenia lokalu w stanie
poczgtkowym, nie przekraczajgcym normalnego zuzycia, chyba ze pozwany
zdecyduje o pozostawieniu prac wykonanych przez powodke. W takim wypadku nie
bedzie miata ona prawa do zadnego wynagrodzenia. W chwili wydania lokalu, co
nastgpito 22 pazdziernika 2008 r., powodka ztozyta oswiadczenie, ze stan
techniczny lokalu jest jej znany i nie zgtasza zastrzezen do jego przydatnosci
w zakresie prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarczej. W wynajetym lokalu
powoddka prowadzita sprzedaz odziezy marki C. na podstawie umowy franchisingu
zwartej z L. S.A.,, przy czym lokal ten przystosowata do potrzeb prowadzone;j
dziatalnosci wedtug projektu L. Umowa zawarta z tg firma regulowata wzajemne
prawa i obowigzki jej stron. Z dokumentdw przedstawionych przez powddke
wynikato, ze wydatkowata na materiaty i ustugi budowlano-remontowe kwote
297.608,42 zt. Pismem z dnia 17 sierpnia 2011 r. pozwany poinformowat powddke

0 rozwigzaniu umowy najmu w zwigzku z zadluzeniem w ptatnosci czynszu i



kosztow eksploatacji, wyrazit zgode na pozostawienie w lokalu prac
przystosowawczych oraz elementéw wyposazenia nie dajgcych sie oddzielic od
Scian, sufitow i podtogi bez ich uszkodzenia, bez prawa wynagrodzenia z tego
tytutu wskazujgc, ze dotyczy to wytgcznie rzeczy i praw nie stanowigcych
przedmiotu wtasnosci lub innych praw osob trzecich, ktore to rzeczy podlegajg
zwrotowi. Umowa ulegta rozwigzaniu z dniem 19 sierpnia 2011 r. i rowniez z tg datg
L. S.A. rozwigzat z powodkg umowe franczyzy. Pozwany pismem z dnia
17 pazdziernika 2011 r. poinformowat powddke, ze komornik w lokalu dokonat
zajecia ruchomosci oraz przypomniat, ze zgodnie z warunkami najmu wszelkie
elementy wyposazenia nie dajgce sie oddzieli¢ od scian, sufitu i podtogi bez ich
uszkodzenia przeszty na jego wlasnos$¢, wezwat powddke do odbioru pozostatych
ruchomosci do dnia 21 pazdziernika 2011; termin ten zostat przediuzony
do 24 pazdziernika 2011 r. W tym tez dniu zostat sporzgdzony protokét zdawczo -
odbiorczy, w ktérym wymieniono elementy wyposazenia i instalacje pozostajgce
wlokal w postaci rzeczy objetych w pozwie Zzadaniem wydania.
Oddalajgc powodztwo Sad Okregowy powotat sie na postanowienia umowy
dotyczgce rozliczen stron z tytutu naktadow oraz za nieudowodnione uznat naktady
finansowe powddki na lokal, przy czym wskazat, ze powddka nie zgtosita wnioskéw
dowodowych, Zze przedmioty, ktorych wydania domaga sie, dadzg sie oddzieli¢

od przedmiotu najmu oraz, ze stanowig jej wtasnosc.

Apelacja powoddki zostata oddalona wyrokiem Sadu Apelacyjnego z dnia 30
pazdziernika 2014 r. W uzasadnieniu rozstrzygniecia Sad Apelacyjny wskazat, ze
okreslenie statusu wtascicielskiego rzeczy, ktérych wydania skarzgca domagata sie,
jest irrelewantne z punktu widzenia istoty sporu. Kluczowe bowiem byto to, ze
powodka nie zdotata wykazacC, ze opisane w pozwie przedmioty mogg byc¢
odtgczone od przedmiotu najmu bez uszkodzenia jego struktury. Takie ustalenie
wymagato wiedzy specjalnej co oznacza, ze wymagato powotania biegtego.
Powddka nie zgtosita jednak takiego wniosku dowodowego, przy czym, w ocenie
tego Sadu, zarzut naruszenia art. 232 zd. 2 k.p.c. byt nieuzasadniony poniewaz
dziatanie sadu =z wurzedu powinno by¢ usprawiedliwione szczegoinymi
okolicznosciami, a tych sad trafnie nie dopatrzyt sie, podobnie jak i Sgd Apelacyjny.

Reasumujgc, w ocenie Sgdu Apelacyjnego ,,skoro jedynym skutecznym sposobem



na wykazanie i udowodnienie przez powodke zasadnosci swoich twierdzen byto
zgtoszenie dowodu z opinii biegtego sgdowego, a wniosek taki nie zostat
sformutowany, to nalezato przyja¢, z uwagi na to, ze to na niej spoczywat ciezar
udowodnienia dochodzonych roszczen, iz apelujgca nie zdotata wykazac,
ze opisane w punkcie 1 Zzgdania pozwu przedmioty mogly zosta¢ odtgczone od
lokalu bez uszkodzenia jego $cian, sufitu czy tez podtogi”. W odniesieniu
do kosztéw prac przystosowawczych, Sgd Apelacyjny podzielit stanowisko
Sadu pierwszej instancji, ze rozliczenie z tego tytutu strony skutecznie wytgczyty

W umowie.

Wyrok Sadu Apelacyjnego w czesci oddalajgcej apelacje od wyroku
Sadu Okregowego oddalajgcego powddztwo o wydanie rzeczy wymienionych
w punkcie pierwszym pozwu, zaskarzyta skargg kasacyjng powodka. Powotujgc
sie na naruszenie art. 232 zdanie 2 w zwigzku z art. 278 k.p.c. skarzgca domagata
sie uchylenia wyroku w zaskarzonej czesci i wyroku Sadu Okregowego

i przekazania sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 6 k.c., ciezar udowodnienia danego faktu spoczywa na osobie,
ktéra z faktu tego wywodzi skutki prawne. Zasadniczym skutkiem natozenia
na powoda ciezaru dowodu faktow decydujgcych o rozstrzygnieciu, jest oddalenie
powoddztwa, gdy w sprawie do ustalenia tych faktow nie dojdzie. Konsekwencjg
spoczywania na powodzie - ze wspomnianym skutkiem - ciezaru dowodu
wskazanych faktéw jest oczywiscie takze powinnosé¢ zgtoszenia przez niego
dotyczacych tych faktéw dowodow (art. 232 zdanie pierwsze k.c.). Sgd moze
jednak rowniez dopusci¢ w tym zakresie dowody z urzedu (art. 232 zdanie drugie
k.p.c.). W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjmuje sie, ze w wyjgtkowych,
szczegoblnie uzasadnionych przypadkach, zastosowanie przez sad art. 232
zdanie drugie k.p.c. moze sie nawet sta¢ obowigzkiem sgdu, naruszenie zas tego
obowigzku przez sad drugiej instancji — podstawg skargi kasacyjnej. (por. wyroki
Sadu Najwyzszego z dnia: 22 lutego 2006 r., Il CK 341/05; 13 lutego 2004 r.,
IV CK 24/03; 19 kwietnia 2007 r., | CSK 27/07). Ta linia orzecznicza jest zas

ugruntowana w odniesieniu do dowodu jakim jest opinia biegtego. Jezeli fakt



istotny dla rozstrzygniecia sprawy wymaga wiadomosci specjalnych, a te
zapewnia wytgcznie opinia biegtego, sgd nie moze uchyli¢ sie od obowigzku
przeprowadzenia takiego dowodu. W braku wniosku pochodzgcego od strony,
dowdd taki Sad powinien byt przeprowadzi¢ z urzedu. Przyjg¢é bowiem nalezy,
ze wyjagtkowosc¢ przypadku rozumieniu art. 232 zdanie drugie k.p.c. wyraza sie
wiasnie w tym, Zze dany fakt majgcy zasadnicze znaczenie mozna
ustali¢ wylgcznie za pomocg dowodu z opinii biegtego. Doda¢ przy tym nalezy,
ze sady sprawujg wymiar sprawiedliwosci, a wymierzanie sprawiedliwosci
to nie tylko dziatania procesowe formalnie zgodne z literg prawa ale rzeczywiste
dgzenie do przeciwdziatania niebezpieczenstwu oczywiscie nieprawidiowego
rozstrzygniecia sprawy, podwazajgcego funkcje procesu (por. wyroki Sadu
Najwyzszego z dnia 15 czerwca 2011 r. V CSK 382/10, z dnia 27 kwietnia 2012 r.
V CSK 202/11, z dnia 14 grudnia 2012 r. | CSK 248/12, z dnia 14 lutego 2013 r.
Il CSK 295/12 - nie publ.).

W okolicznosciach sprawy niniejszej Sad Apelacyjny jednoznacznie
stwierdzit (co in extenso przytoczono wyzej), ze jedynym skutecznym sposobem na
udowodnienie zasadnosci roszczen powoddki byt dowdd z opinii  biegtego.
Przy braku wniosku powddki, zaniechanie zatem przeprowadzenia tego dowodu
z urzedu, byto naruszeniem art. 232 zd. 2 k.p.c. w sposob majacy istotny wptyw
na rozstrzygniecie sprawy i prowadzito do uchylenia wyroku w zaskarzonej czesci
i przekazania sprawy w tym zakresie Sadowi Apelacyjnemu do ponownego

rozpoznania.

Z przedstawionych powoddéw orzeczono jak w sentencji (art. 398™ § 1
k.p.c.), o kosztach postepowania kasacyjnego orzekajgc na podstawie i art. 108 § 2

k.p.c. w zwigzku z art. 398% k.p.c.
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kc



