Sygn. akt [l CSK 159/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 maja 2019 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Joanna Misztal-Konecka (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Beata Janiszewska
SSN Marcin Krajewski

w sprawie z powoédztwa "S." (...) Domy Handlowe "C." w (...)
przeciwko P. Spoétce Akcyjnej z siedzibg w L.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w lzbie Cywilnej w dniu 23 maja 2019r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 17 pazdziernika 2017 r., sygn. akt | ACa (...),

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego
rozpoznania Sgdowi Apelacyjnemu w (...), pozostawiajac temu

Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.
UZASADNIENIE
1.,S.” (...) Domy Handlowe ,C.” w (...) pozwem skierowanym przeciwko P.

Spoétce Akcyjnej w L. wniosty o zasgdzenie kwoty 137 673,75 zt z odsetkami od 11

maja 2013 r. do dnia zaptaty wraz z kosztami procesu.



2. Wyrokiem z 2 lutego 2017 r. Sad Okregowy w (...) zasadzit od pozwanego
na rzecz powddki kwote 4 459 zt z odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych od
11 maja 2013 r. do dnia zaptaty (pkt 1), oddalit powddztwo w pozostatym zakresie
(pkt 2), zasgdzit od powoda na rzecz pozwanego kwote 5 417 zt tytutem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego (pkt 3) oraz nakazat sciggng¢ od powoda na
rzecz Skarbu Panstwa - Sgdu Okregowego w (...) kwote 3 266,49 zt tytutem zwrotu

poniesionych przez Skarb Panstwa wydatkéw - kosztow opinii biegtego (pkt 4).

3. Apelacje od wyroku Sgdu Okregowego wnidst powdd, zaskarzajgc wyrok
w punkcie 2 w czesci oddalajgcej powddztwo w zakresie kwoty 81 911 z
z ustawowymi odsetkami z opdznienie oraz w zakresie rozstrzygniecia o kosztach

procesu zawartego w punktach 3 i 4.

4. Wyrokiem z 17 pazdziernika 2017 r., wydanym w sprawie | ACa (...), Sad
Apelacyjny w (...) oddalit apelacje powodowej spoétdzielni oraz obcigzyt jg

obowigzkiem zwrotu kosztéw na rzecz pozwanej spotki.

Sad Apelacyjny podzielit w catosci ustalenia faktyczne poczynione przez Sgd
Okregowy, z ktorych wynika, Zze powodowa spoétdzielnia jest wiascicielem
zabudowanych nieruchomos$ci potozonych w (...): przy ul. P., oznaczonej jako
dziatka nr 23/44 i przy Al [...]., oznaczonej jako dziatka nr 402/144. W
pomieszczeniach budynkow handlowych posadowionych na tych nieruchomosciach

znajdujg sie stacje transformatorowe, a czes¢ dziatek zajmujg kable energetyczne.

Zarzgdzeniem Ministra Przemystu z 16 stycznia 1989 r., z dniem 1 stycznia
1989 r. utworzono przedsiebiorstwo panstwowe pod nazwg Zaktad Energetyczny
(...). Nowo utworzonemu przedsiebiorstwu przydzielono sktadniki mienia
powstatego z podziatu przedsiebiorstwa pod nazwg (...) Okreg Energetyczny w W..
Zarzgdzeniem Ministra Przemystu i Handlu numer (..)/93 z9lipca 1993 r.
dokonano przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktad Energetyczny (...)
w (..) w jednoosobowg spotke Skarbu Panstwa pod nazwg (...) Zakfad
Energetyczny Spoétka Akcyjna w (...). Utworzona spotka weszta we wszystkie prawa
majgtkowe i niemajgtkowe Zaktadu Energetycznego (...). P. Spétka Akcyjna
powstata z potgczenia szeregu spotek, w tym P. L. spdfki z 0.0. i jest nastepca

prawnym (...) Zaktadu Energetycznego Spétki Akcyjnej w (...).



7 czerwca 1995 r. éwczesny dyrektor (...) Doméw Handlowych C. w (...)
wyrazit zgode na ufozenie kabla w oddzielnym korytku pod stropem piwnic
nalezgcych do (...)DH C. na trasie od stacji sieciowej do budynku B. W pismie z 1
sierpnia 1996 r. (...) Zaktad Energetyczny przedstawit (..)DH C. warunki
modernizacji stacji transformatorowej przy ul. P.. 27 maja 1997 r. éwczesny zarzgd
(...)DH C. wyrazit zgode na utozenie linii kablowych 15 kV na terenie dziatek o
numerach 23/36 i 23/34 potozonych w (...) przy ul. P. Linie te sg przeznaczone do
zasilania modernizowanej stacji sieciowo - abonenckiej 15/04 kV zlokalizowanej

W czesci magazynowej, na poziomie piwnicy domu towarowego C. I.

2 lipca 1997 r. Urzad Miasta t. wydat na wniosek (...)DH C. pozwolenie na
budowe linii kablowych SN 15 KV i nn 0,4 kV dla modernizacji uktadu zasilania
(...)DH C. przy ul. P.

26 stycznia 1998 r. pomiedzy (...)DH C., jako sprzedajgcym, a (...) Zaktadem
Energetycznym S.A., jako kupujgcym zostata zawarta umowa sprzedazy
wyposazenia czesci sieciowej stacji transformatorowej w (...)DH C. | w zakresie pol
liniowych $redniego napiecia, pola transformatorowego oraz rozdzielni niskiego
napiecia. Strony ustality cene sprzedazy na kwote 47 225,17 zt, powiekszong
o nalezny podatek VAT w wysokosci 22%. Kupujgcy zobowigzat sie do przejecia
przedmiotu umowy na swoj majatek. Strony zawarly takg samg umowe, ktorej

przedmiotem byt kabel sredniego napiecia o dtugosci 168 m do mufy przy ul. P.

8 maja 2000 r. pomiedzy powodem, jako uzyczajgcym, a (...) Zaktadem
Energetycznym (poprzednikiem prawnym pozwanego), jako biorgcym w uzywanie,
zostata zawarta umowa uzyczenia pomieszczenia o powierzchni 33 m?,
zlokalizowanego w czesci podziemnej budynku C. | na terenie nieruchomosci
potozonej w (...) przy ul. P.. Zgodnie z umowg uzyczajgcy nieodptatnie uzyczyt
biorgcemu w uzywanie (...)ZE opisane wyzej pomieszczenie na potrzeby stacji
transformatorowej. Strony zgodnie oswiadczyty, ze w pomieszczeniu znajdujg sie
urzadzenia stacji transformatorowo-rozdzielczej stanowigce wtasnos$¢ biorgcego.
Zgodnie z umowg zawartg na czas nieoznaczony biorgcy w uzywanie miat
uzytkowac lokal na cele zwigzane z funkcjonowaniem stacji transformatorowo-

rozdzielczej i eksploatowaé znajdujgce sie w nim urzgdzenia. Biorgcy zobowigzat



sie uzywac lokal zgodnie z przeznaczeniem i obowigzujgcymi normami oraz
przepisami i nie dokonywa¢ bez zgody uzyczajgcego zmian w lokalu. Zmiana
umowy mogta nastgpi¢c po uptywie szesSciomiesiecznego wypowiedzenia
dotychczasowej umowy i ha podstawie podpisanego przez obie strony aneksu do

umowy.

22 maja 2001 r. bwczesny zarzad ,S.” (...)DH C. wyrazit wstepnie zgode na
udostepnienie terenu na dziatce 402/132 pod budowe trasy kablowej. Zgodnie z
ustaleniami z przedstawicielami (...) Zaktadu Energetycznego wysoko$¢ optaty za
zajecie ww. terenu wynosita 20 000 zi. Wejscie wykonawcy na teren (...)DH C.
miato by¢é mozliwe po spisaniu szczegétowej umowy co do ptatnosci,
zabezpieczenia terenu, zakresu prac oraz doprowadzenia terenu do stanu

pierwotnego.

30 maja 2012 r. zarzad ,S.” (...)DH C. zlozyt P. L. spdfce z 0.0. oswiadczenie
0 wypowiedzeniu zawartej w dniu 8 maja 2000 r. umowy na uzyczenie

pomieszczen.

W pismach z 9 listopada 2012 r. i 7 stycznia 2013 r., jak réwniez z 28 lutego
2013 r. PGE przedstawit propozycje uregulowania stanu prawnego stacji
transformatorowych wraz z wyprowadzonymi z nich liniami kablowymi poprzez
ustanowienie stuzebnosci przesytu. W dniu 22 lutego 2013 r. P. przedstawita
powodowi  projekty uméw  dotyczgcych  najmu  pomieszczen  stacji
transformatorowych nr 52015 i 50298 z prosbg o ich podpisanie i odestanie.

Umowy takie nigdy nie zostaty zawarte.

W sporzadzonej na podstawie postanowienia sgdu opinii biegtego z zakresu
energetyki wskazano, ze w DH C. | przy ul. P. pozwany zajmuje pomieszczenia o
pow. 44,5 m? oraz cze$¢ dziatki 23/44 o pow. 238 m?. Natomiast w DH C. Il przy ul.
P. pozwany zajmuje pomieszczenia o pow. 52 m? oraz czes$¢ dziatki 402/144 o pow.
147 m2. Znajdujgce sie w tych obiektach stacje transformatorowe i rozdzielnie NN
sg wykorzystywane do zasilania obiektow C. | i C. ll, ale takze do zasilania innych
odbiorcow. tgczna moc, jaka moze by¢ dostarczana do obiektéw C. I'i C. Il wynosi

870 kW. Inni odbiorcy mogg by¢ zasilani mocg o wartosci 280 kW. Z rozdzielni SN i



NN w C. i Il wyprowadzone sg kable sredniego napiecia, ktore stuzg nie tylko do

zasilania obiektéw spotdzielni, lecz takze - innych odbiorcéw energii.

taczna powierzchnia wykorzystywanych przez pozwanego pomieszczen
wynosi okoto 96,5 m?2. taczna powierzchnia nieruchomosci zajmowana przez
znajdujgce sie w gruncie kable $redniego napiecia wynosi okoto 385 m2. Lgczna
powierzchnia nieruchomosci C. wykorzystywana przez pozwanego pod kable
$redniego napiecia wynosi 903 m2. Energia elektryczna dostarczana jest do C. i
innych  odbiorcow  systemem  pierscieniowo-magistralowym.  Korzystanie
z pomieszczen C. jest niezbedne dla zasilania zaréwno powoda, jak i innych

odbiorcow.

Powierzchnia stacji transformatorowej nr 52015 w C. | wynosi 44,5 m?, aw C.
Il 52 m?. Powierzchnia zajeta pod kable energetyczne, konieczna do korzystania i
konserwacji tych urzgdzen, to 903 m? na dziatce 23/44
C. |- 823 m? (w budynku 180 m?, poza budynkiem 643 m?), na dziatce 402/144 C. ||
- 80 m? (w budynku 26 m?, poza budynkiem 54 m?).

Wartos¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie za okres objety pozwem,
tj. za okres od 1 maja 2003 r. do 30 kwietnia 2013 r. wynosi w przypadku C.I
tacznie 161206 z, w tym za grunt 156 056 zl, za pomieszczenie stacji
transformatorowej 2 351 zl, za czesci piwnic zajete pod urzgdzenia przesytowe
(kable energetyczne) 2799 zt. W przypadku C. Il naleznosci te wynoszg
odpowiednio: za grunt 13 069 zl, za pomieszczenia stacji transformatorowych

65 364 zt, za czesci powierzchni zajete pod urzgdzenia przesytowe 8 173 zi.

Za okres 3 lat przed wytoczeniem powodztwa, tj. za okres od 10 maja 2010 r.
do 30 kwietnia 2013 r. naleznosci z tytutu bezumownego korzystania wynosityby
odpowiednio: za dziatke w 402/144 C. 1l o pow. 54 m? (przewody w gruncie) 4 459
zt, za dziatke numer 23/44 pow. zajete 643 m? (przewody w gruncie)
53 105 zl, za stacje transformatorowe w C. | - 2 351 zl, C. Il - 2 126 zt [omytka —
powinno by¢ 21 026 zt — przypis SN], za zajete powierzchnie piwnic pod urzadzenia
przesytowe odpowiednio 2799 zt i 2630 zt. Biegta przyjeta wspotczynnik

wspotkorzystania na poziomie 0,5.



5. Sad Apelacyjny nie podzielit zawartych w apelacji zarzutow naruszenia art.
233 § 1 K.p.c., podnoszac, ze ustalenia faktyczne poczynione w sprawie wskazujg
zaréwno na to, ze powodd korzysta ze spornych urzgdzen przesytowych, jak tez na
to, ze sg one niezbedne do zasilania innych odbiorcéw energii. Uznat przede
wszystkim, Zze pozwanemu nie przystugiwat tytut prawny wzgledem zajetego
przez kable energetyczne gruntu na dziatce potozonej przy ul. P., oznaczonej
numerem 402/144. Natomiast w odniesieniu do pomieszczeh stacji
transformatorowej znajdujgcej sie w budynku usytuowanym na tej nieruchomosci,
a takze zajetego przez kable energetyczne gruntu na dziatce potozonej przy ul. P.,
oznaczonej numerem 23/44, wraz z pomieszczeniami stacji transformatorowych
znajdujacych sie w budynku tam usytuowanym podzielit stanowisko, ze sg one
objete uprawnieniem pozwalajgcym pozwanemu na ich wykorzystywanie. Tytutu
tego upatrywat w wybudowaniu na nieruchomosciach powoda linii energetycznych
za uprzednig zgodg 6wczesnych wiadz (...)DH C. (zgoda z 7 czerwca 1995 r. na
utozenie kabla w oddzielnym korytku pod stropem piwnic nalezgcych do (...)DH C.
na trasie od stacji sieciowej do budynku B.; zgoda z 27 maja 1997 r. na utozenie
linii kablowych 15 kV na terenie dziatek o numerach 23/36 i 23/34 potozonych w (...)
przy ul. P.) lub tez oddaniu nieodptatnie w uzywanie na czas nieoznaczony

pomieszczen na potrzeby stacji transformatorowo-rozdzielczych.

6. Od wyroku Sadu Apelacyjnego skarge kasacyjng wywiodia powodowa
spétdzielnia, zaskarzajgc go w catosci. Zarzucita naruszenie art. 224 § 2 K.c. w zw.
z art. 225 K.c. w zw. z art. 244 K.c., art. 60 w zw. z art. 65 § 1i 2 K.c., art. 365 K.c.
oraz art. 58 § 2 K.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

7. Tytutem prawnym skutecznym wobec wtasciciela rzeczy, wykluczajgcym
odpowiedzialnos¢ posiadacza za bezumowne korzystanie z rzeczy (art. 224, 225,
230 k.c.), moze by¢ zarébwno ograniczone prawo rzeczowe, jak i uprawnienie
o charakterze obligacyjnym. Kluczowym zagadnieniem w niniejsze] sprawie jest
okredlenie, czy tego rodzaju stosunek moze zosta¢ zakonczony na skutek
wypowiedzenia przez jedng ze stron w przypadku, w ktérym dotyczy

posadowionych na nieruchomosci urzadzen przesytowych.



8. Nie moze budzi¢ watpliwosci, ze mozliwe jest korzystanie z cudzej
nieruchomos$ci przez przedsiebiorstwo przesytowe dzieki tytutowi prawnemu tak
czysto obligacyjnemu (np. majgcemu podstawe w umowie uzyczenia czy umowie
zblizonej do uzyczenia), jak i tytutowi prawnemu wywotujgcemu dalej idgce
konsekwencje (np. w postaci stuzebnosci przesytu, uprawnien wynikajgcych
z wydania decyzji w trybie art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z 12 marca 1958 r. o zasadach
i trybie wywtaszczania nieruchomosci lub art. 112 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami). Stanowisko to w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego uznac przychodzi za ugruntowane (zob. uchwata Sgdu Najwyzszego
z 8 kwietnia 2014 r., Il CZP 87/13, OSNC 2014/7-8/68; postanowienie Sadu
Najwyzszego z 9 grudnia 2014 r., Ill CSK 348/13, niepubl.; postanowienie Sgdu
Najwyzszego z 5 pazdziernika 2016 r., Ill CSK 328/15, niepubl.; uchwata Sadu
Najwyzszego z 8 grudnia 2016 r., Ill CZP 86/16, OSNC 2017/9/98; postanowienie
Sadu Najwyzszego z 22 czerwca 2018 r., lIl CSK 76/18, niepubl.).

Z uwagi na to, ze w realiach niniejszej sprawy poza sporem pozostaje, ze
przedsiebiorstwo przesylowe nie legitymuje sie tytutem prawnym o charakterze
prawnorzeczowym, jak tez opartym na decyzji administracyjnej, zagadnienia z tym

zwigzane nalezy pozostawi¢ poza tokiem rozwazan.

9. Sad Najwyzszy w sktadzie rozpoznajgcym sprawe podziela poglad, ze
alternatywg dla ustanowienia prawa rzeczowego uprawniajgcego do korzystania
z cudzej nieruchomosci na cele posadowienia na niej urzgdzen przesytowych jest
ustalenie takiego tytutu o charakterze obligacyjnym. Taki tytut dla przedsigbiorcy
korzystajgcego z urzgdzen przesytowych moze tworzy¢ najem lub dzierzawa
(w zaleznosci miedzy innymi od tego, czy wiasciciel nieruchomosci zazgdatby
wynagrodzenia za zezwolenie na Kkorzystanie z jego nieruchomos$ci na cele
posadowienia na niej urzadzen przesytowych). Do zawarcia tego rodzaju umowy
ustawa nie wymaga zadnej szczegolnej formy, a swojg akceptacje dla zwigzania
sie nig strony mogg wyrazi¢ takze przez czynnosci konkludentne.

Z tego rodzaju sytuacjg mamy do czynienia w niniejszej sprawie, skoro
istotne dla orzekania na etapie postepowania kasacyjnego elementy sieci

elektrycznej zostaty pomieszczone na nieruchomosci powoda za jego zgodg lub na



jego wniosek, w dodatku czesciowo zostato to potwierdzone zawarciem 8 maja
2000 r. umowy uzyczenia pomieszczeh zlokalizowanych w czesci podziemnej
budynku handlowego C. I, a nadto — co wynika z ustalen faktycznych poczynionych
przez sady pierwszej i drugiej instancji — per facta concludentia umowy uzyczenia
pomieszczen zlokalizowanych w budynku handlowym C. II. Uwzgledniajgc
okolicznosci wskazane przez sgdy obu instancji, nie sposéb uzna¢ za zasadny
zarzutu naruszenia art. 65 § 1 K.c. poprzez dokonanie wadliwej interpretacji tresci
zgod na wybudowanie linii kablowych, jak tez umowy uzyczenia zawartej na pisSmie.
Nie sposéb skutecznie dowodzi¢, ze wskazane zgody w dacie ich udzielenia, jak
tez w okresie pozniejszym, do czasu wyrazenia odmiennego stanowiska przez
powoda, odnosity sie wylgcznie do jednorazowego aktu wybudowania Iub
umieszczenia urzgdzen przesytowych; przeciwnie prawidtowa jest interpretacja, ze
w rzeczywistosci zgody te obejmowaty takze wole pozostawania urzgdzen
przesytowych na nieruchomosci powoda. Odmienna interpretacja umowy lub zgody
powoda przyjetej przez pozwang bytaby sprzeczna z podstawowymi zasadami
doswiadczenia zyciowego, skoro cel posadowienia tego rodzaju urzgdzen jest
oczywisty dla kazdego przecietnego uczestnika obrotu prawnego. Tozsama
konstatacja dotyczy¢ musi zarzutu naruszenia art. 60 K.c., skoro niejako rownolegle
do zawarcia na piSmie umowy uzyczenia dotyczgcej pomieszczen w budynku
handlowym C. |, bez tego rodzaju pisemnego uzgodnienia udostepniono pozwane;j

pomieszczenia w budynku handlowym C. II.

10. W tym miejscu nalezy jedynie zaznaczyC, ze przedstawione powyzej
stanowisko nie oznacza akceptacji dla wskazywanej uprzednio w orzecznictwie
Sadu Najwyzszego (zob. wyrok Sgdu Najwyzszego z 28 czerwca 2005 r., | CK
14/05, niepubl.; wyrok Sgdu Najwyzszego z 18 stycznia 2007 r., | CSK 223/06,
niepubl.) konstrukcji obligacji realnej (szczegdlnej konstrukcji tgczacej w sobie
elementy obligacyjne i rzeczowe), wedle ktorej zezwolenie przez wiasciciela na
zatozenie instalacji przesytowych i ich eksploatacje ksztattowa¢ by miato nowy
stan prawny, powodujgc nawigzanie miedzy przedsiebiorstwem i wiascicielem
nieruchomos$ci stosunku cywilnoprawnego charakteryzujgcego sie trwatoscig
i ciggtoscig. Brak bowiem podstawy prawnej do konstruowania tzw. zobowigzania

realnego, skoro nie przewiduje takiej mozliwosci Zaden przepis prawa



(postanowienie Sgdu Najwyzszego z 9 grudnia 2011 r., Il CZP 78/11, niepubl.;
postanowienie Sgdu Najwyzszego z 9 grudnia 2014 r., Ill CSK 348/13, niepubl.). Co
wiecej, skoro istnieje de lege lata prawna mozliwos¢ okres$lenia
rzeczowych uprawnien przedsiebiorcy eksploatujgcego urzgdzenia przesytowe do
zajmowanego gruntu, odpada w ogodle potrzeba poszukiwania wspomnianych
rozwigzan prawnych proponowanych w starszym orzecznictwie Sgdu Najwyzszego.
Takg instytucjg prawa rzeczowego, ktéra pozwala — nawet w przypadku braku
zgody obu stron — na uregulowanie tytutu prawnego do gruntu zajetego pod
urzagdzenia przesytowe jest po 3 sierpnia 2008 r. stuzebnos¢ przesytu, ustanawiana

umownie lub mocg orzeczenia sgdowego.

Z tego wzgledu nalezy uznacC za czesciowo zasadny ten zarzut naruszenia
art. 65 § 11 2 K.c., ktéry koncentruje sie na bezzasadnym nadaniu umowom stron
(czy to zawartym na pismie, czy tez w drodze czynnosci konkludentnych)
charakteru umowy niepodlegajgcej zakwalifikowaniu do Zzadnej ze stypizowanych
w prawie cywilnym umoéw, cechujgcej sie nierozwigzywalnoscig do czasu istnienia
urzgdzen przesytowych. Taka bowiem konstrukcja nie tylko nie wynikata ze
zgodnego zamiaru stron, jak tez kreowataby prawo skuteczne erga omnes

nieprzewidziane w systemie prawa cywilnego.

11. Za zasadny nalezy uznaé¢ zarzut naruszenia art. 365! K.c. poprzez
uznanie w istocie, ze stosunek obligacyjny fgczgcy strony ma charakter stosunku
bezterminowego i nierozwigzywalnego, albowiem w systemie prawa zobowigzan
obowigzuje zasada ograniczonego trwania w czasie stosunku zobowigzaniowego.
Zgodnie z art. 365! K.c. zobowigzanie bezterminowe o charakterze ciggtym wygasa
po wypowiedzeniu przez dtuznika lub wierzyciela z zachowaniem termindw
umownych, ustawowych lub zwyczajowych, a w razie braku takich terminéw
niezwtocznie po wypowiedzeniu. Obowigzywanie tej regulacji prowadzi do uznania,
ze zaden stosunek zobowigzaniowy nie moze wigzac¢ stron wieczyscie, zas norma
ja wyrazajgca ma charakter bezwzglednie wigzgcy (wyrok Sgdu Najwyzszego
z13 czerwca 2013 r.,, V CSK 391/12, OSNC 2014/2/22). W ocenie Sadu
Najwyzszego, brak w obecnym stanie prawnym przestanek do wnioskowania, ze
nawigzany umownie stosunek regulujgcy mozliwo$¢ korzystania z nieruchomosci

powoda w zakresie pozostawania na niej urzgdzen przesytowych cechuje sie



10

nierozwigzywalnoscig, zwlaszcza dlatego, ze stanowisko takie prowadzitoby
w istocie do skonstruowania nieprzewidzianej przepisami prawa instytucji obligaciji
realnej, o czym byta juz mowa uprzednio. Oznacza to zatem, ze stosunek taki moze
ulec zakonczeniu na skutek wypowiedzenia przez jedng ze stron. Wypowiedzenie
stanowi jednostronng czynnos¢ prawng o charakterze prawoksztattujgcym,
ktora w przypadku dotarcia do drugiej strony stosunku zobowigzaniowego
(przy uwzglednieniu dyspozycji art. 61 K.c.) prowadzi do zniesienia tego stosunku
ze skutkiem prawnym na przysztos¢. W realiach niniejszej sprawy ztozenie tego
rodzaju oswiadczenia przez powoda pozostaje poza sporem, podobnie jak i to, ze
w sposob jednoznaczny wyrazato ono wole wygasniecia stosunku prawnego
tgczacego strony ze skutkiem pro futuro. O tym, ze wypowiedzenie to byto
czytelnym znakiem dla adresata Swiadczy zachowanie pozwanego, ktéry podijat
dziatania zmierzajgce do zawarcia kolejnej umowy, ktora stanowitaby tytut prawny
dla korzystania z nieruchomosci powoda. Dos¢ przypomniec¢, ze powdd skierowat
do pozwanego kolejno wypowiedzenie z 30 maja 2012 r., a nastepnie pismo
z 14 wrzesnia 2012 r., w ktorym domagat sie dokonania rozliczehh dotyczgcych
m.in. bezumownego korzystania z pomieszczen i gruntow powoda. Pismo to
zapoczatkowato wymiane pism miedzy stronami, ktora jednak nie doprowadzita do
uzgodnienia stanowisk stron. Pomimo braku zgody powoda na zawarcie umowy na
warunkach proponowanych przez pozwanego, pozwany nie wystgpit na droge
sgdowg celem uregulowania w trybie okreslonym w art. 3052 § 1 K.c. sytuacji
prawnej urzgdzenh przesytowych znajdujgcych sie na nieruchomosci powoda.
W ocenie Sadu Najwyzszego, nie sposob czyni¢ powodowi zarzutu braku dojscia
stron do porozumienia, skoro to w interesie pozwanego jest uzyskanie tytutu
prawnego do korzystania z nieruchomosci powoda, a pozwany nie siegnagt po

wiasciwe $rodki prawne umozliwiajgce mu uzyskanie stosownej ochrony prawne;j.

12. Stusznie zarzuca zatem kasator naruszenie art. 58 § 2 K.c. W sytuacji,
w ktorej niewgtpliwie obecnie nie zachodzg przeszkody w uksztattowaniu zasad
korzystania z nieruchomosci powoda przez pozwanego poprzez zawarcie umowy
lub na mocy postanowienia sgdowego o ustanowieniu stuzebnosci przesytu, same;j
odmowy zawarcia umowy ustanawiajgcej stuzebnosc¢ przesytu nie sposob uznac za

prowadzgcg do uznania os$wiadczenia o wypowiedzeniu uméw uzyczenia za
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sprzeczne z zasadami wspofzycia spotecznego. Skoro bowiem powdd nie byt
zainteresowany zawarciem umowy o ustanowieniu stuzebnosci przesytu, pozwany
w kazdej chwili wtadny byt do wystgpienia z wnioskiem o ustanowienie tej
stuzebnosci przez sgd. Nie mozna obcigza¢ powoda skutkami zaniechania
pozwanego co do podjecia czynnosci przewidzianych prawem, skoro to w interesie
pozwanego jest ustanowienie stuzebnosci przesytu. Catkowicie bezpodstawne byto
zatem uciekanie sie do konstrukcji sprzecznosci z zasadami wspotzycia

spotecznego.

13. Poczynione powyzej analizy prowadzg finalnie do wniosku, ze zasadne
sg zarzuty naruszenia art. 224 § 2 K.c. w zw. z art. 225 K.c., przy uwzglednieniu
art. 352 § 2 K.c. Sad Apelacyjny, opowiadajgc sie za stanowiskiem
0 niedopuszczalnosci w realiach niniejszej sprawy, zakonczenia na skutek
jednostronnego oswiadczenia woli stosunku obligacyjnego stanowigcego podstawe
pomieszczenia urzgdzen przesytowych (przewodow, stacji itd.) nie przywigzat
nalezytej uwagi do zasady ograniczonego w czasie trwania stosunkow
zobowigzaniowych. Rownoczesnie w judykaturze jest juz utrwalone stanowisko, ze
przedsiebiorstwo energetyczne, ktére nie legitymuje sie uprawnieniem do
ingerowania w sfere cudzej wtasnosci nieruchomosci dla biezgcego utrzymania
urzgdzen przesytowych, korzysta z tej nieruchomosci w ztej wierze i zobowigzane
jest do swiadczenia wtascicielowi wynagrodzenia na podstawie art. 225 K.c. Sad
Najwyzszy podkreslit, ze nawet istnienie dobrej wiary w chwili stawiania urzgdzen
przesytowych nie oznacza powstania po stronie przedsiebiorstwa energetycznego
prawa do korzystania z nieruchomosci skutecznego wobec kazdoczesnego jej
wtasciciela, odpowiadajgcego tresci stuzebnosci przesytu, a to oznacza brak tytutu
prawnego do dalszego ingerowania w sfere cudzej wiasnosci (wyrok Sagdu
Najwyzszego z 20 sierpnia 2009 r., Il CSK 137/09, niepubl.; wyrok Sadu
Najwyzszego z 10 listopada 2016 r., IV CSK 2/16, niepubl.).

14. W konsekwencji niezbedne stato sie uchylenie zaskarzonego wyroku
Sadu Apelacyjnego i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania. W tym
stanie rzeczy na podstawie art. 398° § 1 K.p.c. Sad Najwyzszy orzekt jak

w sentencji.

aj
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