Sygn. akt | NSNc 678/21

POSTANOWIENIE

Dnia 16 listopada 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Maria Szczepaniec (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Marek Dobrowolski
Marek Molczyk (tawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku M. w likwidacji z siedzibg w R.

z udziatem M.1 Spotki Akcyjnej z siedzibg w G.

o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt do ksiegi
wieczystej [...],

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw
Publicznych w dniu 16 listopada 2022 r.

skargi nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego od postanowienia
referendarza sgdowego Sadu Rejonowego w Kotobrzegu z 5 lipca 2016 r., Dz. Kw.
3586/16:

1. umarza postepowanie w sprawie skargi nadzwyczajnej,
2. znosi wzajemnie koszty postepowania wywotane

whniesieniem skargi nadzwyczajne;j.
UZASADNIENIE

Dla lokalu niemieszkalnego nr [...] potozonego przy ul. [...] w K. prowadzona
jest obecnie przez Sad Rejonowy w Kotobrzegu ksiega wieczysta o numerze [...], w
ktorej ujawnione jest prawo wiasnosci na rzecz H. Spotki Akcyjnej z siedzibg w Z., z
ktorym zwigzany jest udziat 2 350/1 000 000 w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowej, dla ktoérej prowadzona jest przez ten sam sgd wieczystoksiegowy ksiega
wieczysta o numerze [...]1.



Pierwotnie spétka byta uprawniona do tego lokalu z tytutu spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, ktore nabyta od Spétdzielni Mieszkaniowej w K.
25 stycznia 2001 r. jako cztonek spoétdzielni na podstawie przydziatu w wykonaniu
zawartej 7 maja 1998 r. umowy o roboty budowlane (wéwczas ksiega wieczysta dla
lokalu nie zostata zatozona). Na podstawie przedmiotowej umowy spétka
zobowigzata sie wybudowaC apartamentowiec wraz z czterema lokalami
uzytkowymi (w tym lokalem numer [...]) na dziatce budowlanej przy ul. [...] w K., dla
ktérej obecnie Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi ksiege wieczystg o numerze
[...]. Prawo wiasnosci do tej nieruchomosci gruntowej przystugiwato woéwczas
Spotdzielni Mieszkaniowej w K.. Zaptatg dla spotki za wywigzanie sie z umowy o
roboty budowlane miato by¢ przeniesienie na jej rzecz uprawnien z tytutu

spotdzielczych wtasnosciowych praw do 4 lokali uzytkowych, w tym lokalu [...].

Budowa apartamentowca finansowana byta ze srodkéw pozyskanych przez
P. na podstawie umowy o kredyt zawartej z Bankiem S.A. w W.. Poreczycielem
przedmiotowej umowy byta Spotdzielnia Mieszkaniowa w K., ktéra od 10 stycznia

2002 r. dziata w obrocie prawnym jako Spotdzielnia Mieszkaniowal w K..

Referendarz sgdowy dokonat wpisu hipoteki przymusowej do wysokosci
40 000 000 zt w ksiedze wieczystej nr [...]1 (macierzystej) na rzecz Bankul S.A. w
W. na podstawie nakazu zaptaty wydanego przez Sad Okregowy w Szczecinie 14
listopada 2001 r., sygn. VIl GNc 1297/01, w ktérym zobowigzano spétdzielnie jako
poreczyciela umowy o kredyt do zaptaty na rzecz Bankul S.A. w W. kwoty
27 958 907,50 zt z ustawowymi odsetkami. Przedmiotowy wpis przez spoétdzielnie
zostat zaskarzony skargg na orzeczenie referendarza sgdowego, w nastepstwie jej
rozpoznania Sad Rejonowy w Kotobrzegu uchylit go w czesci przez wpisanie w
miejsce kwoty 40 000 000 zt kwoty 27 989 907,50 zt. Powyzszy wpis uprawomocnit
sie na skutek oddalenia apelacji przez Sgd Okregowy w Koszalinie postanowieniem
z 8 kwietnia 2003 r., sygn. VII Ca 149/03. Skarga kasacyjna wywiedziona przez
spoétdzielnie takze zostata oddalona — postanowienie Sgdu Najwyzszego z 14 lipca
2004 r., sygn. IV CSK 568/03).

Sad Rejonowy w Koszalinie postanowieniem z 14 listopada 2008 r.

ogtosit upadtos¢ z mozliwoécig zawarcia uktadu Spoétdzielni Mieszkaniowejl (wpis



w tym przedmiocie 20 stycznia 2009 r. zostat ujawniony w ksiedze wieczystej
numer [..]1), a nastepnie przedmiotowe orzeczenie zostato zmienione
postanowieniem z 6 lutego 2009 r. na upadtos¢ obejmujgcg likwidacje majatku
upadtego (wpisu w ksiedze wieczystej numer [...]1 dokonano 17 marca 2009 r.).
Postepowanie upadtosciowe Spoétdzielni Mieszkaniowejl zakonczyto sie 20 grudnia

2012 r. wobec wykreslenia jej z Krajowego Rejestru Sgdowego.

Na mocy ugody zawartej 16 grudnia 2008 r. dotychczasowego wierzyciela
hipotecznego Bankl S.A. zastgpito M. AG z siedzibg w S. (Ksiestwo Liechtenstein,
dalej jako: M.), a stosowny wpis 0 zmianie wierzyciela hipotecznego zostat 5 maja
2009 r. ujawniony przez Sad Rejonowy w Kotobrzegu w ksiedze wieczystej o

numerze [...]1.

Syndyk masy upadfosci Spotdzielni Mieszkaniowejl w Kotobrzegu
w upadtosci likwidacyjnej 13 kwietnia 2012 r. zawart z Bankiem S.A. w W. umowe
sprzedazy upadtego przedsiebiorstwa (art. 55 § 1 k.c.), w sktad ktérego wchodzita
nieruchomo$¢ gruntowa objeta ksiegg wieczystg [...]1 wraz z posadowionym na
niej spotdzielczym budynkiem apartamentowo-hotelowym. Do aktu notarialnego
zatgczone zostato oswiadczenie G. K. — syndyka masy upadto$ci Spoétdzielni
Mieszkaniowejl w ktérym odwotano sie do tresci przepiséw art. 317 u.p.u.n.
(nabycie przedsiebiorstwa upadtego w stanie wolnym od obcigzen i braku
odpowiedzialnosci za zobowigzania upadtego). W § 7 aktu notarialnego zawarty
zostat wniosek do Sgdu Rejonowego w Kotobrzegu o wykreslenie z dziatu Il ksiegi
wieczystej [...]1 Spotdzielni Mieszkaniowejl i wpisanie w jej miejsce Banku S.A. w
W., a takze o wykreslenie z dziatu IV tej ksiegi oraz dziatu IV ksigg wieczystych
zatozonych dla wyodrebnionych z niej nieruchomosci lokalowych hipoteki tgczne;j

kaucyjnej w wysokosci 27 958 907,50 zt przystugujgcej M..

Whniosek wieczystoksiegowy zawarty w powyzszym akcie notarialnym zostat
uwzgledniony, na skutek czego 18 maja 2012 r. hipoteka przymusowa tgczna
kaucyjna w dziale IV ksiegi macierzystej nr [...]1 zostata wykreslona. Wniesiona
przez uczestnika postepowania M. skarga na orzeczenie referendarza nie wywarta
zamierzonego skutku, bowiem Sad Rejonowy w Kotobrzegu postanowieniem z 20

sierpnia 2012 r., Dz. Kw. 5380/12 utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie.



Nastepnie Sgd Okregowy w Koszalinie postanowieniem z 10 grudnia 2012 r., sygn.
VII Ca 1021/12 oddalit ztozony $rodek odwotawczy. Wierzyciel hipoteczny wywiddt
jednak skarge kasacyjng, ktora zostata przez Sad Najwyzszy uwzgledniona, w
nastepstwie czego Sad Najwyzszy postanowieniem z 27 czerwca 2014 r., sygn. Il
CSK 349/13 uchylit postanowienie Sgdu Okregowego w Koszalinie z 10 grudnia
2012 r., sygn. VIl Ca 1021/12 i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania. Sgd
Okregowy w Koszalinie rozpoznajgc ponownie sprawe postanowieniem z 9
pazdziernika 2014 r., sygn. VIl Ca 537/14 uchylit postanowienie Sgdu Rejonowego
w Kotobrzegu z 20 sierpnia 2012 r., Dz. Kw.5380/12 i przekazat temu Sadowi

sprawe do ponownego rozpoznania.

Sad Rejonowy w Kotobrzegu ostatecznie postanowieniem z 29 czerwca
2015 r., Dz. Kw. 4596/15 uchylit zaskarzony wpis i oddalit wniosek o wykreslenie
z ksiegi wieczystej (macierzystej) [...]1 hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w
wysokosci 27 958 907,50 zt na rzecz M.. Przedmiotowe orzeczenie nie zostato

zaskarzone.

Referendarz sgdowy Sgdu Rejonowego w Kotobrzegu 30 lipca 2013 r.
zatozyt dla lokalu niemieszkalnego numer [...] potozonego przy ul. [...] w K. ksiege
wieczystg o numerze [...] ujawniajgc w dziale |l jako wtasciciela H. S.A. w Z.
(funkcjonujacej pdzniej pod firmg Z. S.A. w Z.). Nie dokonano wéwczas wpisu

w dziale 1V tej ksiegi hipoteki przymusowej tagcznej kaucyjne;.

M. jako sprzedajgcy zawart 7 lipca 2015 r. z M.1 z siedzibg w R. (Ksiestwo
Liechtenstein, dalej: M.1) jako kupujgcym umowe sprzedazy wierzytelnosci majace;j
za przedmiot wierzytelnosc¢ na kwote 27 958 907,50 zt wraz z przynaleznymi do niej
prawami, w tym zabezpieczeniem w postaci hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg [...]1 (macierzystej) oraz na
wyodrebnionych z niej nieruchomos$ci lokalowych. W macierzystej ksiedze
wieczystej i w ksiegach wieczystych wspotobcigzonych 19 kwietnia 2016 r.
ujawniono nowego wierzyciela hipotecznego M.1 w miejsce pierwotnego

wierzyciela M..



Whniosek petnomocnika M.1 o ujawnienie w dziale IV ksiegi wieczystej
0 numerze [...] prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kotobrzegu dla lokalu
niemieszkalnego numer [...] potozonego przy ul. [...] w K., a wyodrebnionego z
nieruchomosci budynkowej, dla ktérej prowadzona jest przez ten sam sad
wieczystoksiegowy ksiega wieczysta o numerze [...]1, zostat uwzgledniony. W
dziale IV ksiegi wieczystej o numerze [...]5 lipca 2016 r. wpisana zostata hipoteka
przymusowa fgczna na kwote 27 958 907,50 zt na rzecz M.1 (Dz. Kw. 3586/16).
Przedmiotowy wpis nie zostat zaskarzony zadnym zwyczajnym sSrodkiem

zaskarzenia.

Na skutek skargi nadzwyczajnej Prokuratora Generalnego Sad Najwyzszy
postanowieniem z 16 lutego 2021 r., sygn. | NSNc 601/21 uchylit postanowienie
Sgdu Rejonowego w Kofobrzegu z 29 czerwca 2015 r., Dz. Kw. 4596/15
w przedmiocie oddalenia wniosku o wykres$lenie hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt wpisanej na rzecz M.1 w likwidacji z siedzibg
w R.(Liechtenstein) w ksiedze wieczystej numer [...]1 i ksiegach wspotobcigzonych
(pkt 1); wykreslit wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie
27 958 907,50 zt wpisanej na rzecz M.1 w likwidacji z siedzibg w R. (Liechtenstein)
w ksiedze wieczystej nr [...]1i ksiegach wspdtobcigzonych (pkt 2); przekazat sprawe
Sgdowi Rejonowemu w Kotobrzegu w celu dokonania powyzszego wpisu w
ksiedze wieczystej nr [...]1i ksiegach wspdtobcigzonych (pkt 3); znidst wzajemnie

koszty procesu w postepowaniu przed Sgdem Najwyzszym (pkt 4).

Z dziatu IV ksiegi wieczystej o numerze [...] hipoteka przymusowa tgczna
kaucyjna w kwocie 27 958 907,50 zt zostata wykreslona 27 kwietnia 2022 r. (Dz.
Kw. 4608/22) na podstawie postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2021 r.,
sygn. | NSNc 601/21.

Prokurator Generalny pismem z 12 marca 2021 r. wniost skarge
nadzwyczajng od prawomocnego orzeczenia referendarza sgadowego Sadu
Rejonowego w Kotobrzegu z 5 lipca 2016 r. Dz.Kw. 3 586/16 w przedmiocie wpisu
w ksiedze wieczystej o numerze [...] hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w

kwocie 27 958 907,50 zt na rzecz M.1 z siedzibg w R. (Ksiestwo Liechtenstein).



Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucono naruszenie:

|. zasad, wolnosci, i praw cztowieka i obywatela okreslonych w Konstytuciji

Rzeczypospolitej Polskiej, tj.:

1. zasady prawa do wtasnosci i praw majatkowych oraz rownej dla wszystkich
ochrony tych praw wyrazonej w art. 64 ust. 1-3 i art. 21 Konstytuciji
Rzeczypospolitej Polskiej przez wydanie orzeczenia skutkujgcego
uprawomocnieniem sie wpisu hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej
na podstawie art. 76 ust.1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U z 2019 r. poz. 2204, dalej jako: u.k.w.h.)
w ksiedze wieczystej lokalowej numer [...], co do ktorej prawo wiasnosci
powstato z mocy art. 1718 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 845, dalej jako: u.s.m.) przez co
przedmiotowe prawo, stuzgce zaspokojeniu podstawowych potrzeb zyciowych,
zostato pozbawione ochrony, a sytuacja prawna podmiotu pierwotnie
uprawnionego do spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu (jak i
kolejnych nabywcéw prawa wiasnosci powstatego w wyniku przeksztatcenia
na podstawie art. 17 ust. 1 u.s.m.) zostata niekorzystanie uksztattowana
tylko dlatego, ze nabywcg spotdzielni zostat w toku postepowania

upadtosciowego podmiot nie bedgcy spotdzielnig mieszkaniowa;

2. zasady zaufania do panstwa i jego organdw oraz zasady bezpieczenstwa
prawnego i sprawiedliwosci spotecznej, w tym ochrony praw stusznie
nabytych (art. 2 Konstytucji RP) oraz zasady roéwnoséci wobec prawa
(art. 32 Konstytucji RP) poprzez wydanie orzeczenia skutkujgcego
uprawomocnieniem sie wpisu w ksiedze wieczystej lokalowej numer [...]
hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej, co doprowadzito do powstania
odpowiedzialno$ci wobec wierzyciela spotdzielni za jej zobowigzania
sprzecznie z trescig przepisu art. 19 § 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. —
Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2020 r., poz. 275, dalej jako: pr. sp.) i w
konsekwencji doprowadzenie do tego, ze sytuacja prawna oraz majgtkowa



nabywcy lokalu, co do ktérego pierwotnie przystugiwato spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu stata sie nieporéwnywalnie gorsza w
odniesieniu do innych podmiotow, ktore takze dysponujg uprawnieniami z
tytutu spoétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali i nie ponoszg tego

rodzaju odpowiedzialnosci;

3. zasady legalizmu (art. 7 Konstytucji RP) zobowigzujgcej organy wiadzy
publicznej do dziatania na podstawie i w granicach prawa oraz prawa
do sprawiedliwego rozpatrzenia sprawy (art. 45 Konstytucji RP) poprzez
nieuwzglednienie tresci przepiséw art. 241 ust. 2 u.k.w.h. oraz art. 249 § 1 k.c.
i doprowadzenie do ujawnienia hipoteki w ksiedze wieczystej numer [...]
prowadzonej dla lokalu numer [..] w zwigzku z przeksztatceniem
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢ na
podstawie art. 17 u.s.m., cho¢ spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
powstato przed hipotekg, ktéra z mocy art. 17'® u.s.m. nie obcigzata

spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
[I. w sposéb razacy przepisow:

1. art. 17 8 ust. 1 u.s.m. przez btedng wyktadnie, a w konsekwencji takze art. 76
ust. 1 u.k.w.h. przez niezasadne zastosowanie w niniejszej sprawie i przyjecie,
ze w wyniku sprzedazy przedsiebiorstwa upadtej spotdzielni w  toku
postepowania upadtosciowego obejmujgcej takze budynek hotelowy, hipoteka
na podstawie art. 76 ust.1 u.k.w.h. obcigza takze odrebne prawa wtasnosci
lokali powstate z mocy art. 1718 ust. 1 u.s.m., co istotnie wptywato na tres$¢
orzeczenia, skoro referendarz sgdowy 15 lipca 2016 r. dokonat wpisu hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej
o numerze [...] (prawo odrebnej wtasnosci powstato pierwotnie z mocy art.
17%8 ust. 1 u.s.m.), ktéra uprzednio obcigzata budynek spotdzielczy, podczas
gdy prawidtowa wyktadnia ww. przepiséw i ustalenie braku podstaw do
stosowania art. 76 ust. 1 u.k.w.h. skutkowa¢ powinno oddaleniem wniosku o

wpis hipoteki tgcznej;



2. art. 241 ust. 2 u.k.w.h. oraz art. 249 § 1 k.c. poprzez nieuwzglednienie jego
treSci i wydanie przez referendarza sgdowego orzeczenia o wpisie hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej w ksiedze wieczystej numer [...] w sytuacji, gdy
nie dosztio do skutecznego obcigzenia powstatego wczesniej (przed
zaskarzonym wpisem) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
(numer KW [...]), co wykluczato wpisanie hipoteki z uwagi na przeksztatcenie
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wiasnos¢, zatem
nowopowstate prawo odrebnej wiasnosci lokalu powinno by¢ obcigzone tak,
jak dotychczasowe prawa spétdzielcze do lokali, a nie jak prawo wtasnosci

catej nieruchomosci (ujawnione w ksiedze gruntowej);

3. przepisu art. 19 § 3 pr. sp. poprzez jego nieuwzglednienie przy wydaniu przez
referendarza sgdowego orzeczenia z 5 lipca 2016 r., Dz. Kw. 3586/16 o wpisie
hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt w ksiedze
wieczystej lokalowej o numerze [..], co w konsekwencji spowodowato
powstanie po stronie uczestnika odpowiedzialnosci za zobowigzania

spotdzielni wobec jej wierzyciela, a zatem sprzecznie z przywotang norma;

4. art. 94 u.k.w.h. poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze hipoteka
przymusowa fgczna kaucyjna nadal istnieje, cho¢ wygasta wierzytelnos¢
zabezpieczona hipotekg na skutek likwidacji dtuznika (upadtej spotdzielni)
wobec zakohczenia postepowania upadtosciowego i wykreslenie go

z Krajowego Rejestru Sgdowego.

Prokurator Generalny majgc powyzsze uchybienia na wzgledzie powotujgc
sie na art. 91 u.SN zawnioskowat o uchylenie zaskarzonego orzeczenia
referendarza sgdowego Sgdu Rejonowego w Kotobrzegu z 5 lipca 2016 r. Dz. Kw.
3586/16 w przedmiocie wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej [...] hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907, 50 zt na rzecz M.1 z siedzibg

w R. (Ksiestwo Liechtenstein) oraz oddalenie wniosku o wpis hipoteki.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:



Postepowanie zainicjowane skargg nadzwyczajng podlegato umorzeniu
z uwagi na utrate bytu prawnego przez substrat zaskarzenia po wytoczeniu skargi
nadzwyczajnej, a przed jej rozpoznaniem. W rezultacie zatem Sad Najwyzszy
odstgpit od szczegotowego odnoszenia sie do zarzutdw podniesionych

w wywiedzionym srodku zaskarzenia, cho¢ byly zasadne.

Na przedpolu rozwazan Sad Najwyzszy wskazuje, ze zgodnie z dyspozycja
przepisu art. 355 k.p.c. sad umorzy postepowanie, jezeli powod ze skutkiem
prawnym cofngt pozew, strony zawarty ugode lub zostata zatwierdzona ugoda
zawarta przed mediatorem albo z innych przyczyn wydanie wyroku stato sie zbedne
lub niedopuszczalne. Zgodnie z art. 398¢ § 2 k.p.c. — stosowanym do postepowan
ze skarg nadzwyczajnych z mocy art. 95 pkt 1 u.SN — sad drugiej instancji odrzuca
skarge kasacyjng wniesiong po uptywie terminu, skarge niespetniajgcg wymagan
okres$lonych w art. 398* § 1 k.p.c., nieoptacong oraz skarge, ktorej brakéw
nie usunieto w terminie lub z innych przyczyn niedopuszczalng. Ustawodawca
nie wskazat wprost, ze warunkiem koniecznym skutecznego wniesienia skargi
kasacyjnej (a w konsekwencji takze skargi nadzwyczajnej) jest istnienie
zaskarzonego orzeczenia w dacie wnoszenia do sgdu tego nadzwyczajnego srodka
zaskarzenia. Jakkolwiek w doktrynie i orzecznictwie powszechnie przyjmuje sie,
ze niespetnienie tego warunku, skutkuje odrzuceniem a Ilimine kazdego
Srodka zaskarzenia (tak tez: postanowienie Sgdu Najwyzszego z 16 maja 2013 r.,
I CSK 679/12). Warto zaznaczy¢, ze w przedmiotowej sprawie Prokurator
Generalny przedmiotem skargi nadzwyczajnej (wniesionej za posrednictwem
operatora pocztowego 15 marca 2021 r.) uczynit wpis hipoteki przymusowej
kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt w ksiedze wieczystej lokalowej prowadzonej
dla lokalu niemieszkalnego numer [...] zlokalizowanego w budynku przy ul. [...Jw K.,
dla ktérego Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi ksiege wieczystg numer [...].
Przedmiotowy wpis na skutek realizacji postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16
lutego 2021 r., sygn. | NSNc 601/21 zostat wykreslony 27 kwietnia 2022 r. (Dz. Kw.
4608/22) z ksiegi wieczystej lokalowej numer [...] jako z ksiegi wspoétobcigzonej
hipotekg przymusowg kaucyjng tagczng w kwocie 27 958 907,50 zt w nastepstwie
wyodrebnienia jej z ksiegi gruntowej numer [...]1, w ktérej pierwotnie ujawnione

byto wyzej opisane ograniczone prawo rzeczowe.
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W ocenie Sgdu Najwyzszego szerszego omowienia wymaga kwestia trybu
i daty, w ktorej dokonane zostato wykreslenie spornej hipoteki z ksiegi wieczyste;j

[...]dla lokalu niemieszkalnego numer [...] przy ul. [...] w K..

ZaznaczyC nalezy, ze warunkiem koniecznym powstania pewnych praw
jest dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej, przy czym obowigzek spetnienia tej
przestanki wynikaC moze wylgcznie z wyraznego przepisu ustawy. Tego typu
wpisy majg konstytutywny charakter (np. wpis hipoteki— art. 67 u.k.w.h.). Podobnie
wyrazna podstawa prawna jest konieczna do przyjecia, ze konstytutywny charakter
ma wykreslenie prawa. W przypadku hipoteki przepisu takiego, co do zasady brak
(wyjatek od tej zasady uregulowany jest w art. 246 § 2 k.c.). W konsekwencji zatem
wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej z reguty ma charakter deklaratywny.
Hipoteka jako prawo akcesoryjne zwigzane z zabezpieczong wierzytelnoscig
wygasa bowiem ex lege z chwilg wygasniecia wierzytelnosci hipotecznej
(art. 94 u.k.w.h.). W zwigzku z powyzszym istniejg sytuacje, w ktérych w ksiedze
wieczystej wpisana jest hipoteka, ktora rzeczywiscie nie istnieje, gdyz nigdy
nie powstata (jak sporna hipoteka w ksiedze wieczystej [...]) albo tez juz wygasta.
Dla wykazania nieistnienia hipoteki konieczne jest wowczas obalenie domniemania
wynikajgcego z art. 3 ust. 1 u.k.w.h. Zgodnie z zasadg lege non distinguente nec
nostrum est distinguere nalezy przyjg¢, ze w przypadku wpisu kazdego prawa do
ksiegi wieczystej mozliwe jest obalenie domniemania uregulowanego w art. 3 ust. 1
u.k.w.h. w kazdym postepowaniu cywilnym, w ktérym okolicznos¢ ta ma znaczenie
dla rozstrzygniecia sprawy (tak: wyrok Sgdu Najwyzszego z 10 wrzesnia 2020 r.,
sygn. | CSK 680/18), a wiec takze w postepowaniu zainicjowanym skargg
nadzwyczajng majgcg za przedmiot oddalenie wniosku o wykreslenie hipoteki
przymusowej kaucyjnej tgcznej obcigzajgcej ksiege gruntowg-macierzystg (]...]1),
jak i ksiegi lokalowe z niej wyodrebnione (przedmiot postepowania | NSNc 601/21).

Przy czym nalezy odrozni¢ dwa ,tryby” wykreslania wpisow dokonywanych
w postepowaniu wieczystoksiegowym. Pierwszy z nich dokonuje sie na skutek
usuniecia prawa ujawnionego w tredci ksiegi wieczystej w rezultacie zmiany
okolicznosci, co nie jest tozsame z przesgdzeniem o nieprawidtowosci wpisu,

ktory zostat wykreslony (np. wykreslenie stuzebnosci osobistej na skutek ztozenia
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oSwiadczenia przez uprawnionego z tytutu tej stuzebnosci). Drugi ,tryb” wykreslen
to wykres$lenia praw wpisanych do ksigg wieczystych na skutek wydania orzeczen
przez sady pierwszej instancji, a dokonywane przez sgd odwotawczy na podstawie
art. 386 §1czy§4 k.p.c.wzw. zart. 13§ 2 k.p.c.

Przenoszgc powyzsze rozwazania na grunt rozpoznawanej sprawy
skonstatowa¢ nalezy, ze cho¢ sporna hipoteka zostata wykreslona z ksiegi
wieczystej numer [...] prowadzonej dla lokalu nr [...] przy ul.[...] w K. i jako
podstawe wykreslenia wskazano postanowienie Sgdu Najwyzszego z 16 lutego
2022 r., sygn. | NSNc 601/21, to jak wynika z lektury tresci tej ksiegi, wykreslenia
tego dokonat Sgd Rejonowy w Kotobrzegu z urzedu, tj. dziatajgc z trybie art. 626° §
7 k.p.c. jako sad a quo. Zwazy¢ bowiem nalezy, Zze przedmiotem skargi
nadzwyczajnej | NSNc 601/21 byto postanowienie w przedmiocie oddalenia
whniosku o wykreslenie hipoteki przymusowej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zi
(Dz.Kw. 4596/15), ktoéry dotyczyt ksiegi gruntowej (macierzystej) [...]J1 i 13 ksiag
wieczystych lokalowych wspotobcigzonych, jednak nie dotyczyt ksiegi wieczystej [...]
prowadzonej dla lokalu numer [...] przy ul. [...] w K.. Tym samym, wydane przez
Sad Najwyzszy postanowienie z 16 lutego 2021 r., sygn. | NSNc 601/21 w
przedmiocie wykreslenia hipoteki przymusowej tacznej kaucyjnej w kwocie
27 958 907,50 zt nie wywierato skutku w dniu wydania w odniesieniu do ksiegi
wieczystej [...] jako nie objetej zakresem zaskarzenia skargi nadzwyczajnej
inicjujgcej to postepowanie (w odpisie zupetnym tej ksiegi wieczystej brak wzmianki
o numerze Dz. Kw. 4596/15). W rezultacie zatem, Sgd Rejonowy w Kotobrzegu po
lekturze uzasadnienia skargi nadzwyczajnej | NSNc 601/21 wykreslit wyzej
opisywang hipoteke z ksiegi wieczystej dla nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg
[...], ktorej stan prawny byt analogiczny, jak nieruchomosci objetych zakresem
przedmiotowym skargi nadzwyczajnej | NSNc 601/21. Z uwagi na powyzsze,
przyja¢ nalezato, ze wpis o wykresleniu hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej
w kwocie 27958 907,50zt utracit byt prawny w momencie faktycznego
wykreslenia go z ksiegi wieczystej [...] czyli 27 kwietnia 2022 r., a nie 16 lutego
2021 r. czyli w dacie wydania przez Sad Najwyzszy postanowienia w sprawie |
NSNc 601/21.
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Powyzsze rozwazania prowadzg do konstatacji, ze skarga nadzwyczajna
byta dopuszczalna, skoro w dacie jej wnoszenia do sgdu (15 marca 2021 r.)
istniato zaskarzone orzeczenie (wpis hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej
w kwocie 27 958 907,50 zt zostat wykreslony z ksiegi wieczystej [...] w dniu 27
kwietnia 2022 r.). Co wiecej, zachowany zostat piecioletni termin do wywiedzenia
skargi nadzwyczajnej, o ktérym mowa w art. 89 § 3 u.SN, zas od orzeczenia
konczgcego postepowanie wieczystoksiegowe nie przystugiwaty w chwili
wywiedzenia skargi nadzwyczajne srodki zaskarzenia przewidziane w Kodeksie
postepowania cywilnego, skoro postepowanie wieczystoksiegowe zakonczyto sie
wydaniem orzeczenia, ktore nie zostato zaskarzone skargg, a nastepnie apelacja.
W konsekwencji zatem nie byto dopuszczalne wywiedzenie od przedmiotowego
wpisu skargi kasacyjnej, skoro zgodnie z dyspozycjg art.519'§1 k.p.c.w
postepowaniu nieprocesowym skarga kasacyjna przystuguje od orzeczenia
wydanego przez sad drugiej instancji. W ocenie Sgdu Najwyzszego w niniejszym
sktadzie wpis dokonany w postepowaniu wieczystoksiegowym przez referendarza
sgdowego jest desygnatem pojecia ,orzeczenie sgdu powszechnego”, o ktorym
mowa w art. 89 § 1 u.SN. Nalezy mie¢ bowiem na wzgledzie, ze zgodnie z art. 6268
§ 6 k.p.c. w postepowaniu wieczystoksiegowym wpis dokonany w ksiedze
wieczystej jest orzeczeniem. Przybiera ono forme dokonaniu wpisu w ksiedze
wieczystej, bgdz jego wykreslenia bez wydawania odrebnego postanowienia i jego
uzasadnienia. Zgodnie z art. 47% k.p.c. referendarz sagdowy moze wykonywac
czynnosci w postepowaniu cywilnym w wypadkach wskazanych w ustawie. W
zakresie powierzonych mu czynnosci referendarz sgdowy ma, zaleznie od rodzaju
podejmowanych czynnosci, prawa i obowigzki sgdu albo przewodniczgcego.
Pozycja referendarza sgdowego zostata wiec zréwnana z pozycjg sadu
rozpoznajgcego konkretng sprawe — w zakresie rozpoznawania sprawy referendarz
ma bowiem wszelkie uprawnienia sgdu. Nadto, rozstrzygniecie w przedmiocie
wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej, stanowi orzeczenie ,co do istoty sprawy” w
rozumieniu art. 519* § 1 k.p.c. i nie moze by¢ traktowane jako rozstrzygniecie
wpadkowe, niekonczgce postepowania w sprawie (zob. postanowienia Sadu
Najwyzszego z: 29 czerwca 2004 r., I| CK 541/03; 12 wrzesnia 2018 r., 1| CZ 34/18).

Istote sprawy w postepowaniu wieczystoksiegowym okreslajg materialne przestanki
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wniosku o wpis, co dotyczy takze sytuacji, w ktorej wpis ten ma stuzy¢ wzmocnieniu
skutecznosci praw osobistych i roszczen. Zabezpieczenie uzyskiwane w ten
spos6b ma materialnoprawny charakter, albowiem kreuje stosunek prawny miedzy
uprawnionym przez wpis a kazdoczesnym wiascicielem nieruchomosci, a zatem

wptywa ono na skutki rozporzgdzenia nieruchomoscia.

Z uwagi na tre$¢ rozstrzygniecia majgcego za przedmiot skarge
nadzwyczajng Prokuratora Generalnego od orzeczenia referendarza sgdowego
w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu z 5 lipca 2016 r., Dz. Kw. 3586/16
0 wopisie hipoteki przymusowej igcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt
na rzecz M.1 z siedzibg w R. (Ksiestwo Liechtenstein) Sad Najwyzszy
jedynie informacyjnie wskazuje, ze gdyby zaskarzone orzeczenie istniato
w obrocie prawnym, to argumentacja podniesiona w skardze nadzwyczajnej

zastugiwataby na uwzglednienie.

Celem skargi nadzwyczajnej jest korygowanie prawomocnych orzeczen,
co stuzy zapewnieniu ich zgodnosci z zasadg demokratycznego panstwa prawnego
urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci spotecznej. Zaskarzony wpis
referendarza sgdowego jako orzeczenie rozstrzygajgce co do istoty sprawy,
jak kazde inne rozstrzygajgce o prawach i obowigzkach obywateli powinien by¢
sprawiedliwy, pozostawa¢ w zgodzie z zadami konstytucyjnymi oraz powszechnie

obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sad Najwyzszy jedynie ubocznie stwierdza, Zze w petni podziela stanowisko
wyrazone w postanowieniu Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r. w sprawie
| NSNc 601/21, w szczegolnosci w zakresie, w jakim odnosi sie do prawa witasnosci
lokali powstatych w wyniku przeksztatcenia spotdzielczych wiasnosciowych praw
do lokali, z mocy art. 178 u.s.m. Zdaniem Sadu Najwyzszego w sktadzie
orzekajgcym w niniejszej sprawie, poglad, jakoby przeksztatcenie spotdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali w odrebng wiasnos¢ lokali stanowito przypadek
objety zakresem zastosowania art. 76 u.k.w.h., stusznie zostat poddany
w pismiennictwie i judykaturze znaczgcej krytyce. W rezultacie orzecznictwo w tym
zakresie poddane zostato rewizji w petni uwzgledniajgcej ratio legis art. 17 u.s.m.,

z ktérego jednoznacznie wynika, ze jezeli w toku postepowania upadtosciowego
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nieruchomos$¢ nabywa inny podmiot niz spotdzielnia, spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca sie ex lege w prawo wiasnosci lokalu, a zatem
w prawo silniejsze (wtasnosc¢). Z tego wzgledu przeksztatcenie spétdzielczych
witasnosciowych praw do lokali w prawa odrebnej wiasnosci lokali, o ktérych
stanowi art. 17*® u.s.m., jako majgce swoje zrédio nie w prawie wiasnosci
nieruchomosci przystugujacym pierwotnie likwidowanej spoétdzielni (a nastepnie
nabywcy budynku stanowigcego sktadnik jej przedsiebiorstwa), lecz w obcigzeniu
tej nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci wlasnosciowych
spotdzielczych praw do lokali, nie moze by¢ kwalifikowane jako podziat

nieruchomosci w rozumieniu art. 76 u.k.w.h.

W realiach niniejszej sprawy nabycie 13 kwietnia 2012 r. przez Bank S.A. w
W. przedsiebiorstwa likwidowanej spoétdzielni w rozumieniu art. 55! k.c. na skutek
zawarcia umowy sprzedazy z syndykiem masy upadtosci skutkowato z mocy prawa
wygasnieciem wszystkich obcigzehn hipotecznych cigzgcych wczesniej na

nieruchomosci spotdzielczej.

Sad Najwyzszy podkres$la, Zze hipoteka obcigzajgca nieruchomos¢
macierzystg w przypadku zbycia przedsiebiorstwa upadtego w toku postepowania
upadtosciowego wygasa (art. 313 ust. 1 i 2 oraz art. 317 ust. 2 u.p.u.n.),
a zatem nie moze rownoczesnie powstaé w odniesieniu do nieruchomosci
lokalowej. Jej wygasniecie nastepuje z mocy prawa i okreslony w art. 1718 u.s.m.
skutek w postaci przeksztatcenia wtasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu musi by¢ poprzedzony nabyciem witasnosSci
nieruchomosci spotdzielczej w postepowaniu upadtosciowym przez nabywce
niebedacego spodtdzielnig mieszkaniowg. Nabycie prawa odrebnej wiasnosci lokalu
nastepuje juz po wygasnieciu hipoteki obcigzajgcej nieruchomo$¢é macierzysta,
zatem hipoteka nie moze przeksztatci¢ sie w hipoteke tgczng, skoro wygasta zanim
nieruchomos$¢ ulegta podziatowi. Powyzsze przemawia rowniez za brakiem
podstaw do zastosowania art. 76 ust. 1 u.k.w.h. Kluczowe znaczenie ma w tym
przypadku wiasciwe zrozumienie zaistnienia zdarzen réwnoczesnych — chodzi
o tzw. ,jurydyczng sekunde”, w ktorej dochodzi do zbycia nieruchomosci spotdzielni
i zarazem do przeksztatcenia spoétdzielczych praw do lokali w odrebng wtasnosc.
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Nabywca przedsiebiorstwa nabywa catg nieruchomosc¢ i zarazem traci jej czesc,
bo obcigzajgce te nieruchomosé prawa spotdzielcze przeksztatcajg sie z mocy
prawa w odrebng wtasnos¢. W hipotezie normy dotyczgcej jednego ze zdarzenh
rébwnoczesnych nie mozna przyjg¢ stanu faktycznego sprzed zaistnienia drugiego
zdarzenia. Nalezy podkreslic, ze art. 76 u.k.w.h. przewiduje powstanie hipoteki
tacznej, jesli dochodzi do podziatu nieruchomosci obcigzonej hipotekg, tymczasem
w chwili, w ktérej dochodzi do podziatu nieruchomosci spotdzielczej, nie ma juz
hipoteki, bo ona wtasnie rownoczesnie wygasa zgodnie z art. 317 ust. 2 u.p.u.n.
(zob. P. Ksiezak, Losy hipoteki obcigzajgcej nieruchomosSc¢ spotdzielni
mieszkaniowej w razie upadfoSci spotdzielni, Monitor Prawniczy 2015/16).
Do przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu nr 1 003
doszto, poniewaz miata miejsce sprzedaz upadtosciowa nieruchomosci
macierzystej (art. 178 u.s.m.), z ktérg to sprzedazg wigze sie wygasniecie hipoteki.
Dlatego nielogiczne jest dopuszczenie do obcigzenia hipotekg prawa wtasnosSci
wyodrebnionej nieruchomosci lokalowej dotyczgcej lokalu nr [...], skoro ta wygasta
na skutek utraty swej podstawy prawnej (tak tez: orzeczenia Sgdu Najwyzszego z:
3 kwietnia 2019 r., Il CSK 91/18 oraz 8 pazdziernika 2020 r. Il CSK 769/18).

W przypadku zaskarzonego wpisu doszio do naruszenia przytoczonych
w tresci skargi nadzwyczajnej zasad konstytucyjnych. Referendarz sagdowy
w Sgdzie Rejonowym w Kofobrzegu dokonujgc 5 lipca 2016 r., Dz. Kw. 3586/16
wpisu hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt w ksiedze
wieczystej numer [...] postgpit sprzecznie ze standardami sprawiedliwosci
spotecznej. Dokonat niewtasciwej wyktadni przepisow prawa (m.in. wspomnianych
powyzej przepiséw: art. 1718 u.s.m. i art. 76 u.k.w.h.), co skutkowato zaniechaniem
zapewnienia ochrony prawnej podmiotowi, ktoremu przystugiwato prawo wtasnosci
skutecznie nabyte bez obcigzenia hipotecznego. Korygowanie jednakze orzeczenia
referendarza, dla ktérego to celu stusznie wywiedziono (w momencie jej kierowania)
skarge nadzwyczajng, okazato sie w chwili przedmiotowego rozstrzygania sprawy
niedopuszczalne z uwagi na uprzednie wykreslenie przedmiotowej przymusowej
hipoteki kaucyjnej tgcznej na skutek rozpoznania skargi nadzwyczajnej w sprawie o
sygn. | NSNc 601/21.
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Pomimo oczywistych naruszen wskazanych powyzej Sad Najwyzszy
w przedmiotowe] sprawie nie mogt stwierdziC wydania z naruszeniem prawa
zaskarzonego orzeczenia, zostato bowiem usuniete z obrotu prawnego na skutek
wydania przez Sad Najwyzszy 16 lutego 2022 r. postanowienia w przedmiocie
wykreslenia hipoteki. Zgodnie z trescig art. 89 § 4 u.SN: ,Jezeli zachodzg
przestanki wskazane w § 1, a zaskarzone orzeczenie wywoftato nieodwracalne
skutki prawne, (...) Sgd Najwyzszy ogranicza sie do stwierdzenia wydania
zaskarzonego orzeczenia z naruszeniem prawa oraz wskazania okolicznosci,
z powodu ktérych wydat takie rozstrzygniecie (...)”. W rozstrzyganej sprawie
skutki wpisu stanowigcego przedmiot zaskarzenia byty nie tylko odwracalne,
ale zostaly juz w petni i ostatecznie odwrécone poprzez rozstrzygniecie
skargi nadzwyczajnej w sprawie o sygn. akt | NSNc 601/21. Stad tez umorzenie
postepowania ze skargi nadzwyczajnej byto jedynym rozstrzygnieciem

dopuszczalnym w przedmiotowej sprawie.

Nadto, nalezy zauwazy¢, Zze sklad Sadu Najwyzszego odpowiada
wymogom proceduralnym. Sprawa wpisu hipoteki do dziatu IV ksiegi wieczystej
nr [...] nie jest postepowaniem rozstrzyganym na skutek wydania orzeczenia przez
Sad Najwyzszy (art. 94 § 2 u.SN), choé dotyczy tej samej hipoteki przymusowej
kaucyjnej tacznej, o ktorej wypowiadat sie Sgd Najwyzszy w postanowieniu z 27
lutego 2014 r., sygn. akt [l CSK 349/13 i mozliwos¢ skutecznego jej wpisania takze
do przedmiotowej ksiegi wieczystej pojawita sie w efekcie rozstrzygniecia Sadu
Rejonowego w Kotobrzegu zawartego w postanowieniu z 29 czerwca 2015 r., Dz.
Kw. 4596/15 wydanym zgodnie z m.in. wytycznymi Sgdu Najwyzszego zawartymi
we wspomnianym postanowieniu z 27 lutego 2014 r., Il CSK 349/13. Interpretacja
przyjeta w toku sprawy dotyczgcej wykreslenia hipoteki z ksiegi macierzystej i 13
ksigg wspotobcigzonych uprawdopodobniata wpis w przedmiotowej sprawie,
natomiast nie byt on bezposrednig, prostg konsekwencjg ani orzeczenia Sgdu
Najwyzszego w sprawie Il CSK 349/13, ani postanowienia Sgdu Rejonowego z 29
czerwca 2015 r., Dz. Kw. 4596/15. Zaskarzone orzeczenie referendarza w postaci
wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej o numerze [...] stanowito zatem nastepstwo
wniosku wierzyciela hipotecznego, byto zatem rezultatem inicjatywy lezgcej

po stronie podmiotu majgcego interes prawny w ustanowieniu hipoteki. Wpis
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hipoteki do ksiegi wieczystej [...] jest zatem efektem autonomicznej decyzji
uczestnika postepowania (a nie rezultatem orzeczenia Sgdu Najwyzszego, co
stanowi konieczng przestanke do zaktualizowania sie obowigzku rozpoznania
skargi nadzwyczajnej przez Sad Najwyzszy w sktadzie siedmioosobowym).
Co wiecej wspomniany wniosek nie odnosi sie ani do treSci macierzystej
ksiegi wieczystej, ani 13 ksigg pierwotnie wspotobcigzonych (dotyczgcych lokali,
ktorych prawo wtasnosci ustanowiono w efekcie zastosowania art. 1714 u.s.m.),
lecz dotyczy lokalu, do ktérego prawo wiasnosci powstato z przeksztatcenia
ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu z mocy art. 1718 u.s.m. w stanie

wolnym od wszelkich obcigzen.

Z uwagi na powyzsze argumenty stwierdzi¢ nalezy, ze przedmiotowa skarga
podlegata rozpoznaniu przez trzyosobowy sktad orzekajgcy Sadu Najwyzszego
na podstawie art. 94 § 1 u. SN.

Sad Najwyzszy konkludujgc zaznacza, ze z uwagi na reformatoryjne
postanowienie Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., sygn. | NSNc 601/22,
wydanie postanowienia merytorycznego w niniejszej sprawie zainicjowanej skargg
nadzwyczajng okazato sie niedopuszczalne. Nalezato zatem, zgodnie z art. 355
kp.c. wzw. z art. 13 § 2 kip.c. w zw. z art. 95 pkt 1 u.SN przedmiotowe

postepowanie umorzyc.

O wzajemnym zniesieniu kosztéw postepowania wywotanego wniesiong
skargg nadzwyczajng Sgd Najwyzszy orzekt na podstawie art. 3988 k.p.c. w zw.
zart. 13§ 2 k.p.c. w zw. z art. 95 pkt 1 u.SN.

[as
af]



