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POSTANOWIENIE

Dnia 22 czerwca 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Leszek Bosek (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Marek Dobrowolski

Arkadiusz Janusz Sopata (tawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku M. [...] z siedzibg w R. (Ksiestwo Liechtenstein) w likwidacji

z udziatem M. M. B.

o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw
Publicznych w dniu 22 czerwca 2022 r.

skargi nadzwyczajnej Prokuratora Generalnego od postanowienia Sadu

Okregowego w K. z dnia 5 kwietnia 2018 r., sygn. VIl Ca [...],

1. odrzuca skarge nadzwyczajna,
2. znosi wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania

przed Sagdem Najwyzszym.
UZASADNIENIE

Sad Okregowy w K. postanowieniem z 5 kwietnia 2018 r., sygn. VIl Ca [...], w
sprawie z wniosku M. [...] z siedzibg w R., Ksiestwo Liechtenstein (dalej: wierzyciel
hipoteczny lub wnioskodawca), z udziatem M. M. B. (dalej: uczestnik), o wpis
hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt w dziale IV
ksiegi wieczystej nr [...], oddalit apelacje uczestnika od postanowienia Sadu
Rejonowego w K. z 30 stycznia 2018 r., Dz. Kw. [...] oraz zasadzit od niego na rzecz

wnioskodawcy 120 zt kosztow postepowania apelacyjnego.



Stan faktyczny sprawy zostat ustalony przez Sad Rejonowy w K. na
podstawie tresci ksiegi wieczystej [...] oraz ksiegi wieczystej [...]. Sad Okregowy w
K. ustalenia te w petni podzielit i przyjat za wtasne.

26 pazdziernika 2017 r. referendarz sgdowy w Sadzie Rejonowym w K.
uwzglednit wniosek wierzyciela hipotecznego o wpis hipoteki przymusowej
kaucyjnej tgcznej na kwote 27.958.907,50 zt w dziale IV ksiegi wieczystej nr [...],
prowadzonej dla lokalu niemieszkalnego (uzytkowego) nr [...] w budynku przy ul. P.
w K. (k. 188-196). Jako podstawe wpisu podano art. 76 ust. 1 ustawy z 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz.U. 2019, poz. 2204, dalej:
u.k.w.h.).

Uczestnik nabyt lokal uzytkowy nr [...] wraz ze zwigzanym z nim udziatem
2.165/1.000.000 czesci we wiasnosci dziatki gruntu o numerze [...] o powierzchni
0,5157 ha, obreb ewidencyjny 4 oraz we wspotwiasnosci wspdlnych czesci
budynku i urzadzen, opisanych w ksiedze wieczystej numer [...], od J. A. M., na
podstawie umowy sprzedazy z 11 lutego 2016 r. (k. 180-182).

Lokal zostat wyodrebniony z nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest
ksiega wieczysta [...] (ksiega macierzysta), na podstawie umowy sprzedazy z dnia
13 kwietnia 2012 r., Rep. A nr [...], zawartej pomiedzy syndykiem masy upadtosci
Spétdzielni Mieszkaniowej ,[...]" w K. w upadtosci likwidacyjnej i Bankiem [...] w W..
Na mocy tej umowy Bank nabyt przedsiebiorstwo upadtej spétdzielni, w skiad
ktorego wchodzit m.in. udziat w nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
wielomieszkaniowym przy ul. P. w K., objety ksiegg wieczystg [...]. Udziat
Spoétdzielni w nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg macierzystg byt obcigzony
ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci 77 spotdzielczych wtasnosciowych
praw do lokali, przystugujgcych osobom fizycznym oraz Bankowi (39 lokali, w tym
lokal [...]). Bank [...] S.A. sprzedat lokal [...] J. A. M. na podstawie umowy z 31
stycznia 2013 r. za rep. A 429/2013 (k.127-130).

Sad Rejonowy w K. uznat, ze na mocy art. 178 § 1 ustawy z 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2021, poz. 1208), spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali ulegly z mocy samego prawa przeksztatceniu we
wiasnos¢. Z przepisu tego wynika, ze jezeli w toku likwidacji, postepowania

upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni,



nabywcag budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa,
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wtasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego. Przeksztatcenie nastgpito
z chwilg sprzedazy przedsiebiorstwa obejmujgcego udziatu w budynku, w ktorym
znajdowaty sie lokale spotdzielcze. Ustalenia te Sgd Rejonowy poczynit kierujgc sie
postanowieniem Sgdu Najwyzszego z 27 lutego 2014 r., Il CSK 349/13.

Sad Rejonowy stwierdzit, ze przeksztatcenie w odrebng wiasnosé praw
spotdzielczych do lokali nie stanowi elementu zbycia przedsiebiorstwa upadte]
spotdzielni, nie powoduje bowiem przejscia zadnego prawa na nabywce
przedsiebiorstwa, w zamian za zapfate jego rownowartosci. Jego celem nie jest
bowiem spieniezenie majgtku upadtej spotdzielni i zapewnienie srodkow na
zaspokojenie wierzycieli. Prawo spotdzielcze wygasa zatem z mocy prawa z chwilg
przeksztatcenia go we wiasnos$¢. Wierzyciel hipoteczny nie uzyskuje w zwigzku z
tym prawa do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Ustalenia te Sgd Rejonowy poczynit kierujac
sie postanowieniami Sgdu Najwyzszego z 14 stycznia 2011 r., Il CSK 361/10 oraz Il
CSK 364/10.

Sad Rejonowy ustalit, ze w chwili zawarcia umowy z 13 kwietnia 2012 r. na
nieruchomosci macierzystej ustanowiona byta hipoteka przymusowa kaucyjna w
kwocie 27.958.907,50 zt, ktéra z mocy prawa obcigzata takze lokale spétdzielcze.
Sad uznal, ze wierzytelno$¢ zabezpieczona hipotecznie na prawach do
spoétdzielczych wtasnosciowych lokali, ktére byty wpisane do prowadzonych dla tych
lokali spotdzielczych ksigg wieczystych, z mocy art. 76 ust. 1 u.k.w.h., obcigzajg te
lokale takze po ich przeksztatceniu we wtasnosc. Ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokali jest bowiem w znaczeniu prawnym i ekonomicznym podziatem nieruchomosci,
a skutkiem tego jest powstanie hipoteki tgcznej, zabezpieczajgcej wierzytelnosé
hipoteczng. Takze w tym zakresie Sad Rejonowy kierowat sie stanowiskiem Sgdu
Najwyzszego wyrazonym w postanowieniu z 26 czerwca 2014 r., Il CSK 541/13.

Sad Rejonowy uznat w konsekwencji, ze skoro, zaréwno w chwili podziatu
nieruchomosci, jak i w chwili ztozenia wniosku o wpis hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej, na nieruchomosci lokalowej, powstatej wskutek przeksztatcenia

spoétdzielczych praw do lokalu, cigzyta hipoteka przymusowa tgczna kaucyjna



wpisana w ksiedze wieczystej [...] (macierzystej), to z mocy prawa obcigza ona
takze nieruchomosc lokalowa nr [...].

Od tego postanowienia uczestnik wniést apelacje do Sgdu Okregowego w K..

Sad Okregowy w K. oddalajgc apelacje stwierdzit, ze z chwilg zawarcia
umowy z 13 kwietnia 2012 r. prawa do lokali spotdzielczych ulegty przeksztatceniu
we wiasno$é z mocy art. 1718 § 1 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych, poniewaz przeksztatcenie to nastepuje z mocy samego prawa i
nie jest formg sprzedazy majgtku upadiego w postepowaniu upadtosciowym.
Ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu jest podziatem nieruchomosci, a
nastepstwem podziatu i ustanowienia odrebnej wtasnosci cho¢by jednego lokalu w
obcigzonej hipotekg nieruchomosci, jest co do zasady powstanie hipoteki tgcznej,
chyba ze skutek ten w konkretnym przypadku zostanie wytgczony dziataniem
przepisdw szczegolnych.

Jak podkreslit Sgd Okregowy w K., przyjeta wyktadnia art. 76 oraz art. 94
u.k.w.h. w zw. z art. 317 ust. 2 ustawy z 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe i
naprawcze (Dz.U. 2017, poz. 2344 ze zm.; dalej: u.p.u.n.) jest jednolicie
prezentowana w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego i zostata uksztattowana w
sprawach dotyczgcych nieruchomosci przy ulicy P. wK. (por. postanowienie Sadu
Najwyzszego z 26 pazdziernika 2017 r., 1| CSK 869/16).

Wpis w ksiedze wieczystej macierzystej [...] hipoteki przymusowej na rzecz
nowego wierzyciela jest prawomocny, dlatego zmiana wierzyciela hipotecznego jest
obojetna dla istnienia hipoteki przymusowej i hipoteki przymusowej taczne;j.
Zdaniem Sadu Okregowego, dla uwzglednienia wniosku o wpis hipoteki
przymusowej tgcznej nie miato znaczenia, ze w dacie nabycia nieruchomosci
lokalowej przez uczestnika, w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
nie byta wpisana hipoteka, skoro z mocy prawa, na skutek podziatu nieruchomosci,
powstata hipoteka przymusowa tgczna, obcigzajgca wszystkie nieruchomosci
powstate w wyniku tego podziatu. Sam wpis hipoteki ma charakter deklaratoryjny i
stanowi przeniesienie hipoteki jako prawa wspétobcigzajgcego z ksiegi macierzystej

do ksiegi lokalowej.



Pismem z 22 lutego 2021 r. Prokurator Generalny wniést do Sadu
Najwyzszego skarge nadzwyczajng zaskarzajgc postanowienie Sgdu Okregowego
w K. z dnia 5 kwietnia 2018 r., sygn. VIl Ca [...] w catosci, zarzucajgc mu:

1. naruszenie zasad, wolnosci i praw cztowieka i obywatela, okreslonych w
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U. 1997, nr 78,
poz. 486 ze zm.; dalej: Konstytucja RP), a mianowicie:

- zasady prawa do wiasnosci i praw majgtkowych oraz réwnej dla wszystkich
ochrony tych praw, wyrazonej w art. 64 ust. 1, 2, 3 i art. 21 Konstytucji RP, przez
wydanie orzeczenia skutkujgcego uprawomocnieniem sie wpisu hipoteki tgcznej, na
podstawie art. 76 ust. 1 u.k.w.h. w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej nr
[...], co do ktdrej prawo wiasnosci powstato z mocy art. 178 ust. 1 u.s.m., a przez to
pozbawienie ochrony, powstatego w oparciu o przepis art. 178 ust. 1 u.s.m. prawa
stuzgcego zaspokojeniu podstawowych potrzeb zyciowych i jednoczes$nie
niekorzystne uksztattowanie sytuacji prawnej uprawnionych pierwotnie ze
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu, jak tez kolejnych nabywcéw
prawa wiasnosci (powstatego w wyniku przeksztatcenia na podstawie art. 1718 ust.
1 u.s.m.) tylko z tego powodu, ze nabywcg w toku postepowania upadtosciowego
budynku spétdzielni byt podmiot niebedgcy spotdzielnig mieszkaniowa;

- zasady zaufania do panstwa i jego organéw oraz zasady bezpieczenstwa
prawnego i sprawiedliwosci spotecznej, w tym ochrony praw stusznie nabytych,
wynikajgcej z art. 2 Konstytucji RP oraz zasady rownosci wobec prawa wynikajgce;j
z art. 32 Konstytucji RP — poprzez wydanie orzeczenia skutkujgcego
uprawomocnieniem sie wpisu w ksiedze wieczystej lokalowej nr [...], hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej, co doprowadzito do powstania odpowiedzialnosci
wobec wierzyciela spotdzielni za jej zobowigzania, sprzecznie z trescig przepisu art.
19 § 3 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. 2020, poz. 275;
dalej: u.p.s.) i w konsekwencji spowodowanie, ze sytuacja prawna i majgtkowa
nabywcy lokalu, co do ktérego pierwotnie przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, stata sie nieporéwnanie gorsza w stosunku do innych
oséb/podmiotéw, ktdre dysponujg spodtdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu

nie ponoszac tego rodzaju odpowiedzialnosci;



- zasady legalizmu okreslonej w art. 7 zobowigzujgcej organy wiadzy
publicznej do dziatania na podstawie i w granicach prawa oraz prawa do
sprawiedliwego rozpatrzenia sprawy okreslonego w art. 45 ust. 1 Konstytucji RP
poprzez niewtasciwe zastosowanie przepisow art. 11, art. 12 ust. 1, art. 241 ust. 2
u.k.w.h. oraz art. 249 § 1 k.c. i doprowadzenie do ujawnienia hipoteki w ksiedze
wieczystej nr [...] prowadzonej dla lokalu [...], w zwigzku z przeksztatceniem sie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢ na podstawie
art. 17*8 u.s.m., pomimo tego, ze wskazana hipoteka przed przeksztatceniem nie
obcigzata spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

2. naruszenie w sposbb razgcy prawa, ij.:

- art. 178 ust. 1 u.s.m. oraz art. 76 ust. 1 u.k.w.h. przez ich btedng wyktadnie,
a w konsekwencji przez niezasadne zastosowanie w niniejszej sprawie art. 76
ust. 1 u.k.w.h. i przyjecie, ze w wyniku sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
przedsiebiorstwa upadtej spotdzielni obejmujgcego rowniez budynek spotdzielczy,
na rzecz podmiotu niebedgcego spotdzielnig, obcigzajgca budynek hipoteka
obcigza rowniez, na zasadzie art. 76 ust. 1 u.k.w.h. prawa odrebne wtasnosci lokali,
ktére powstaty z mocy art. 178 ust. 1 u.s.m., co miato istotny wplyw na tresé
orzeczenia, bowiem Sad Okregowy w K. postanowieniem z 5 kwietnia 2018 r., sygn.
VII Ca [...], oddalit apelacje uczestnika i w efekcie doszto do uprawomocnienia sie
wpisu hipoteki tgcznej obcigzajgcej uprzednio budynek spoétdzielczy w ksiedze
wieczystej nieruchomosci lokalowej uczestnikdw, co do ktérej prawo odrebnej
witasnosci powstato z mocy art. 17 ust. 1 u.s.m., podczas gdy prawidiowa
wyktadnia ww. przepisow i ustalenie braku podstaw do stosowania art. 76 ust. 1
u.k.w.h. skutkowaé¢ winno uchyleniem orzeczenia Sadu | instancji, ktory utrzymywat
w mocy btedny wpis referendarza o hipotece tgcznej;

- art. 24 ust. 2, art. 11 i 12 ust. 1 u.k.w.h. oraz art. 249 § 2 k.c., poprzez
nieuwzglednienie ich tresci i doprowadzenie przez Sad Okregowy w K.
postanowieniem z 5 kwietnia 2018 r., sygn. VII Ca [...], do uprawomocnienia sie
wpisu hipoteki tgcznej w ksiedze lokalowej [...], w sytuacji, gdy nie doszio do
skutecznego obcigzenia hipotekg spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
dla ktérego prowadzona jest wskazana ksiega wieczysta nr [...], co wykluczato

wpisanie hipoteki w zwigzku z przeksztatceniem spoétdzielczego wiasnosciowego



prawa do lokalu w odrebng wiasnos$¢, a zatem nowopowstate prawo odrebne;j
wiasnosci powinno by¢ tak obcigzone jak dotychczasowe prawa spotdzielcze, a nie
jak prawo wtasnosci catej nieruchomosci;

- art. 19 § 3 u.p.s. poprzez jego nieuwzglednienie przy wydaniu przez Sad
Okregowy w K. postanowienia oddalajgcego apelacje uczestnikdw kwestionujgca
wpis hipoteki w ksiedze lokalowej nr [..], co w konsekwencji spowodowato
powstanie po stronie uczestnikow odpowiedzialnosci za zobowigzania spotdzielni
wobec jej wierzyciela, sprzecznie z przywotang norma;

- art. 94 u.k.w.h. poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze hipoteka
przymusowa tgczna kaucyjna istnieje nadal w sytuacji wygasniecia wierzytelnosci
zabezpieczonej hipotekg na skutek likwidacji dtuznika (upadtej spotdzielni) wobec
zakonczenia postepowania upadtosciowego i wykreslenie go z Krajowego Rejestru
Sadowego.

Powotujgc sie na powyzsze zarzuty, Prokurator Generalny wnidst o uchylenie
zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu w K. do
ponownego rozpoznania wraz z pozostawieniem temu sgdowi rozstrzygniecia o
kosztach postepowania ze skargi nadzwyczajne;j.

W odpowiedzi na skarge uczestnik wnidst o jej uwzglednienie. Natomiast,
whnioskodawca wnidst o jej oddalenie w catosci oraz o zasgdzenie kosztow

zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 89 § 1 ustawy z 8 grudnia 2017 r. (t.j. Dz.U. 2021, poz. 1904,
Dz.U. 2022, poz. 480, dalej: u.SN), jezeli jest to konieczne dla zapewnienia
zgodnosci z zasadg demokratycznego panstwa prawnego urzeczywistniajgcego
zasady sprawiedliwosci spotecznej, od prawomocnego orzeczenia sadu
powszechnego lub sadu wojskowego konczgcego postepowanie w sprawie moze

by¢ wniesiona skarga nadzwyczajna, o ile:

1. orzeczenie narusza zasady lub wolnosci i prawa cztowieka i obywatela

okreslone w Konstytuciji lub



2. orzeczenie w sposéb razgcy narusza prawo przez btedng jego wyktadnie

lub niewtasciwe zastosowanie, lub

3. zachodzi oczywista sprzecznos¢ istotnych ustalen sgdu z trescig

zebranego w sprawie materiatu dowodowego

- a orzeczenie nie moze by¢ uchylone lub zmienione w trybie innych

nadzwyczajnych srodkow zaskarzenia.

Jak wynika z uzasadnienia projektu ustawy z 8 grudnia 2017 r. o Sadzie
Najwyzszym (druk sejmowy VIl kadencji nr 2003) celem skargi nadzwyczajnej jest
zapewnienie mozliwosci wyeliminowania z obrotu prawnego orzeczen w oczywisty
sposob wadliwych, ktore nie powinny zapas¢ w demokratycznym panstwie
prawnym urzeczywistniajgcym zasady sprawiedliwosci spotecznej: naruszajgcych
prawa i wolnosci cztowieka i obywatela okreslone w Konstytucji RP, razaco
naruszajgcych inne niz Konstytucja RP przepisy prawa lub opierajgcych sie na
istotnych ustaleniach faktycznych oczywiscie sprzecznych z zebranym w sprawie
materiatem dowodowym. Skarga nadzwyczajna realizuje tym sposobem
konstytucyjng zasade rzetelnosci dziatania instytucji publicznych (wyrazong w
preambule do Konstytucji RP), zasade panstwa prawnego (art. 2 Konstytucji RP)
oraz zasade legalizmu (art. 7 Konstytucji RP). Jednoczesnie jednak skarga
nadzwyczajna stanowi odstepstwo od konstytucyjnej zasady stabilnosci stosunkow
prawnych uksztattowanych prawomocnymi orzeczeniami sgdowymi (art. 2 i art. 45

ust. 1 Konstytucji RP).

Stanowi realizacje postulatéw, aby w polskim porzadku prawnym
wprowadzi¢ nadzwyczajny srodek zaskarzenia, ktéry pozwalatby na skuteczng
ochrone praw i wolnosci gwarantowanych w Konstytucji RP, poniewaz roli takiego
szczegoblnego instrumentu nie spetnia skarga konstytucyjna (uchwata sktadu
siedmiu sedzidw Sgdu Najwyzszego z 15 pazdziernika 2020 r., lll PZP 4/20,
zasada prawna; postanowienie Trybunatu Konstytucyjnego z 12 marca 2003 r.,
S 1/03 oraz uzasadnienie wyroku petnego sktadu Trybunatu Konstytucyjnego
z 19 lutego 2003 r., P 11/02).



Stosownie do art. 89 § 1 in principio u.SN kazda skarga nadzwyczajna musi
mie¢ oparcie w podstawie ogolnej oraz w co najmniej jednej z trzech podstaw
szczegolnych, wymienionych w art. 89 § 1 pkt 1, 2, 3 u.SN. Artykut 89 § 1 u.SN
okresla ustawowe podstawy skargi nadzwyczajnej, wymagajgc wykazania, ze jej
wniesienie jest konieczne do zapewnienia zgodnosci zaskarzonego orzeczenia
sagdu powszechnego lub sgdu wojskowego z zasadg demokratycznego panstwa
prawnego urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci spotecznej (art. 89 § 1
u.SN.), a orzeczenie to wydano z naruszeniem prawa konstytucyjnego (art. 89 § 1
pkt 1 u.SN.), razgcym naruszeniem prawa materialnego lub procesowego (art. 89 §
1 pkt 2 u.SN.), zachodzi oczywista sprzeczno$¢ istotnych ustalen sgdu z trescig
zebranego w sprawie materiatu dowodowego (art. 89 § 1 pkt 3 u.SN).

Skarga nadzwyczajna powinna zawiera¢ nie tylko przytoczenie jej podstaw,
alei ich uzasadnienie. Samo wskazanie w skardze nadzwyczajnej przepisow prawa,
z ktérych naruszeniem zdaniem skarzgcego zostato wydane zaskarzone
orzeczenie, bez blizszego okreslenia zarzutow, w jaki sposob i w jakim zakresie
zaskarzone orzeczenie narusza prawo, nie moze zosta¢ uznane za wystarczajgce.
W przeciwnym razie ocena zasadnos$ci skargi nadzwyczajnej nie jest w ogdle
mozliwa, samo zas pismo pozostaje tylko namiastkg srodka zaskarzenia. Nie jest
tez rolg Sgdu Najwyzszego zastepowanie skarzgcego w formutowaniu zarzutow i
whnioskéw skargi. Takze brak wyczerpujgcego i spojnego uzasadnienia podstaw, na
ktérych skarzgcy opiera skarge nadzwyczajng, stanowi wade konstrukcyjng
dyskwalifikujgcg pismo procesowe jako skarge oraz musi prowadzi¢ do jej
odrzucenia bez wzywania do usuniecia brakow (por. uchwata sktadu siedmiu
sedziow Sadu Najwyzszego z 30 kwietnia 1938 r., C Il 319/37 oraz orzeczenia
Sadu Najwyzszego z: 8 lutego 1935 r., Il C 778/34; 9 marca 1936 r., C Ill 915/35;
21 pazdziernika 1938 r., C Il 325/38, wyroki Sgdu Najwyzszego z: 25 kwietnia 2013
r., | UK 572/12; 16 lipca 2014 r., Il PK 266/13; 24 czerwca 2015 r., | PK 227/14,
postanowienia Sgdu Najwyzszego z: 6 listopada 1996 r. Il UKN 12/96; 20 listopada
1996 r. | PKN 22/96; 11 marca 1997 r., lll CKN 13/97; 13 czerwca 2008 r., 1l CSK
104/08; 28 kwietnia 2010 r., Il PK 326/09; 27 stycznia 2012 r., V CSK 174/11; 30
czerwca 2020 r., | NSNp 3/19; 28 wrzesnia 2020 r., INSNc 51/19; 14 wrzes$nia 2021
r., I NSNc 104/21; 6 kwietnia 2022 r., | NSNc 63/22).
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Stosownie do art. 89 § 2 u.SN skarge nadzwyczajng moze wniesc¢ Prokurator
Generalny, Rzecznik Praw Obywatelskich oraz w zakresie swojej wilasciwosci,
Prezes Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, Rzecznik Praw Dziecka,
Rzecznik Praw Pacjenta, Przewodniczgcy Komisji Nadzoru Finansowego, Rzecznik
Finansowy, Rzecznik Matych i Srednich Przedsiebiorcéw i Prezes Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw. W odniesieniu do orzeczen, ktdre uprawomocnity sie
przed wejsciem w zycie ustawy o Sgdzie Najwyzszym (ij. przed 3 kwietnia 2018 r.),
legitymacja do wniesienia skargi nadzwyczajnej przystuguje wytgcznie Rzecznikowi

Praw Obywatelskich i Prokuratorowi Generalnemu (art. 115 § 1a u.SN).

Skarga nadzwyczajna moze by¢ wiec wniesiona wytgcznie przez podmioty
publiczne, nie moze jej skutecznie wnies¢ sama strona (uchwata sktadu siedmiu
sedzibw Sagdu Najwyzszego z 15 pazdziernika 2020 r., Il PZP 4/20, zasada

prawna).

Artykut 89 § 3 u.SN przewiduje, ze skarge nadzwyczajng wnosi sie w
terminie 5 lat od dnia uprawomocnienia sie zaskarzonego orzeczenia, a jezeli od
orzeczenia zostata wniesiona kasacja albo skarga kasacyjna — w terminie roku od
dnia ich rozpoznania. Niedopuszczalne jest uwzglednienie skargi nadzwyczajnej na
niekorzys¢ oskarzonego wniesionej po uptywie roku od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia, a jezeli od orzeczenia zostata wniesiona kasacja albo skarga kasacyjna
— po uptywie 6 miesiecy od dnia jej rozpoznania. W okresie 6 lat od dnia wejscia w
zycie ustawy o Sadzie Najwyzszym skarga nadzwyczajna moze by¢ wniesiona od
prawomocnych orzeczen Kkonczgcych postepowanie w sprawach, ktore
uprawomocnity sie po dniu 17 pazdziernika 1997 r., czyli po wejsciu w zycie
Konstytucji RP z 2 kwietnia 1997 r.

Dopuszczalno$s¢ skargi nadzwyczajnej uzalezniona zostata od spetnienia
dodatkowych przestanek ustawowych. Z art. 90 § 1 u.SN wynika, Zze skarga
nadzwyczajna moze by¢ wniesiona tylko raz od tego samego orzeczenia w interesie
tej samej strony. Artykut 90 § 2 u.SN stanowi, ze skargi nadzwyczajnej nie mozna
oprze¢ na zarzutach, ktore byly przedmiotem rozpoznawania skargi kasacyjnej lub
kasacji przyjetej do rozpoznania przez Sad Najwyzszy, a art. 90 § 3 u.SN, ze

skarga nadzwyczajna nie jest dopuszczalna od wyroku ustalajgcego nieistnienie
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matzenstwa, orzekajgcego uniewaznienie matzenstwa albo rozwodd, jezeli chocby
jedna ze stron po uprawomocnieniu sie takiego orzeczenia zawarta zwigzek
matzenski, oraz od postanowienia o przysposobieniu. Artykut 90 § 4 wyklucza
ponadto wnoszenie skargi nadzwyczajnej w sprawach o wykroczenia i wykroczenia
skarbowe.

Sad Najwyzszy podkreslat, ze niedopuszczalne jest podnoszenie w skardze
nadzwyczajnej zarzutow, ktore byly przedmiotem rozpoznawania skargi kasacyjnej
przyjetej do rozpoznania przez Sad Najwyzszy, réwniez wtedy, gdy zostata ona
oparta na podstawie art. 89 § 1 pkt 1 u.SN, jezeli skarzgcy upatruje naruszenia
zasad lub wolnosci i praw cztowieka i obywatela okreslonych w Konstytucji RP w
tych samych naruszeniach prawa materialnego albo przepiséw postepowania, ktore
zostaly powotane jako =zarzuty i zbadane w ramach kontroli kasacyjnej
zaskarzonego orzeczenia (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 6 kwietnia
2022 r., | NSNc 63/22). Nie jest bowiem rzeczg Sadu Najwyzszego w sktadzie
rozpoznajgcym skarge nadzwyczajng dokonywanie oceny wyroku wydanego przez
inny jego skfad po rozpoznaniu skargi kasacyjnej w tej samej sprawie. Dotyczy to
rébwniez wywodu zawartego w uzasadnieniu tego wyroku, i to nie tylko pod
wzgledem trafnosci i adekwatnosci argumentacji do podniesionych zarzutow
kasacyjnych, ale rowniez jej kompletnosci, przejrzystosci i jasnosci (por.
postanowienia Sgdu Najwyzszego z: 6 kwietnia 2022 r., | NSNc 63/22; 14 wrzes$nia
2021 r., | NSNc 104/21; 4 lipca 2019 r., | NSNk 1/18). Wartos¢ pewnosci prawa i
warto$¢ jednolitosci orzecznictwa Sgdu Najwyzszego przemawia konsekwentnie za
tym, aby powyzszy poglad odnies¢ do przypadkdéw oparcia skargi nadzwyczajnej na
podstawie art. 89 § 1 pkt 2 i 3 u.SN, jezeli zarzuty sg tozsame z tymi rozpoznanymi
juz przez Sad Najwyzszy. Sad Najwyzszy wielokrotnie podkreslat przy tym, ze
ograniczenia kognicji Sgdu Najwyzszego nie zalezg od samego ujecia zarzutow
przez skarzgcego. Oczywiste jest bowiem, Zze skarzgcy nie moze decydowaé o
zakresie kognicji Sgdu Najwyzszego (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego z: 11
kwietnia 2018 r., | CSK 701/17; 28 lutego 2019 r., V CSK 394/18).

Odnoszgc powyzsze do niniejszej sprawy, Sad Najwyzszy stwierdza, ze
Prokurator Generalny, zgodnie z art. 89 § 2 u.SN, jest legitymowany do wniesienia

skargi nadzwyczajnej. Skarzgcy opart skarge na ustawowych podstawach
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naruszenia prawa konstytucyjnego i razgcego naruszenia prawa materialnego. Nie
naruszyt przy tym formalnie zakazow okreslonych w art. 90 § 2 u.SN. Podniést
wprawdzie zarzuty, ktore byly juz przedmiotem rozpoznania skarg kasacyjnych
przyjetych do rozpoznania przez Sad Najwyzszy, w sprawach dotyczgcych
nieruchomosci przy ul. P. w K., to jednak zadne z tych postepowan nie moze byc¢
utozsamiane z niniejszym postepowaniem ze skargi nadzwyczajnej. Zarowno ze
wzgledéw podmiotowych, jak i przedmiotowych trzeba uznac, ze byty to odrebne od
niniejszego postepowania. Sad Najwyzszy stoi na stanowisku, ze przepis art. 90 §
2 u.SN ograniczajgcy kognicje Sadu Najwyzszego do rozpoznawania skarg
nadzwyczajnych nie moze byc¢ interpretowany rozszerzajgco. Nie ma watpliwo$ci,
ze zaskarzone postanowienie Sgdu Okregowego w K. jest prawomocne inie moze
by¢ uchylone Iub zmienione w trybie innych niz skarga nadzwyczajna
nadzwyczajnych srodkéw zaskarzenia. Nie zostato ono takze dotychczas uchylone
ani zaskarzone inng skargg nadzwyczajng. Zachowany zostat tez przewidziany

w art. 89 § 3 u.SN termin do wniesienia skargi nadzwyczajnej.

Watpliwosci budzi natomiast zgodnos¢ skargi nadzwyczajnej z art. 89 § 1 in
principio u.SN. Podstawa ogdlna wniesienia skargi nadzwyczajnej w sposob
oczywisty nawigzuje do wyrazonej w art. 2 Konstytucji RP zasady
demokratycznego panstwa prawnego urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci
spotecznej. Artykut 89 § 1 in principio u.SN powinien by¢ takze z tego powodu
interpretowany w zgodzie z Konstytucjg RP, z uwzglednieniem bogatego dorobku
orzecznictwa i nauki prawa (por. B. Banaszak, Prawo konstytucyjne, Warszawa
2017, s. 181-193; W. Sokolewicz, M. Zubik, uwagi nr 30-38 do art. 2, w: L. Garlicki,
M. Zubik (red.), Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Komentarz, t. I, Warszawa
2016, s. 127-140 wraz z cytowanym tam orzecznictwem). W uzasadnieniu
podstawy ogdlnej skargi nadzwyczajnej nalezy konkretnie wykazac¢, na czym
polega niezgodnos¢ zaskarzonego orzeczenia z zasadg demokratycznego panstwa
prawnego urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci  spofecznej, w
szczegolnosci przez: 1) wskazanie naruszonej zasady pochodnej wywiedzionej z
art. 2 Konstytucji RP oraz 2) sposobu jej naruszenia. Przy konstruowaniu podstawy
ogolnej skargi skarzgcy nie jest ograniczony katalogiem zasad pochodnych

sformutowanych w orzecznictwie i doktrynie, moze on wiec powota¢ sie takze na
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inng zasade pochodng, pod warunkiem jednak, ze szczegotowo przedstawi tok
rozumowania, w drodze ktérego wywiodt takg zasade z art. 2 Konstytucji RP.

Badana w niniejszej sprawie skarga nadzwyczajna nie spetnia ustawowych
warunkéw. Po pierwsze, skarga nie zawiera w ogole wyodrebnionego wywodu
(zarzutéw) wyjasniajgcego z jakiego powodu jej wniesienie jest konieczne do
urzeczywistnienia zasady demokratycznego panstwa prawnego. Skarga
nadzwyczajna powinna zawiera¢ przytoczenie jej podstaw, a sformutowane w
ramach tych podstaw zarzuty powinny okresla¢ sposob naruszenia prawa. Po
drugie, badana skarga nie okresla ani w jaki sposdb zasada demokratycznego
panstwa prawnego zostata naruszona, przez niewlasciwg wykfadnie, czy przez
niewtasciwe zastosowanie, ani nie zawiera uzasadnienia zarzutéw. Samo
wskazanie przepisu prawa bez wymaganego okreslenia zarzutow, co, z jakiego
powodu, i w jakim zakresie skarzgcy uwaza za naruszenie prawa oraz bez
uzasadnienia tych zarzutow, nie moze odnies¢ skutku (postanowienia Sagdu
Najwyzszego z: 6 kwietnia 2022 r., | NSNc 63/22; 30 czerwca 2020 r., | NSNp 3/19;
28 wrzesnia 2020 r., | NSNc 51/19; wyrok Sgdu Najwyzszego z 3 czerwca 2019 r.,
| NSNc 7/19).

Zgodnie z orzecznictwem Sadu Najwyzszego samo przytoczenie przepisow
prawa, ktore rzekomo zaskarzone orzeczenie narusza, nie czyni zadosc¢
obowigzkowi przytoczenia i uzasadnienia podstaw skargi, powinno wiec prowadzi¢
do jej odrzucenia, skoro braki konstrukcyjne sg brakami nieusuwalnymi (por.
postanowienia Sgdu Najwyzszego z: 6 kwietnia 2022 r., | NSNc 63/22; 30 czerwca
2020 r., I NSNp 3/19; 28 wrzesnia 2020 r., | NSNc 51/19).

Sad Najwyzszy wyjasnia przy tym, ze nawet gdyby skarga zawierata
konstrukcyjne elementy, to nie mogtaby zosta¢ uwzgledniona z uwagi na brak

usprawiedliwionych podstaw szczegodlnych.

Zarzuty naruszenia art. 64 ust. 1, 2 i 3 oraz art. 21 Konstytucji RP sg

bezzasadne z nastepujgcych powodow.

Po pierwsze, skarzgcy catkowicie pomija wyrok petnego sktadu Trybunatu
Konstytucyjnego z 21 grudnia 2005 r., SK 10/05, wydany w postepowaniu
zainicjowanym skargg konstytucyjng poprzednika prawnego wierzyciela
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hipotecznego — [...] Banku S.A. z siedzibg w W. — co istotne — uprawnionego do
nieruchomosci przy ul. P. w K.. W wyroku tym przesgdzono, ze przepisy art. 44 ust.
1i 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2003,
nr 119, poz. 1116, z 2004 r. nr 19, poz. 177 i nr 63, poz. 591 oraz z 2005, nr 72,
poz. 643 i nr 122, poz. 1024), w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 21 grudnia 2001
r. 0 zmianie ustaw: o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, Prawo energetyczne, o
partiach politycznych, o dostosowaniu gornictwa wegla kamiennego do
funkcjonowania w warunkach gospodarki rynkowej oraz szczegdlnych
uprawnieniach i zadaniach gmin goérniczych, o zmianie niektorych ustaw zwigzanych
z funkcjonowaniem administracji publicznej, Prawo telekomunikacyjne, o komercjalizacji,
restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje
Panstwowe”, o spoétdzielniach mieszkaniowych, o jakosci handlowej artykutéw
rolno-spozywczych, Ordynacja wyborcza do Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej i do
Senatu Rzeczypospolitej Polskiej, o przebudowie i modernizacji technicznej oraz
finansowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej w latach 2001-2006, o
zmianie ustawy o zamdéwieniach publicznych oraz o utracie mocy ustawy o kasach
oszczednosciowo-budowlanych i wspieraniu przez pahnstwo oszczedzania na cele
mieszkaniowe (Dz.U. nr 154, poz. 1802), sg niezgodne z art. 64 ust. 2 w zwigzku z
art. 2, art. 20 i art. 32 ust. 1 Konstytucji RP. Jak wyjasnit w uzasadnieniu tego
wyroku Trybunat Konstytucyjny, uregulowania art. 44 ust. 1 i 2 u.s.n., skutkujgce
wygaszeniem z mocy prawa zabezpieczenia hipotecznego na wyodrebnionej
wiasnosci lokali, sg niezgodne z Konstytucjg RP, poniewaz ustawodawca nie moze
pozbawi¢ wierzyciela hipotecznego gwarantowanej mu konstytucyjnie ochrony praw
majgtkowych bez ekwiwalentu. Co istotne, przepisy te zostaty uznane za niezgodne
z Konstytucjg RP, pomimo ze przyznawaty wierzycielowi hipotecznemu zamiast
wygaszanego zabezpieczenia rzeczowego skutecznego erga omnes, roszczenie
wobec spotdzielni mieszkaniowej o ustanowienie hipoteki na innej nieruchomosci.
Trybunat Konstytucyjny uznat to rozwigzanie za niedostateczne i sprzeczne z
zasadg stabilizacji zabezpieczenia hipotecznego. Trybunat Konstytucyjny wprost
stwierdzit, ze w braku przepisow szczegdlnych gwarantujgcych utrzymanie
niepogorszonej sytuacji wierzyciela hipotecznego, w sytuacji przeksztatcenia lokali

spoétdzielczych z mocy samego prawa w odrebng wiasnos$é, stosowac trzeba
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zasade ogdlng — tj. zasade hipoteki tacznej, przewidziang w art. 76 ust. 1 u.k.w.h., z

mozliwoscig jedynie podziatu jej pomiedzy wyodrebnione nieruchomosci (lokale).

Przytoczony wyrok Trybunatu Konstytucyjnego stoi w sprzecznosci z
twierdzeniami i zarzutami badanej skargi nadzwyczajnej, potwierdza natomiast

orzecznictwo Sgdu Najwyzszego, ktére Sgd Okregowy w K. prawidtowo uwzglednit.

Po drugie, w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego utrwalony jest poglad,
ze ustawodawca nie moze dowolnie uwlaszczac spotdzielcow, a tym bardziej osob
trzecich kosztem wtasnosci spoétdzielczej czy wierzycieli hipotecznych (por. wyroki
Trybunatu Konstytucyjnego z: 17 grudnia 2008 r., P 16/08; 21 czerwca 2005 r., P
25/02; 21 grudnia 2005 r., SK 10/05; 11 wrzesnia 2006 r., P 14/06). Ingerencja
witadzy publicznej w prawa majgtkowe dokonana na rzecz osob prywatnych nie
podlega mniejszym czy tez ,tagodniejszym” rygorom konstytucyjnym niz ingerencja
dokonana na rzecz panstwa w interesie publicznym, ktorej granicg jest zakaz
wywtaszczenia (zob. wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 29 maja 2001 r., K 5/01).
Dlatego tez w wyroku o sygn. K 5/01, orzekajgc o art. 46 ust. 1 u.s.m., Trybunat

stwierdzit, Ze przepis ten ,jest niezgodny z art. 64 w zwigzku z art. 21 Konstytuc;ji”.

Majagc na wzgledzie orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego, Sad
Najwyzszy nie kwestionuje, ze o ile wiec w szczegdlnej sytuacji dokonujgce sie z
mocy prawa przeksztatcenie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu w
odrebng wlasnos¢ lokalu, z pominieciem postepowania upadtosciowego, moze byc¢
uznane wyjgtkowo za dopuszczalne, to juz uznanie, ze moze to nastgpic
nieodptatnie i prowadzi¢ dodatkowo do wygaszenia z mocy prawa wierzytelnosci
hipotecznych, réwniez bez zadnego ekwiwalentu, nie moze by¢ uznane za zgodne

z konstytucyjnymi gwarancjami praw majgtkowych.

Po trzecie, analiza orzecznictwa Sgdu Najwyzszego prowadzi do tych
samych wnioskbw co analiza orzecznictwa Trybunatu Konstytucyjnego. W
orzecznictwie Sagdu Najwyzszego akcentuje sie przede wszystkim zasade
jurydycznej stabilizacji przedmiotu obcigzenia hipotecznego (por. uchwate z 20
marca 2003 r., lll CZP 1/03; postanowienia Sgdu Najwyzszego z: 8 lipca 2003 r., IV
CK 422/02; 24 maja 2007 r., V CSK 67/07). Znajduje ona zastosowanie do oceny
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skutkdw wyodrebnienia wtasnosci lokalowej z nieruchomosci obcigzonej
hipotecznie, co w sensie jurydycznym i ekonomicznym jest réwnowazne fizycznemu
podziatowi nieruchomosci. Nie mozna zatem uznac, ze zabezpieczenie hipoteczne
wygasa wskutek wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
ktore zostato przeksztatcone w odrebng witasnos¢ lokalu, poniewaz prowadzitoby to
do zniweczenia bez Zadnego ekwiwalentu wymaganej ochrony tego prawa

majgtkowego.

Po czwarte, konstytucyjna ochrona praw majgtkowych nie jest wylgczona w
postepowaniu upadtosciowym. Ochrona wierzycieli w tym postepowaniu ma wymiar
zaréwno proceduralny, jak i materialnoprawny, a nadto jest gwarantowana przez
Konwencje o ochronie praw cztowieka i podstawowych wolnosci oraz przez prawo
Unii Europejskiej (por. wyrok Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej z 5 maja
2022 r., C-83/22, BPC Lux 2 i in.; wyrok Europejskiego Trybunatu Praw Cztowieka z
19 listopada 2020 r., Case of Project-Trade przeciwko Chorwacji, skarga 1920/14).

Nie mozna zatem uznac, ze ustawodawca moze dowolnie istotne sktadniki
majatku  upadtej spotdzielni wytgczaCc z  postepowania upadto$ciowego,
przeksztatca¢ je z mocy prawa w odrebng wtasnos¢ lokali, a nadto zwalnia¢ z
zabezpieczenia hipotecznego bez zadnego ekwiwalentu, poniewaz pozbawiatoby to
wierzyciela przedmiotu zabezpieczenia. Jak juz wyjasnit Trybunat Konstytucyjny,
wygasniecie hipoteki z mocy samego prawa bez ekwiwalentu nie jest

proporcjonalnym ograniczeniem konstytucyjnej ochrony praw majgtkowych.

O bezzasadnosci zarzutow naruszenia art. 64 ust. 1, 2 i 3 Konstytucji RP
Swiadczy i to, ze w skardze przyjeto btedng przestanke wnioskowania, ze
wyodrebniony lokal nr [...] ,stuzy zaspokojeniu podstawowych potrzeb zyciowych”. Z

akt sprawy wynika zas, ze jest to lokal niemieszkalny (uzytkowy).

Catkowicie bezpodstawne sg takze zarzuty naruszenia art. 2 i 7 Konstytucji
RP. Nie sposéb bowiem stwierdzi¢ naruszenia konstytucyjnej zasady legalizmu,
zaufania czy pewnosci prawa przez wydanie zaskarzonego orzeczenia Sadu
Okregowego w K., jezeli orzeczenie to bazuje na ugruntowanym orzecznictwie

Sgdu Najwyzszego oraz Trybunatu Konstytucyjnego. Oczywiste jest, ze Sad
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Okregowy stosujgc sie do wyktadni prawa utrwalonej w orzecznictwie najwyzszych
organow wiadzy sadowniczej Rzeczypospolitej Polskiej, dziatat legalnie i

przewidywalnie, zgodnie z zasadg zaufania i zasadg pewnosci prawa.

Skarzacy catkowicie pomija, ze wpis hipoteki tgcznej w ksiedze wieczystej
ma charakter deklaratoryjny. Brak wpisu nie eliminuje hipoteki tgcznej i podlega
uzupetnieniu w kazdym czasie. Wpis usuwa tylko niezgodnos¢ z rzeczywistym
stanem prawnym (por. uchwate Sagdu Najwyzszego z 14 lipca 1994 r.,
[l CZP 85/94).

Nabywca lokalu nr [...] mogt zapozna¢ sie z trescig ksiegi wieczystej
nabywanego lokalu, jak i ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
gruntowej zwigzanej z tym lokalem. Bez pogtebionej analizy mozna dostrzec, ze
zarowno nieruchomos$¢ lokalowa, jak i nieruchomos¢ gruntowa byta obcigzana
hipotecznie. Pierwszy wniosek o dokonanie wpisu hipoteki zwykiej w wysokosci
90.000 zt wptynagt do Sadu Rejonowego w K. juz 2 lutego 2001 r. wraz z wnioskiem
o zatozenie ksiegi wieczystej dla spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego nr [...] (k.1). Postanowieniami z 26 kwietnia 2001 r. oraz 12 lipca 2001 r.
whnioski te zostaty uwzglednione, z tym, ze hipoteka przymusowa zostata wpisana
na kwote 50.000 zt, na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego (k. 7 i 13).
Whniosek o wpisanie hipoteki kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt (k. 68) zostat
pierwotnie oddalony (k. 74), ale w umowie sprzedazy lokalu [...] zawarta jest
informacja o skardze kasacyjnej wierzyciela hipotecznego (s. 3 aktu notarialnego, k.
128) oraz o$wiadczenie Banku, ze grunt zwigzany z lokalem byt obcigzony hipotekg
przymusowg tgczng kaucyjng do kwoty 27.958.907,50 zt (s. 4 aktu notarialnego, k.
128). Co istotne, w chwili nabycia lokalu przez uczestnika w ksiedze wieczystej
(macierzystej) prowadzonej dla gruntu zwigzanego z lokalem [...], widniat
prawomocny wpis hipoteki przymusowej kaucyjnej na rzecz wnioskodawcy (29
czerwca 2015r.).

W tej sytuacji nie mozna zarzucaé¢ Sgdowi Okregowemu w K. naruszenia
zasady legalizmu, zaufania i pewnosci prawa. Odpowiedzialno$¢ za brak zbadania
stanu prawnego nabywanej nieruchomosci nie obcigza Sgdu Okregowego w K..

O bezzasadno$ci zarzutdéw objetych drugg podstawg skargi nadzwyczajnej

(art. 89 § 1 pkt 2 u.SN) swiadczy natomiast przede wszystkim to, ze zaskarzone
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orzeczenie oraz poprzedzajgce je orzeczenie Sgdu Rejonowego w K., bazuje na
ugruntowanym orzecznictwie Sgdu Najwyzszego (por. postanowienia Sagdu
Najwyzszego z: 26 pazdziernika 2017 r., Il CSK 869/16; 26 czerwca 2014 r., Il CSK
541/13; 27 lutego 2014 r., Il CSK 349/13; 14 stycznia 2011 r., Il CSK 361/10; 14
stycznia 2011 r., Il CSK 364/10). Z powodow ustrojowych (art. 183 Konstytucji RP)
skarga nadzwyczajna nie stuzy ani nie moze stuzy¢ do zwalczania orzecznictwa
Sadu Najwyzszego, ani do zwalczania orzeczen sgdow powszechnych, ktére to
orzecznictwo prawidtowo implementuja.

Nawet jesli uwzgledni¢, ze w orzecznictwie Sadu Najwyzszego wyrazono
odmienne poglady w przedmiocie wyktadni przytoczonych w skardze przepiséw
prawa materialnego (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 18 kwietnia 2019 r.,
I CSK 137/18 i w $lad za nim postanowienie z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/21), to
sama ta okoliczno$¢, z zasady, wyklucza uznanie, ze Sgd Okregowy w K. naruszyt
prawo. Tym bardziej nie mozna postawi¢ zaskarzonemu orzeczeniu zarzutu
wydania go z razgcym naruszeniem prawa, w rozumieniu art. 89 § 1 pkt 2 u.SN. Z
samej definicji razgcego naruszenia prawa wynika, ze chodzi tu o naruszenie
przepisdw, ktére nie mogg by¢ w rozny sposoéb interpretowane i ze naruszenie to

jest oczywiste dla kazdego, bez pogtebionej analizy i znajomos$ci prawa.

Nawet wiec gdyby Sad Najwyzszy w petni podzielit argumentacje skarzgcego,
to w okoliczno$ciach takich, jak w niniejszej sprawie, skarga nadzwyczajna oparta

na podstawie art. 89 § 1 pkt 2 u.SN, nie mogtaby zosta¢ uwzgledniona.

W zwigzku z tym trzeba uznadé, ze zarzut razgcego naruszenia art. 178 ust. 1
u.s.m. oraz art. 76 ust. 1 u.k.w.h. przez ich btedng wyktadnie jest oczywiscie
bezzasadny. Woyktadnia tych przepiséw utrwalona w orzecznictwie Sgdu
Najwyzszego i Trybunatu Konstytucyjnego jest trafna i nie ma powodu do jej
zakwestionowania. Tym bardziej wiec nie mozna jej uzna¢ za razgcg obraze prawa

materialnego.

Bezzasadny jest takze zarzut naruszenia art. 24 ust. 2, art. 11 i 12 ust. 1
u.k.w.h. oraz art. 249 § 2 k.c. Skoro doszto do obcigzenia hipotekg nieruchomosci
macierzystej, a wpis hipoteki w tym przypadku ma charakter deklaratoryjny, to takze

przeksztatcenie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng
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wiasnos¢, winno skutkowacé przeksztatceniem ksiegi wieczystej dla tego lokalu w
ksiege wieczystg odrebnej nieruchomosci i obcigzeniem wyodrebnionego lokalu

hipoteka.

Bezzasadny jest takze zarzut naruszenia art. 19 § 3 u.p.s. Sad Okregowy w
K. nie miat podstaw do jego zastosowania, a to z uwagi na wyczerpujgce
uregulowanie w u.s.m. sytuacji przeksztatcenia spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu w odrebng wiasnos¢ lokalu. Sad stusznie zatem odmowit
zastosowania tego przepisu w niniejszej sprawie.

Bezzasadny jest takze zarzut naruszenia art. 94 u.k.w.h. W orzecznictwie
Sadu Najwyzszego przekonujgco wyjasniono, ze hipoteka przymusowa tgczna
kaucyjna obcigza odrebng witasnos¢ lokalu powstatego z przeksztatcenia prawa
spotdzielczego do lokalu. Jest tak takze dlatego, ze przepis art. 178 u.s.m. wigze
skutek przeksztatcenia ze sprzedazg w toku postepowania upadtosciowego
budynku nabywcy nie bedacemu spoétdzielnig mieszkaniowg. Przeksztatcenie w
oparciu o art. 178 u.s.m. wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wiasnos$é
lokalu na rzecz osoby uprawnionej uprzednio z tytutu spoétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu, ktérego podstawa nie wynika z ustawy o
postepowaniu upadfosciowym, nie stanowi zbycia elementu przedsiebiorstwa
upadtej spétdzielni, nie powoduje bowiem przejscia okreslonego prawa na inny
podmiot — nabywce budynku lub udzialu w budynku wchodzgcego w sktad tego
przedsiebiorstwa, w zamian za zaptate jego rownowartosci, lecz prowadzi do
wygasniecie tego prawa. Jego celem nie jest spieniezenie majatku upadtej
i zapewnienie srodkow na zaspokojenie wierzycieli upadtej, a uprawniony z hipoteki
nie uzyskuje prawa do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej
ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci (tak réwniez w odniesieniu do sprzedazy w
trybie art. 313 u.p.u.n. Sad Najwyzszy w postanowieniach z dnia 14 stycznia 2011
r., ICSK 361/10i Il CSK 364/10). Przyjeta przez Sgd Okregowy w K. wykfadnia art.
94 ukw.h. w zw. z art. 317 ust. 2 u.p.u.n. jest wiec trafna i ugruntowana w
orzecznictwie Sadu Najwyzszego (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z 26
pazdziernika 2017 r., Il CSK 869/16).
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Majac na wzgledzie powyzsze, Sad Najwyzszy na podstawie art. 398° § 3
k.p.c. w zw. z art. 95 pkt 1 u.SN. odrzucit skarge nadzwyczajng. O kosztach
orzeczono na podstawie art. 398'% k.p.c. w zw. z art. 39821 k.p.c. oraz w zw.
z art. 95 pkt 1 u.SN.



