Sygn. akt | NSNc 151/20

POSTANOWIENIE

Dnia 20 kwietnia 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Krzysztof Wiak (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Tomasz Demendecki

Mariusz Grzegorz Wilczynski (tawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku M.[...] w likwidacji w R., Liechtenstein,

z udziatem M. M. i X. M.

0 wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt do ksiegi
wieczystej [...]5/4,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw
Publicznych w dniu 20 kwietnia 2022 r.

skargi nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego od postanowienia

Sadu Okregowego w K. z 13 lipca 2017 r., sygn. VIl Ca [...]

1. uchyla postanowienie Sagdu Okregowego w K. z 13 lipca
2017 r., VIl Ca [...] i postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 6
marca 2017 r., Dz. Kw [...]0/1[...] oraz umarza postepowanie
wywolane skarga nadzwyczajna;

2. znosi wzajemnie koszty postepowania wywotanego skarga
nadzwyczajng.

UZASADNIENIE

W dniu 23 pazdziernika 1997 r. nieruchomos¢ potozong w K. przy ul. [...],
dla ktérej Sad Rejonowy w K. prowadzi ksiege wieczystg [...]/7, nabyta Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,A” w S. W 2002 r. spétdzielnia ta zmienita nazwe na Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,P” w K.. [...] Bank S.A. [...]Oddziat w S. 16 lipca 2002 r. wnidst o

wpis hipoteki przymusowej do wysokosci 40.000.000 zt na podstawie nakazu



zaptaty z 14 listopada 2001 r. wydanego przez Sgd Okregowy w S., sygn. akt VI
GNc [...]. Na skutek skargi na wpis referendarza Sad Rejonowy w K. zmienit kwote
hipoteki na 27.958.907,50 zt, oddalajgc wniosek w pozostatym zakresie. Apelacja
Spétdzielni Mieszkaniowej ,P.” i nastepnie skarga kasacyjna zostaty oddalone.

W dniu 16 grudnia 2008 r. zostata zawarta umowa ugody, na mocy ktorej
hipoteka przeszta z [...] Banku S.A. na M.[X.] z siedzibg w S., Ksiestwo
Liechtenstein (dalej: M.[X.] ). W zwigzku z powyzszym, 5 maja 2009 r. Sad
Rejonowy w K. na wniosek M.[X.] wykreslit [...] Bank S.A. jako wierzyciela
hipotecznego i wpisat powyzszg spoétke jako wierzycielke hipoteki na kwote
27.958.907,50 zt.

Syndyk masy upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,P.” w K. w upadfosci i
Bank [...] S.A. w W. zawarli 13 kwietnia 2012 r. notarialng umowe sprzedazy
upadtego przedsigbiorstwa prowadzonego pod firmg Spotdzielni Mieszkaniowej ,P.”.
W sktad przedmiotu sprzedazy wszedt m.in. udziat upadtej spotdzielni do
337.642/1.000.000 czesci we wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
objetej ksiegg wieczystg [...]6/7 oraz udziat w nieruchomosci lokalowej opisanej w
ksiedze wieczystej [...]7/8.

Udziat upadtej Spétdzielni byt obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi
w postaci spotdzielczych wtasnosciowych praw do 77 lokali, przystugujgcych
osobom fizycznym oraz do 39 lokali przystugujgcych Bankowi [...] S.A. Na
nieruchomos$ci macierzystej i na lokalach z niej wowczas wyodrebnionych cigzyta
hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna na rzecz M[X.] w wysokosci 27.958.907,50
zt.

W dacie nabycia powyzszego przedsiebiorstwa X. M. oraz Y. M.
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nr [...] w czesciach
réownych. W dniu 18 listopada 2013 r. X. M. darowat swojej cérce M. M. udziat
wynoszgcy 1/2 czesci tego lokalu, do ktérego prawo witasnosci nabyt z mocy prawa
w dniu 13 kwietnia 2012 r. (art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, t.j. Dz.U. 2021, poz. 1208, dalej: u.s.m.).

W dniu 7 lipca 2015 r. miedzy M[X.] jako sprzedajgcym oraz M. [...] z
siedzibg w R., Ksiestwo Liechtenstein (dalej: M. [...]) jako kupujacym zostata

zawarta umowa sprzedazy wierzytelnosci na kwote 27.958.907,50 zt wraz z



przynaleznymi do niej prawami, wtym zabezpieczeniami w postaci hipoteki
przymusowej fgcznej na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg [...]6/7
(macierzystej) oraz na wyodrebnionych z niej nieruchomosciach lokalowych. Spétka
M. [...] zostata wpisana 17 sierpnia 2015 r. jako nowy wierzyciel hipoteczny w
miejsce M. [X.] do ksiegi wieczystej macierzystej i do szeregu ksigg wieczystych
nieruchomosci wspétobcigzonych.

Na podstawie wniosku z 22 listopada 2013 r., Dz. Kw nr [...]4/1]...],
zawartego w umowie darowizny z 18 listopada 2013 r., Rep. A nr [...]2/[...], Sad
Rejonowy w K. w dniu 18 grudnia 2013 r. odtgczyt z ksiegi wieczystej Kw nr [...]6/7,
lokal nr [...], potozony w K. przy ul. P. nr[...] oraz zatozyt dla tego lokalu nowg
ksiege wieczystg Kw nr [...]5/4 i jednoczes$nie wpisat wtasnos¢ na rzecz X. M. oraz
M. M. (dalej: wnioskodawcy) w udziatach po 1/2 czesci kazdy.

W dniu 24 czerwca 2016 r. do Sgdu Rejonowego w K. wptynagt wniosek
M.[...] o dokonanie wpisu hipoteki przymusowej kaucyjnej tacznej na kwote
27.958.907,50 zt w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr [...]5/4. Swoje zgdanie M. [...]
uzasadnit tym, ze w zwigzku z przeksztatceniem z mocy prawa, na podstawie
umowy zawartej przez syndyka masy upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,P.” w
upadtosci z Bankiem [...] S.A. wdniu 13 kwietnia 2012 r., spodidzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu nr [...] w odrebng wilasnos¢ nieruchomosci
lokalowej, potozonej w nieruchomosci budynkowej opisanej w ksiedze wieczystej
Kw nr [...]6/7, obcigzonej przedmiotowg hipoteka, hipoteka ta zgodnie z prawem
obcigzyta takze lokal nr [...] w chwili jego wyodrebnienia w dniu 13 kwietnia 2012 r.

Referendarz sgdowy w dniu 19 pazdziernika 2016 r., na podstawie art. 76
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tj. Dz.U. 2019, poz. 2204, dalej: u.k.w.h), w dziale IV wskazanej ksiegi dokonat
wpisu hipoteki przymusowej kaucyjnej tagcznej na kwote 27.958.907,50 zt na rzecz
M. [...], wspotobcigzajgcej nieruchomos¢ macierzystg i kilkadziesigt nieruchomosci
lokalowych.

Whnioskodawcy wniedli skarge na powyzszg czynno$¢ referendarza
sgdowego. Sad Rejonowy w K. postanowieniem z 6 marca 2017 r., Dz. Kw
[...]0/1]...], utrzymat w mocy zaskarzony wpis. Wnioskodawcy wniesli apelacje od

powyzszego orzeczenia.



Postanowieniem z 13 lipca 2017 r., VIl Ca [...], Sad Okregowy w K. oddalit
apelacje wnioskodawcow, uznajgc jg za bezzasadng. W uzasadnieniu wskazano,
ze w momencie sprzedazy przez syndyka przedsiebiorstwa upadtej spoétdzielni w
dniu 13 kwietnia 2012 r. spotdzielcze prawo do lokalu nr [...] ulegto przeksztatceniu
w prawo wtasnosci nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem we wspotwtasnosci
lokalu — garazu wielostanowiskowego. Z chwilg odtgczenia z mocy prawa od
nieruchomosci macierzystej powyzszego lokalu, wskazana nieruchomosc¢ lokalowa
zostata obcigzona hipotekg tgczng razem z nieruchomoscia macierzysta.
Przeksztatcenie w oparciu o przepis art. 17 u.s.m. wiasnosciowego prawa do
lokalu w odrebng wtasnosc¢ lokalu, ktérego podstawa nie wynika z ustawy o
postepowaniu  upadtosciowym, nie stanowi bowiem zbycia elementu
przedsiebiorstwa upadtej spotdzielni i nie moze byC utozsamiane ze sprzedazg
dokonang w postepowaniu upadfosciowym. Sad Okregowy w K. zaznaczyt
ponadto, ze nastepstwem podziatu nieruchomosci obcigzonej hipotekg, wskutek
ustanowienia odrebnej wtasnosci przynajmniej jednego lokalu, jest co do zasady
powstanie hipoteki tgcznej, chyba ze skutek ten zostat wytgczony z mocy przepiséw
szczegolnych. W razie przeksztatcenia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu w prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla
ograniczonego prawa rzeczowego staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci, a
hipoteka obcigzajgca to prawo staje sie hipotekg na nieruchomosci. Hipoteka
przymusowa kaucyjna tgczna, obcigzajgca nieruchomo$é w dacie sprzedazy
przedsiebiorstwa spétdzielni w toku postepowania upadtosciowego, z mocy prawa
obcigza zatem prawo odrebnej witasnosci lokalu, ktére powstato na podstawie art.
178 u.s.m.

Whnioskodawcy wniesli skarge kasacyjng od powyzszego orzeczenia.
Sad Najwyzszy postanowieniem z 20 marca 2018 r., Il CSK 691/17, odmowit
przyjecia jej do rozpoznania.

Prokurator Generalny pismem z 26 maja 2020 r. wniést skarge
nadzwyczajng od postanowienia Sgdu Okregowego w K. z 13 lipca 2017 r., VIl Ca
[...], oddalajgcego apelacje wnioskodawcow od postanowienia Sgdu Rejonowego w
K. z 6 marca 2017 r., Dz. Kw [...]0/1][...], w sprawie o dokonanie wpisu hipoteki

przymusowej tacznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt w dziale IV ksiegi



wieczystej nr [...]5/4. Autor skargi nadzwyczajnej zaskarzyt powyzsze orzeczenie w
catosci, zarzucajgc mu:

1. naruszenie zasad, wolnosci i praw cztowieka i obywatela, okreslonych
w Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U. 1997,
nr 78, poz. 486 ze zm.), a mianowicie prawa do réwnej dla wszystkich ochrony
prawnej prawa do wtasnosci i innych praw majgtkowych, wyrazonej w art. 64 ust. 2
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej przez wydanie orzeczenia skutkujgcego
uprawomocnieniem sie wpisu hipoteki tgcznej na podstawie art. 76 ust. 1 u.k.w.h.
w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej, co do ktorej prawo wiasnosci
powstato z mocy art. 1718 ust. 1 u.s.m., a przez to pozbawienia uprawnionych
pierwotnie ze spotdzielczego witasnosciowego prawa do nieruchomosci lokalowej
ochrony ich prawa majgtkowego wynikajgcego z art. 178 ust. 1 u.s.m.

2. naruszenie w sposob razacy prawa materialnego, tj. art. 178 ust. 1
u.s.m. oraz art. 76 ust. 1 u.k.w.h., przez ich btedng wykfadnie, a w konsekwenc;ji
przez niezasadne zastosowanie w niniejszej sprawie art. 76 ust. 1 u.k.w.h.
i przyjecie, ze w wyniku sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
przedsiebiorstwa upadtej spotdzielni obejmujgcego rowniez budynek spétdzielczy,
na rzecz podmiotu niebedgcego spétdzielnig, obcigzajgca budynek hipoteka
obcigza rowniez, na zasadzie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., prawa odrebne wiasnosci
lokali, ktére powstaty z mocy art. 1718 ust. 1 u.s.m., co miato istotny wptyw na tres¢
orzeczenia, bowiem Sad oddalit apelacje uczestnikow i w efekcie doszio do
uprawomocnienia sie wpisu hipoteki tgcznej obcigzajgcej uprzednio budynek
spotdzielczy w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej uczestnikow,
co do ktérej prawo odrebnej wiasnosci powstato z mocy art. 178 ust. 1 u.s.m.,
podczas, gdy prawidtowa wyktadnia ww. przepiséw i ustalenie braku podstaw do
stosowania art. 76 ust. 1 u.k.w.h. skutkowa¢ winna uchyleniem orzeczenia Sgdu
| instanciji, ktéry utrzymywat w mocy btedny wpis referendarza o hipotece tgcznej.

Na podstawie powyzszych zarzutéw Prokurator Generalny wnidst
0 uchylenie zaskarzonego postanowienia Sgdu Okregowego w K. z 13 lipca 2017
r., VIl Ca[...], oraz przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu w K. do ponownego
rozpoznania wraz z pozostawieniem temu Sgdowi rozstrzygniecia o kosztach, w

tym kosztach postepowania ze skargi nadzwyczajne;.



Sad Najwyzszy postanowieniem z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/21,
w sprawie ze skargi nadzwyczajnej o wykreslenie hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt z ksiegi wieczystej [...]6/7 [macierzystej] oraz
z 13 ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci lokalowych
wspotobcigzonych, uchylit postanowienie Sadu Rejonowego w K. z 29 czerwca
2015 r., Dz. Kw [...]16/1]...], wykreslit wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w
kwocie 27.958.907,50 zt wpisanej na rzecz M. [...] oraz przekazat sprawe Sgdowi
Rejonowemu w K. celem dokonania powyzszego wpisu w ksiedze wieczystej

[...]6/7 i ksiegach wspotobcigzonych.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Biorgc pod uwage tres¢ wskazanego powyzej postanowienia Sadu
Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/21, w przedmiotowej sprawie
nalezato uchyli¢ postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 13 lipca 2017 r., VII Ca
[...], oraz postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 6 marca 2017 r., Dz. Kw
[...]J0/1[...], jak réwniez umorzy¢ postepowanie wywotane niniejszg skargg
nadzwyczajna.

Zgodnie z przepisem art. 91 § 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2017 r. o Sadzie
Najwyzszym (t.j. Dz.U. 2021, poz. 1904, dalej: u.SN), w przypadku uwzglednienia
skargi nadzwyczajnej, Sgd Najwyzszy uchyla zaskarzone orzeczenie w catosci lub
w czesci i stosownie do wynikow postepowania orzeka co do istoty sprawy albo
przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania wiasciwemu sadowi, w razie
potrzeby uchylajgc takze orzeczenie sgdu pierwszej instancji, albo umarza
postepowanie. Sgd Najwyzszy oddala skarge nadzwyczajng, jezeli stwierdzi brak
podstawy do uchylenia zaskarzonego orzeczenia.

W skardze nadzwyczajnej inicjujgcej niniejsze postepowanie Prokurator
Generalny zaskarzyt prawomocne postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 13 lipca
2017 r., sygn. akt VIl Ca [...], oddalajgce apelacje wnioskodawcéw od
postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z 6 marca 2017 r., Dz. Kw [...]J0/1[...].
Wskazane postanowienie sgdu pierwszej instancji utrzymywato natomiast w mocy
orzeczenie referendarza sgdowego z 19 pazdziernika 2016 r w przedmiocie wpisu

do ksiegi wieczystej [...]5/4 prowadzonej dla lokalu nr [...], hipoteki przymusowej



tacznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt na rzecz M. [...]. Ksiega wieczysta
[...]5/4 stanowita ksiege wspdétobcigzong w stosunku do ksiegi macierzystej [...]6/7.

Postanowieniem z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/21, Sad Najwyzszy nakazat
wykreslic wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt
wpisanej na rzecz M. [...] do ksiegi macierzystej [...]6/7, jak réwniez przekazat
sprawe Sgdowi Rejonowemu w K. w celu dokonania wtasciwego wpisu zarowno w
ksiedze macierzystej oraz w ksiegach wspotobcigzonych. W powotanym
postanowieniu Sgd Najwyzszy wskazat, ze hipoteka kaucyjna przymusowa fgczna
wygasta z chwilg dokonania sprzedazy upadto$ciowej likwidacyjnej zawartej w
formie aktu notarialnego za numerem Repertorium A [...]3/[...], tj. 13 kwietnia 2012
r. i powinna pozosta¢ wykreslona w petni zgodnie z wnioskiem sformutowanym w
tym akcie notarialnym. Co za tym idzie — hipoteka ta nie mogta obcigzy¢ rowniez
nieruchomosci, ktore powstaty na skutek przeksztatcenia spétdzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu, o ktérym stanowi art. 1718 u.s.m. Z tego tez
powodu zobowigzano Sgad Rejonowy w K. do wykreslenia tej hipoteki z ksiegi
macierzystej oraz wszystkich ksigg wspotobcigzonych. Biorgc pod uwage tresé
wpisu referendarza sgdowego z 19 pazdziernika 2016 r., konsekwencje te
dotyczyly réwniez lokalu nr [...], dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta
[...]5/4.

Sad Najwyzszy w niniejszym sktadzie przychyla sie do stanowiska Sgdu
Najwyzszego wyrazonego w przytoczonym wyzej postanowieniu, zgodnie z ktorym,
jezeli w toku postepowania upadtosciowego nieruchomosé nabywa inny podmiot niz
spotdzielnia, wowczas spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
ex lege we witasnosc¢ lokalu na mocy art. 178 u.s.m., ktére to zdarzenie prawne
nie moze byc¢ kwalifikowane jako podziat nieruchomosci w rozumieniu art. 76
u.k.w.h. Oznacza to, ze pierwotnie uprawniony ze spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu nabywa odrebng wtasnos¢ lokalu bez obcigzen hipotecznych
cigzgcych wczesniej na nieruchomosci spotdzielczej (tak rowniez np. postanowienie
Sadu Najwyzszego z 6 kwietnia 2022 r., | NSNc 527/21).

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze wpis hipoteki w ksiedze
wieczystej [...]5/4, ktérego dotyczy rozpoznawana niniejsza skarga nadzwyczajna

Prokuratora Generalnego, zostat juz wykreslony na mocy postanowienia Sadu



Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/21. Z tego wzgledu, na podstawie art.
91 § 1 u.SN Sad Najwyzszy uchylit postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 13
lipca 2017 r., VIl Ca [...]i postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 6 marca 2017 r.,
Dz. Kw [...]0/1][...], na mocy ktdrych przed 16 lutego 2022 r. uwidoczniony byt wpis
hipoteki w ksiedze wieczystej [...]5/4. W zwigzku z powyzszym postepowanie
wywotane skargg nadzwyczajng jako bezprzedmiotowe, nalezato umorzyc.
Jednoczesnie, na podstawie art. 3988 k.p.c. w zw. z art. 95 pkt 1 u.SN
Sad Najwyzszy znidst wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania

wywotanego wniesieniem skargi nadzwyczajnej.

a.s.



