Sygn. akt | CZ 62/21

POSTANOWIENIE

Dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Dariusz Zawistowski (przewodniczgcy)
SSN Pawet Grzegorczyk

SSN Marta Romanska (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku G. sp.zo0.0. U. S KA. wW.

z udziatem P. Sp. zo0.0. sp.k. wW., T. spdtka z o0.0. sp.k. w W., Wspdinoty
Mieszkaniowej ,,C.” nieruchomosci przy ul. T.

w W.

0 wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 28 pazdziernika 2021 r.,

zazalenia wnioskodawcy

na postanowienie Sgdu Okregowego w W.

z dnia 23 czerwca 2021 r., sygn. akt V Ca (...)

oddala zazalenie.

UZASADNIENIE



Zadany przez wnioskodawce G. Sp. z 0.0. U. SK.A. w W. wpis miat
obejmowac roszczenie o ustalenie, ze niewazna jest umowa z 19 maja 2014 r.,
zawarta pomiedzy T. Sp.z o0.0.sp. k. wW., K. sp.zo.0. wW.iP. Sp. zo.0.sp. k.
w W. o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy oraz powierzeniu
zarzadu nieruchomoscig wspdlng i udzieleniu petnomocnictwa, a to w zwigzku ze
sprzecznym z ustawg okresleniem zarzgdu nieruchomoscig wspolng przy ul. T. nr
(...) w W.. Jako podstawe wpisu we wniosku o jego dokonanie wnioskodawca
wymienit dotgczony do wniosku odpis pozwu w sprawie o0 ustalenie niewaznosci
umowy a alternatywnie o ustalenie, ze z dniem 7 stycznia 2015 r. ustat okreslony
w umowie z 19 maja 2014 r. sposob zarzgdu nieruchomoscig wspolng oraz odpis
wniosku o udzielenie zabezpieczenia w tej sprawie, z ktérymi wystgpit do Sadu
Okregowego w W.. Wniosek zawierajgcy tak okreslone zadanie zostat oddalony
najpierw postanowieniem referendarza sgdowego, a nastepnie Sgdu Rejonowego
w W. z 17 czerwca 2020 r.

Postanowieniem z 2 marca 2021 r. Sgd Okregowy w W. oddalit apelacje od
postanowienia Sgdu Rejonowego w W. z 17 czerwca 2020 r., wniesiong przez
wnioskodawce w sprawie prowadzonej z udziatem P. Sp. z 0.0. s.k. wW., T. Sp. z
0.0. s.k. w W. i Wspdlnoty Mieszkaniowej ,C.” przy ul. T. nr (...) w W.. Skarge
kasacyjng od tego postanowienia ztozyt wnioskodawca, a postanowieniem z 23
czerwca 2021 r. Sad Okregowy w W. skarge te odrzucit, przyjmujac, ze wprawdzie
w sprawach wieczystoksiegowych skarga kasacyjna jest co do zasady
dopuszczalna, ale skoro wniosek zmierzat w istocie do ujawnienia w ksiedze
wieczystej ostrzezenia o niezgodnosci wpisdw z rzeczywistym stanem prawnym,
to na takie postanowienie skarga kasacyjna nie przystuguje. Jako podstawe
rozstrzygniecia Sad Okregowy powotat art. 3986 § 2 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2
k.p.c.

W zazaleniu na postanowienie z 23 czerwca 2021 r. wnioskodawca zarzucit,
ze zostato ono wydane z naruszeniem prawa procesowedo, tj. art. 3986 § 2 k.p.c.
w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. przez bezzasadne odrzucenie skargi kasacyjnej
od postanowienia z 2 marca 2021 r. w zwigzku z btednym przyjeciem, ze jego
wniosek zmierzat do ujawnienia w ksiedze wieczystej ostrzezenia o niezgodnosci

stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej ze stanem rzeczywistym,



podczas gdy w istocie zmierzat do ujawnienia w ksiedze wieczystej roszczenia,
ktore miato podstawe w art. 16 ust. 1 w zwigzku z art. 16 ust. 2 pkt 3 u.k.w.h. oraz
w art. 189 k.p.c.

Whioskodawca wniost o uchylenie zaskarzonego postanowienia.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Z art. 519 § 1 k.p.c. wynika, ze w sprawach z zakresu prawa rzeczowego
skarga kasacyjna jest dopuszczalna wtedy, gdy przedmiotem zaskarzenia jest
postanowienie co do istoty sprawy oraz konczgce postepowanie w sprawie,
postanowienie w przedmiocie odrzucenia wniosku i umorzenia postepowania.
W Swietle systematyki ustawowej do kategorii spraw z zakresu prawa rzeczowego
(art. 606-626'° k.p.c.) zaliczajg sie takze sprawy o wpis do ksiegi wieczystej
(art. 626'-6262 k.p.c.). Nie stanowig one jednorodnej kategorii, gdyz nie wszystkie
wpisy do ksigg wieczystych dotyczg istoty sprawy albo tez majg charakter
rozstrzygnie¢ konczacych postepowanie w sprawie. Za ustalone w orzecznictwie
Sadu Najwyzszego trzeba uznac¢ stanowisko, ze nie sg zaskarzalne skargg
kasacyjng orzeczenia sgdu drugiej instancji wydane w przedmiocie wpisu lub
wykreslenia w ksiedze wieczystej, dokonywane w zwigzku z realizacjg
zabezpieczenia (w znaczeniu procesowym). W takim wypadku wpis petni funkcje
zabezpieczajgcg, a postanowienia w jego przedmiocie nie ktadg kresu czynnosciom
w zakresie uprawnien podmiotowych zwigzanych z ustrojem ksigg wieczystych lub
nie powodujg zmiany ujawnionych w ksiedze wieczystej praw podmiotowych
(zob. np. postanowienia Sadu Najwyzszego z 14 czerwca 2018 r., V CSK 362/17,
niepubl., z 5 pazdziernika 2018 r., | Cz 90/18, niepubl. oraz powofane w nich

orzecznictwo).

W uzasadnieniu postanowienia z 5 pazdziernika 2018 r.,, | Cz 90/18,
Sad Najwyzszy wyjasnit, ze powyzsza ocena nie obejmuje praw i roszczen
ujawnianych na podstawie art. 16 u.k.w.h., gdyz wpisy przewidziane przez ten
przepis majg stuzy¢ wzmocnieniu skutecznosci praw osobistych i roszczen.
Zabezpieczenie uzyskiwane przez ich dokonanie nie jest zabezpieczeniem
procesowym, lecz ma charakter materialnoprawny, kreujgc stosunek prawny

miedzy uprawnionym przez wpis, a kazdoczesnym wiascicielem nieruchomosci.



Wptywa ono na skutki rozporzgdzenia nieruchomoscia, a tym samym
rozstrzygniecie co do niego wyczerpuje istote sprawy w rozumieniu art. 519 § 1
k.p.c. (zob. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 29 czerwca 2004 r., Il CK 541/03,
OSNC 2005, nr 6, poz. 112). Stanowisko to ulegto utrwaleniu w judykaturze, tak co
do wpiséw roszczenia O przeniesienie wiasnosci, o przeniesienie uzytkowania
wieczystego, jak i o ustanowienie uzytkowania wieczystego (por. postanowienia
Sadu Najwyzszego z 3 grudnia 2004 r., Il CZ 108/04, niepubl., z 26 listopada
2009 r., 1 CZ 72/09, niepubl., z 14 marca 2013 r., | CZ 9/13, niepubl., z 7 listopada
2013 r., V CZ 54/13, niepubl.).

O tym jednak, czy zgdany wpis dotyczy wymienionych w art. 16 u.k.w.h.
praw osobistych i roszczen, czy tez ma charakter zabezpieczajgcy dla roszczenia
procesowego, decyduje obiektywna ocena zgtoszonego zgdania i podstawa,
na ktérej wpis ma byC dokonany, nie zas sama deklaracja wnioskodawcy,

ze zgtoszony przez niego wniosek ma taki a nie inny charakter.

Z art. 16 ust. 1 u.k.w.h. wynika, ze o dopuszczalnosci ujawnienia w ksiedze
wieczystej praw osobistych i roszczen nie decyduje decyzja swobodnie podjeta
przez wnioskodawce i dowolnie oznaczone przez niego postawy wpisu, lecz
przepis ustawowy. W ustepie 2 art. 16 ust. 1 u.k.w.h. ustawodawca wymienit
przyktadowo prawa osobiste i roszczenia, ktére mogg podlega¢ ujawnieniu
w ksiedze wieczystej uzyskujgc przez to skutecznos¢ w stosunku do kolejnych
wiascicieli (uzytkownikow wieczystych) nieruchomosci. Wnioskodawca utrzymuje,
ze wniosek, z ktorym wystgpit, zmierzat do ujawnienia w ksiedze wieczystej
roszczenia wymienionego w art. 16 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 u.k.w.h., a zatem roszczenia
wynikajgcego z okreslenia zarzgdu lub sposobu korzystania z nieruchomosci przez
jej wspotwtascicieli lub wieczystych uzytkownikow. Do wniosku w charakterze
podstawy oczekiwanego wpisu wnioskodawca nie przedfozyt jednak umowy
zawartej przez wspotwtascicieli lub wieczystych uzytkownikdéw nieruchomosci, dla
ktérej ksiega wieczysta jest prowadzona, okreslajgcej zarzad Ilub sposob
korzystania z nieruchomosci, lecz pozew, z ktérym wystgpit w celu uzyskania
orzeczenia ustalajgcego niewazno$¢ zawartej juz i ujawnionej w ksiedze wieczystej
umowy okreslajgcej sposob zarzadu nieruchomoscig wspdlng. W pozwie, ktéry miat

stanowiC podstawe zgdanego wpisu, wnioskodawca sformutowat przy tym wniosek



o zabezpieczenie, lecz do wniosku nie dotgczyt postanowienia sadu, ktore by

udzielato jego roszczeniu oczekiwanego zabezpieczenia.

Charakterystyczne przy tym, ze jako podstawe 2zgdanego wpisu
wnioskodawca obok art. 16 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 u.k.w.h. konsekwentnie wskazywat
takze art. 189 k.p.c. Przepis ten jest podstawg do zazgdania, aby sad
w postepowaniu cywilnym ustalit prawo lub stosunek prawny tgczacy strony, pod
warunkiem jednak, ze powodd jest w stanie wykaza¢é m.in. interes prawny
w uzyskaniu takiego rozstrzygniecia. Okresla on zatem jedng z form ochrony
prawnej, jakiej moze oczekiwaC strona stosunku cywilnoprawnego od sadu,
jako organu zaangazowanego w rozpoznawanie spraw cywilnych oraz przestanki
udzielenia takiej ochrony. Art. 189 k.p.c. nie jest natomiast dla Zadnego
ze wspotwtascicieli nieruchomosci zrédtem roszczenia wynikajgcego z okreslenia
zarzadu lub sposobu korzystania z nieruchomosci. Roszczenie procesowe,
ktére sformutowat wnioskodawca jako powdd w sprawie o ustalenie niewaznosci
umowy o powierzenie zarzgdu nieruchomoscig wspolng, mogto podlegac
zabezpieczeniu sposobami, o ktérych jest mowa w art. 755 k.p.c., w tym np.
przez przewidziane w art. 755 § 1 pkt 5 k.p.c. nakazanie wpisania stosownego
ostrzezenia w ksiedze wieczystej, lecz podstawg do dokonania takiego wpisu
mogto byC wylacznie postanowienie sgdu w przedmiocie zabezpieczenia

zgtoszonego w sprawie o ustalenie roszczenia procesowego.

W podsumowaniu trzeba stwierdzi¢, ze zgdanie wnioskodawcy zgtoszone
w postepowaniu wieczystoksiegowym w niniejszej sprawie nie zmierzato do
ujawnienia w ksiedze wieczystej nieruchomosci roszczenia wynikajgcego
z okreslenia zarzadu Iub sposobu korzystania z nieruchomosci przez jej
wspotwiascicieli lub wieczystych uzytkownikéw, lecz do ujawnienia - z obejSciem
przepisow o wiasciwej podstawie takiego wpisu - zabezpieczenia dla roszczenia
procesowego zgtoszonego w pozwie zawierajgcym zgdanie udzielenia mu ochrony
przewidzianej w art. 189 k.p.c. Okolicznos¢, ze wnioskodawca przy wniosku
0 dokonanie wpisu o powyzszym charakterze nie przedstawit dokumentu, ktéry
mogtby stanowi¢ jego podstawe, nie ma wptywu na ocene istoty zgtoszonego przez
niego zadania, a w szczegolnosci nie uzasadnia potraktowania tego zgdania tak,

jakby dotyczyto roszczenia przewidzianego w art. 16 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 u.k.w.h.



Trafnie zatem Sad Okregowy uznat, Ze od postanowienia oddalajgcego apelacje od
postanowienia oddalajgcego zgtoszony przez wnioskodawce wniosek o wpis do

ksiegi wieczystej, skarga kasacyjna nie przystuguje.

Majgc powyzsze na uwadze, na podstawie art. 3984 k.p.c. w zwigzku z art.
394t § 3iart. 13§ 2 k.p.c. oraz art. 520 § 2, art. 108 § 1 w zw. z art. 3982 i art. 391

§ 1 k.p.c., orzeczono jak w sentencji.

ke



