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POSTANOWIENIE

7 listopada 2024 r.
Sad Najwyzszy w |zbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak

na posiedzeniu niejawnym 7 listopada 2024 r. w Warszawie
w sprawie z powddztwa Z. F.

przeciwko A. S.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej,

na skutek skargi kasacyjnej Z. F.

od wyroku Sgdu Okregowego w Gdansku

z 29 czerwca 2023 r., XVI Ca 852/22,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

2. zasgdza od powoédki na rzecz pozwanego kwote 2700
(dwa tysigce siedemset) zt, z ustawowymi odsetkami za
opéznienie za czas po uplywie tygodnia od dnia doreczenia
powddce niniejszego orzeczenia do dnia zaptaty, tytutem
kosztow postepowania kasacyjnego;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego
w Gdansku na rzecz adw. D. K. kwote 2700 (dwa tysigce
siedemset) zt, podwyzszong o kwote podatku od towarow i ustug,
tytutem wynagrodzenia za nieoptacong pomoc prawng udzielong

powddce Z. F. z urzedu w postepowaniu kasacyjnym.

(E.C.)
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UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 29 czerwca 2023 r. Sgd Okregowy w Gdansku
oddalit apelacje powddki Z. F. od wyroku Sgdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w
Gdansku z 13 maja 2022 r., ktérym Sad ten oddalit jej powodztwo przeciwko A. S. 0
uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla blizej we wniosku opisanego
lokalu mieszkalnego poprzez wykreslenie z niej pozwanego jako wiasciciela i

wpisanie w to miejsce powodki.

Powddka oparta skarge kasacyjng od wyroku Sgdu Okregowego na obu
podstawach przewidzianych w art. 398° § 1 k.p.c. W ramach podstawy
prawnoprocesowej skarzgca zarzucita naruszenie art. 177 § 1 pkt 4 k.p.c. w zw. z
art. 391 § 1 k.p.c. poprzez oddalenie przez Sgd Okregowy wniosku powodki o
zawieszenie postepowania do czasu zakonczenia postepowania karnego przeciwko
G. B. i D. T., w sytuacji gdy czyn zarzucany oskarzonym (posrednikom w niniejszej
sprawie) zostat popetniony na szkode powddki, za$ ustalenia poczynione w
postepowaniu karnym przed Sgdem Okregowym w Gdansku w sprawie [...]moga
znaczgco wzbogaci¢ materiat faktyczny i dowodowy niniejszej sprawy, oddziatujgc
zarazem na ocene dowodow i kierunek rozstrzygniecia. W ramach podstawy
materialnoprawnej powodka zarzucita naruszenie poprzez niewtasciwe
zastosowanie art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(dalej: ,u.k.w.h.”) i art. 58 § 2 k.c., polegajgce na przyjeciu, ze umowa pozyczki z
elementem przewtaszczenia nieruchomosci na zabezpieczenie z 22 maja 2012 r.
(zawarta pomiedzy powddkg a poprzednikami prawnymi pozwanego), jak tez sama
czynnos¢ powiernicza (fiducjarna) nie sg niewazne w $wietle zasad wspotzycia
spotecznego, a w konsekwencji btedne przyjecie, ze prawo pozwanego chroni
rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych, w sytuacji gdy materiat dowodowy w
sprawie wskazuje jednoznacznie, ze czynnosci prawne zdziatane miedzy stronami
umoéw pozostawaty w sprzecznosci z zasadami wspotzycia spotecznego, w

szczegolnosci z naczelng zasadg wspotzycia spotecznego w postaci zasady
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uczciwosci w obrocie, jak rowniez z zasadg rzetelnosci, stusznosci i uczciwego
obrotu, zasadg niewykorzystywania stabszej pozycji drugiej strony czynnosci
prawnej, oraz zasadg ekwiwalentnosci Swiadczen, za$ pozwany nie tylko mégt z
tatwoscig dowiedzie¢ sie o tym, Ze tres¢ ksiegi wieczystej przedmiotowego lokalu
jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym, lecz wprost zostat o tej

okolicznosci poinformowany przez powodke.

Skarzgca uzasadnita wniosek o przyjecie skargi do rozpoznania, powotujgc
sie na jej oczywistg zasadnos¢. Zdaniem powodki, naruszenie przez Sad
odwotawczy przepisow postepowania (art. 177 § 1 pkt 4 k.p.c.) oraz prawa
materialnego (art. 5 u.k.w.h. i art. 58 § 2 k.c.) spowodowato wydanie oczywiscie
nieprawidtowego orzeczenia. Skarzgca podniosta, ze z materialu dowodowego
zgromadzonego w aktach sprawy wynika w sposéb jednoznaczny, Ze czynnosci
prawne zdziatane miedzy stronami uméw pozostawaty w sprzecznosci z zasadami
wspotzycia spotecznego oraz witasciwosciami zabezpieczenia, w szczegdlnosci z
naczelng zasadg wspotzycia spotecznego w postaci zasady uczciwosci w obrocie,
jak réwniez z zasadg rzetelnosci, stusznosci i uczciwego obrotu, zasadg rownosci
stron, zasadg niewykorzystywania stabszej pozycji drugiej strony czynnosci
prawnej, oraz zasadg ekwiwalentnosci swiadczen. Poglad swoj skarzgca szeroko
uargumentowata, podnoszgc na koniec, ze naganne dziatanie posrednikéw G. B. i
D. T., wymierzone przeciwko powddce i wypetniajgce znamiona przestepstwa, w
powigzaniu z niekorzystnym dla powddki jako pozyczkobiorcy uksztattowaniem
tresci umow, doprowadzito do ich niewaznosci ze wzgledu na sprzecznos¢ z

zasadami wspoétzycia spotecznego (art. 58 § 2 k.c.).

W odpowiedzi na skarge pozwany wnidst o wydanie zarzgdzenia o zwrocie
skargi bgdz o odmowe przyjecia jej do rozpoznania ewentualnie o jej oddalenie, a
ponadto o zasgdzenie od powddki kosztow postepowania dotyczgcego orzeczenia

0 zabezpieczeniu roszczenia oraz kosztow postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Zgodnie z art. 398 °§ 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do
rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje

potrzeba wykfadni przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci Iub
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wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie saddéw, zachodzi niewaznos$é
postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. Tylko na tych
przestankach Sad Najwyzszy moze oprzec¢ rozstrzygniecie o przyjeciu lub odmowie

przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

Dopuszczenie i rozpoznanie skargi kasacyjnej ustrojowo i procesowo jest
uzasadnione jedynie w tych sprawach, w ktérych mogag by¢ zrealizowane jej funkcje
publicznoprawne. Zatem nie w kazdej sprawie, skarga kasacyjna moze by¢ przyjeta
do rozpoznania. Sgd Najwyzszy nie jest trzecig instancjg sgdowg i nie rozpoznaje
sprawy, a jedynie skarge, bedgcg szczegdolnym Srodkiem zaskarzenia. W
judykaturze Sadu Najwyzszego, odwotujgcej sie do orzecznictwa Europejskiego
Trybunatu Praw Cztowieka w Strasburgu, jeszcze w okresie obowigzywania kasacji
zostato utrwalone stanowisko, ze ograniczenie dostepnosci i dopuszczalnosci
kasacji nie jest sprzeczne z Konstytucjg RP, ani z wigzgcymi Polske
postanowieniami konwencji miedzynarodowych (zob. uzasadnienie uchwaty skfadu
siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z 17 stycznia 2001 r., Il CZP 49/00, OSNC
2001, nr 4, poz. 53).

Podstawowym celem postepowania kasacyjnego jest ochrona interesu
publicznego poprzez zapewnienie jednolitosci wykfadni oraz wktad Sadu
Najwyzszego w rozwdj prawa i jurysprudencji (zob. postanowienie Sadu
Najwyzszego z 4 lutego 2000 r., Il CZ 178/99, OSNC 2000, nr 7-8, poz. 147).

Whiosek o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania skarzgca oparta na
przestance uregulowanej w art. 398 ° § 1 pkt 4 k.p.c., lecz nie zostata ona

wykazana.

Przewidziana w art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c. oczywista zasadno$¢ skargi
kasacyjnej zachodzi wowczas, gdy z jej tresci, bez potrzeby gtebszej analizy oraz
szczegotowych rozwazan, wynika, ze przytoczone podstawy kasacyjne uzasadniajg
uwzglednienie skargi. W wypadku, gdy strona skarzgca twierdzi, ze jej skarga
kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona, powinna przedstawi¢ argumentacje
prawng, wyjasniajgcg w czym ta oczywistoS¢ sie wyraza oraz uzasadni¢ to
twierdzenie. Powinna w zwigzku z tym wykaza¢ kwalifikowang posta¢ zarzucanego

naruszenia prawa materialnego lub procesowego, polegajgcg na jego oczywistosci
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prima facie, przy wykorzystaniu podstawowej wiedzy prawnicze] (zob. m.in.
postanowienia Sgdu Najwyzszego z 10 stycznia 2003 r., V CZ 187/02, OSNC 2004,
nr 3, poz. 49, z 14 lipca 2005 r., lll CZ 61/05, OSNC 2006, nr 4, poz. 75, z 26
kwietnia 2006 r., Il CZ 28/06, nie publ. i z 29 kwietnia 2015 r., Il CSK 589/14, nie
publ.). Przestankg przyjecia skargi kasacyjnej nie jest oczywiste naruszenie
konkretnego przepisu prawa materialnego lub procesowego, lecz sytuacja, w ktorej
naruszenie to spowodowato wydanie oczywiscie nieprawidtowego orzeczenia (zob.
postanowienie Sgdu Najwyzszego z 8 pazdziernika 2015 r., IV CSK 189/15 nie

publ. i powotane tam orzeczenia).

Powddztwo Z. F. skierowane przeciwko W. R. i W. R.1 (ktérzy umowg z 31
pazdziernika 2014 r. zbyli na rzecz pozwanego A. S. nieruchomos¢ lokalowg objetg
ksiegg wieczystg, co do ktérej powddka wystgpita w niniejszej sprawie z
powodztwem o uzgodnienie jej tresci z rzeczywistym stanem prawnym) o ustalenie
niewaznosci umowy pozyczki, przeniesienia wtasnosci tej nieruchomosci lokalowe;j
oraz zobowigzujacg do przeniesienia jej wtasnosci z dnia 22 maja 2012 r. (z
powodu jej sprzecznosci z prawem i zasadami wspotzycia spotecznego, dziatania
pod wptywem btedu oraz wyzysku), zostato oddalone wyrokiem Sgdu Okregowego
w G. z dnia 8 marca 2016 r., sygn. akt [...]. Apelacja powddki réwniez zostata
oddalona wyrokiem Sgdu Apelacyjnego w Gdansku. z dnia 10 maja 2017 r., [...].
Skoro umowa z 22 maja 2012 r. nie byta wadliwa, to tres¢ ksiegi wieczystej,
prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej w chwili jego nabycia
przez pozwanego nie byta niezgodna z rzeczywistym jej stanem, a w konsekwencji
nie mozna przypisa¢ mu ztej wiary w rozumieniu ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece. Wtasnie prawomocnos¢ rozstrzygniecia tego sporu miedzy powddkg i
poprzednikami prawnymi pozwanego, wyklucza uwzglednienie jej powoddztwa i
wpisane jej jako wiascicielki przedmiotowego lokalu w miejsce pozwanego. Gdyby
nawet teoretycznie zatozy¢ ztg wiare pozwanego, to prawo wtasnosci tegoz lokalu
wrocitoby do poprzednikéw prawnych pozwanego, a nie do powddki. Ubocznie tylko
nalezy zwréci¢ uwage, iz klauzule generalne w postaci zasad wspotzycia

spotecznego nie mogg stanowi¢ samodzielnej podstawy uwzglednienia powddztwa.
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W tych okolicznosciach brak jest wystarczajgcych podstaw do podzielenia
tezy skarzacej, ze jej skarga kasacyjna jest oczywiscie zasadna w przedstawionym

wyzej rozumieniu.

Z powyzszych przyczyn Sad Najwyzszy odmowit przyjecia skargi kasacyjnej

do rozpoznania na podstawie art. 398° § 2 k.p.c.

O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1 i
3 k.p.c.wzw. art. 108 § 1 k.p.c., art. 391 § 1 k.p.c. i art. 398*' k.p.c., w zakresie za$
odsetek, opierajgc sie na art. 98 § 1! k.p.c. w zw. z art. 19 ust. 1 i art. 31 ustawy z
dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 614) oraz przy uwzglednieniu § 2a
rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 sierpnia 2014 r. w sprawie
okredlenia brzmienia klauzuli wykonalnosci (jedn. tekst: Dz. U. z 2021 r., poz.
2324). Zasadzone koszty obejmujg wynagrodzenie za zastepstwo procesowe
ustalone wedtug stawki minimalnej (§ 2 pkt 7 w zw. z § 5 pkt 8 i § 10 ust. 4 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
optat za czynnosci radcéw prawnych, jedn. tekst: Dz. U. z 2023 r., poz. 1935). Nie
zastugiwat natomiast na uwzglednienie wniosek pozwanego o zasgdzenie na jego
rzecz takze kosztow postepowania w przedmiocie zabezpieczenia, gdyz w tym
zakresie pozwany nie podejmowat czynnosci, ktére mozna bytoby zakwalifikowaé

jako koszty celowej obrony praw w rozumieniu art. 98 § 1 k.p.c.

Z kolei o kosztach nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej powoddce z
urzedu w postepowaniu kasacyjnym orzeczono na podstawie art. 29 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 26 maja 1982 r. - Prawo o adwokaturze (jedn. tekst: Dz.U. z 2022 r.,
poz. 1184) w zw. § 8 pkt 7 w zw. z § 11 pkt 8, § 16 ust. 4 pkt 2, § 24 i § 4 ust. 3
rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 14 maja 2024 r. w sprawie
ponoszenia przez Skarb Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego kosztéw
nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (Dz. U,
po0z.763).

(E.C.)
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