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POSTANOWIENIE

Dnia 14 stycznia 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak

w sprawie z powodztwa R. W. i W. W.
przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej [...] w L.
o uchylenie uchwaty,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 14 stycznia 2022 r.,

na skutek skargi kasacyjnej pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 8 stycznia 2021 r., sygn. akt VI ACa [.. ],

zwraca skarge kasacyjng wraz z aktami sprawy Sadowi
Apelacyjnemu w [...] w celu zbadania dopuszczalnosci skargi
kasacyjnej przez pryzmat rzeczywistej wartosci przedmiotu

zaskarzenia.

UZASADNIENIE

Przedmiotem sporu jest uchwata pozwanej wspolnoty mieszkaniowe;,
w ktorej postanowiono o warunkach przeznaczenia powierzchni budynku przy
ul. [...] w L. w celu odptatnego umieszczenia anten i klimatyzatorow przez osoby
fizyczne i prawne bedgce wiascicielami lub najemcami lokali i pomieszczen
znajdujgcych sie w tym budynku i ustalono cene wynajmu na kwote 500 zt
miesiecznie netto za kazdy zainstalowany klimatyzator oraz 300 zt miesiecznie
netto za kazdg zainstalowang antene, zas w przypadku bezumownego korzystania

z dachu optaty wynosi¢ bedg 500% wyzej wskazanych optat. Ponadto wyrazono



zgode i udzielono zarzgdowi wspolnoty petnomocnictwa do zawarcia z osobami
fizycznymi i prawnymi bedacymi wtascicielami lub najemcami lokali znajdujgcych
sie w tym budynku umow, ktérych przedmiotem bedzie najem (przeznaczonego na

montaz anten i klimatyzatoréw) fragmentéw dachu tego budynku.

W pozwie nie zostata okreslona wartoS¢ przedmiotu sporu i nie zostato
z tego powodu wdrozone postepowanie naprawcze. W apelacji strona pozwana
rowniez nie wskazata wartosci przedmiotu zaskarzenia. Dopiero na rozprawie
apelacyjnej na stosowne zapytanie Przewodniczgcego okreslita te wartos¢ na

kwote 100 000 zt (k. 218), podobnie jak i w skardze kasacyjnej.

Ze wzgledu na opisany wyzej przedmiot spornej uchwaty nie zawiera ona
elementéw niemajgtkowych, a w zwigzku z tym istotne znaczenie ma wartos¢
majgtkowa interesu strony pozwanej determinujgca dopuszczalnos¢ skargi
kasacyjnej (art. 3982 § 1 k.p.c.). Ze wzgledu na brak wskazania wartosci przedmiotu
sporu w pozwie i etap postepowania nie ma zastosowania reguta wyrazona w art.
25 § 2 k.p.c.. Jak bowiem wynika z art. 368 § 2 zd. 2 k.p.c. (w postepowaniu
kasacyjnym w zw. z art. 398*' k.p.c.) odestanie do odpowiedniego stosowania nie
dotyczy juz art. 25 § 2 k.p.c. Sad Apelacyjny nie prowadzit postepowania w celu
wyjasnienia podstaw faktycznych skalkulowania przez pozwang wartosci
przedmiotu zaskarzenia apelacjg i skargg kasacyjng na kwote 100 000 zt. Ogdlne
wskazanie przez petnomocnika pozwanej na rozprawie apelacyjnej wartosci
przedmiotu zaskarzenia na tym poziomie, nie bylo wystarczajgce, zwitaszcza przy
braku stosownych ustalen (w kontek$cie tresci uchwaty) i wydania w tej materii
decyzji procesowej (z uwzglednieniem zasad ustalania wartosci przedmiotu
zaskarzenia okreslonych w art. 19 in. k.p.c. w zw. z art. 368 § 2 k.p.c., art. 3986§ 1
k.p.c. oraz art. 3984§ 3 k.p.c.). Zwazywszy na tre$¢ uchwaty okreslajgcej wysokos$é
cen wynajmu oraz art. 22 k.p.c. zachodzg zasadnicze watpliwosci co do tego czy
kwota 100 000 zt rzeczywiscie odzwierciedla wartos¢ interesu prawnego pozwanej
wspolnoty, tym bardziej, ze wedtug danych z innej sprawy (k. 198) na dachu
budynku przy ul. [...] w L. sg zamontowane dwa klimatyzatory i anteny (nie
wiadomo ile). Z kolei z ustalen faktycznych stanowigcych podstawe rozstrzygniecia
wynika, ze dach tego budynku nie jest przystosowany do montazy tego typu

urzgdzen, a zatem nawet po wykonaniu remontu tego elementu budynku nie jest



pewne, niezaleznie od tego jaka jest liczba anten, czy mogg by¢é montowane

jeszcze nowe klimatyzatory i anteny.

Z tych wzgleddéw, z uwagi na dostrzezony brak w postepowaniu naprawczym,
do usuniecia ktérego zobowigzany jest Sad drugiej instancji (art. 398°§ 1 k.p.c.)
i ktory ma znaczenie dla dopuszczalnosci skargi kasacyjnej (art. 398° § 2 k.p.c.)
nalezato skarge zwréci¢ Sgdowi Apelacyjnemu na podstawie art. 3986 § 3 in fine

k.p.c.



