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POSTANOWIENIE

10 wrzes$nia 2025 r.
Sad Najwyzszy w |zbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Marta Romanska

na posiedzeniu niejawnym 10 wrze$nia 2025 r. w Warszawie
w sprawie z powddztwa A.Z.

przeciwko D.B., S.B. i D.B.1

o ustalenie,

na skutek skargi kasacyjnej A.Z.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Katowicach

z 29 grudnia 2023 r., V ACa 323/23,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

2. zasadza od powoda na rzecz pozwanej kwote 5.400 (pie¢
tysiecy czterysta) zt z odsetkami w wysokosci odsetek
ustawowych za opoéznienie w spetnieniu swiadczenia
pienieznego za czas po uplywie tygodnia od doreczenia
powodowi odpisu niniejszego postanowienia, tytutem

kosztow postepowania kasacyjnego.

[dr]

UZASADNIENIE

Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania, jezeli w sprawie
wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba wyktadni przepisow
prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci
w orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub skarga kasacyjna

jest oczywiscie uzasadniona (art. 398° § 1 k.p.c.). Obowigzkiem skarzgcego jest
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sformutowanie i uzasadnienie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania
W nawigzaniu do powyzszych przestanek, a rozstrzygniecie Sadu Najwyzszego co
do przyjecia bgdz odmowy przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania wynika
z oceny, czy okoliczno$ci powotane przez skarzgcego odpowiadajg tym, o ktorych

jest mowa w art. 398° § 1 k.p.c.

Powdd powotat sie na potrzebe wyktadni przepiséw prawnych budzgcych
powazne watpliwosci w orzecznictwie (art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c.), tj. art. 388 k.c. i art.
58 k.c. oraz art. 84 k.c.

Zgodnie z ustalong linig orzecznictwa, o potrzebie wyktadni przepiséw
prawnych jako przestance przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania mozna
mowi¢ wtedy, gdy z majgcego zastosowanie lub moggcego mie¢ zastosowanie
w sprawie przepisu dekodowane sg rézne normy prawne, a brak jest wypowiedzi
w doktrynie i orzecznictwie, ktére by te réznice usuwaty i wyjasniaty przyczyny ich
wystepowania. Potrzeba wykfadni przepisbw prawnych nie powstaje, gdy Sad
Najwyzszy ustalit stanowisko i wyrazat poglagdy we wczesniej wydanych
orzeczeniach na temat wyktadni przepiséw objetych wnioskiem, a nie zaszty zadne
okolicznosci uzasadniajgce ich zmiane. Uzasadnienie wniosku o przyjecie skargi
kasacyjnej do rozpoznania powinno zawieraé szczegdtowe i wyczerpujgce
argumenty Swiadczgce o tym, ze rzeczywiscie, biorgc pod uwage sformutowane

w ustawie kryteria, istnieje potrzeba rozpoznania skargi przez Sgd Najwyzszy.

Skarzgcy nie sprostat tym wymaganiom, gdyz nie przedstawit takiego
wywodu dotyczgcego potrzeby wyktadni przepisow budzgcych powazne
watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie saddéw, ktory by
odnosity sie do okolicznosci stanowigcych podstawe faktyczng rozstrzygniecia,
a przy tym nawigzujgcego do poglagdéw prawnych Sadu Apelacyjnego, ktére
zadecydowaty o wyniku sprawy. W uzasadnieniu wniosku skarzgcy ograniczyt sie
do powotania dwoch stanowisk zajmowanych w  orzecznictwie sgdow
powszechnych odnosnie do tego, czy brak ekwiwalentnosci swiadczen w umowie
sprzedazy moze prowadzi¢ do uznania jej za niewazng na podstawie art. 58 § 2
k.c., jesli pokrzywdzenie sprzedawcy nie ma rozmiaru wyzysku. Odmienne

stanowiska sgdéw powszechnych nie stanowig o potrzebie wyjasnienia relacji art.
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58 § 2 k.c. do art. 388 k.c. w sytuacji, gdy w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego
dominuje poglad, ze nie mozna wykluczy¢ zakwalifikowania umowy sprzedazy jako
niewaznej na podstawie art. 58 § 2 k.c. z uwagi na warto$¢ swiadczen stron, mimo
niewystgpienia przestanek wyzysku (zob. m.in. wyroki Sgdu Najwyzszego z 8
pazdziernika 2009 r., Il CSK 160/09 i z 19 wrzesnia 2013 r., | CSK 651/12, OSNC
2014, nr 7-8, poz. 76).

W art. 388 k.c. ustawodawca postuzyt sie terminem ,wyzyskuje potozenie” na
okreslenie okolicznosci, w jakich moze by¢ zawarta umowa. Uzycie tego
okreSlenia w kontekscie konkretnych przestanek uzasadniajgcych zgtoszenie
roszczenia o zmniejszenie swiadczenia strony lub zwiekszenie naleznego jej
Swiadczenia albo uniewaznienie umowy, sprawia, ze doktryna i orzecznictwo uzywa
okreslenia ,wyzysk” wtedy, gdy mowa jest o takich okolicznosciach dokonania
czynno$ci prawnej, jak te, okreslone w art. 388 k.c. Potocznie mozna uzywac
I uzywa sie okreslenia ,wyzysk” takze w innych kontekstach i okolicznosciach. Nie
wigze sie to jednak z powstaniem po stronie osoby, ktéra czuje sie ofiarg ,wyzysku”
niemajgcego cech okreslonych w art. 388 k.c., roszczen przewidzianych w tym

przepisie.

Sprzecznos¢ czynnosci prawnej z prawem lub zasadami wspotzycia
spotecznego moze uzasadnia¢ jej ocene na podstawie art. 58 § 1 i 2 k.c. jako
niewaznej, lecz takich cech nie dopatrzyty sie sgad drugiej instancji w niniejszej

sprawie w odniesieniu do umowy z 22 grudnia 2010 r. zawartej przez strony.

Ustalenia faktyczne bedgce podstawg wydania zaskarzonego wyroku sg
wigzgce dla Sadu Najwyzszego [ niemozliwe wprost do
zakwestionowania w postepowaniu kasacyjnym (art. 398° § 3 i art. 3983 § 2
K.p.c.). Z ustalen tych wynika, ze umowa sprzedazy z 22 grudnia 2010 r. zostata
zawarta z zamiarem definitywnego przeniesienia na pozwang wiasnosci
nieruchomosci, w zamian za cene, ktérg strony wynegocjowaty, korzystng dla
pozwanej, gdyz umowa prowadzgca do nabycia przez nig wtasnosci nieruchomosci
za cene podlegajgcg zaptacie w ratach az do 31 sierpnia 2021 r. w kwotach po
3.100 zt stanowita element uzgodnien dokonanych przez powoda i pozwang co do

wspolnego przedsiewziecia, o powodzeniu ktérego decydowaty wtasciwosci
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nieruchomosci. Sad Apelacyjny zaakcentowat, ze stwierdzona przez Sgd Okregowy
dysproporcja wzajemnych $wiadczen stron umowy sprzedazy nie jest oczywista,
skoro pozwana nabyfa od powoda nieruchomosc¢ obcigzong hipoteka, ale takze ze
wzgledu na uzgodnienia stron co do wspodlnego prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na tej nieruchomosci i wobec koniecznosci pozyskania na ten cel
dotacji. Sprzedaz nieruchomosci na rzecz pozwanej zostata przez Sad Apelacyjny
uznana za ,swoistg inwestycje powoda, z ktdrej zamierzat on czerpac zyski przy
wykorzystaniu aktywnosci pozwanej w branzy gastronomicznej. Zamiarem powoda
byto zatem doprowadzenie do powstania nieformalnej spotki, w ktorej dziatalnosc
gospodarczg prowadzi pozwana, a on czerpie z tego korzysci. To zas oznacza, ze
w rozpoznawanej sprawie ekwiwalentnos¢ wartosci towaru do zaptaconej ceny nie
moze by¢ postrzegana przez Sad na takich samych zasadach, jak w przypadku
zwyczajnej umowy sprzedazy, w ktorej sprzedajgcemu towarzyszy jedynie zamiar
wyzbycia sie rzeczy i uzyskania w zamian korzystnej ceny. W tych okolicznosciach
roztozenie ceny sprzedazy na raty znajduje ekonomiczne uzasadnienie i nie
stanowi argumentu pozwalajgcego na tak jednoznaczne stwierdzenie, ze umowa
sprzedazy od samego poczagtku byta dla powoda krzywdzgca i stanowita przejaw

wyzysku”.

To, ze pozwana do$¢ szybko po zawarciu umowy sprzedazy podjeta
dziatania uniemozliwiajgce zrealizowanie wspolnie planowanego z powodem
przedsiewziecia gospodarczego nie czyni umowy sprzedazy nieruchomosci
niewazng na podstawie art. 58 § 2 k.c., a co najwyzej moze uzasadnia¢ powstanie

jakichs roszczenh w zwigzku z niezrealizowaniem przedsiewziecia.

W niniejszej sprawie przeprowadzone postepowanie nie doprowadzito zatem
do wykazania razgcej dysproporcji Swiadczen obu stron, jak réwniez do
stwierdzenia, ze decyzja powoda o sprzedazy nieruchomosci byta motywowana

przymusowym potozeniem lub wynikata z niedotestwa albo braku doswiadczenia.

Odnoszgc sie do odmowy zastosowania przez Sad Apelacyjny w sprawie art.
84 k.c. nalezy wskazac, ze definicja btedu jako wady oswiadczenia woli, odwotuje
sie do jego potocznego rozumienia. Polega on na mylnym wyobrazeniu

0 otaczajgcej rzeczywistosci co do prawdziwego stanu rzeczy lub braku takiego
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wyobrazenia. Bfgd zatem zachodzi wowczas, gdy istnieje niezgodnos¢ miedzy
rzeczywistoscig a jej odbiciem w Swiadomosci dziatajgcego
podmiotu. W judykaturze przyjmuje sie, ze brak btedu ma miejsce wtedy, gdy
sktadajgcy oswiadczenie znat otaczajgcg go rzeczywistosc i rozumiat okolicznosci,
lecz wyciggnat z nich niewtasciwe wnioski i podjat niestuszng czy tez niekorzystng
dla siebie decyzje. Btad polega na nieprawidtowosci widzenia, a nie na
nieumiejetnosci przewidywaniai wnioskowania, nie odnosi sie do sfery
motywacyjnej oraz musi dotyczy¢ stanu istniejgcego w momencie zawierania
umowy, nie zas okoliczno$ci, ktére nastgpity w toku wykonywania umowy,
doprowadzajgc strone do przekonania, ze decyzja o jej zawarciu byta btedna (por.
wyrok Sgdu Najwyzszego z 6 maja 1997 r., | CKN 91/97).

Sad drugiej instancji uznat, ze w sprawie btad nie wystgpit, zas niespetnienie
oczekiwan strony umowy odnoszgcych sie do przysztych zachowan drugiej
strony nie stanowi podstawy do przyjecia, ze umowa zostata zawarta w warunkach
btedu. Zdaniem sadu drugiej instancji sam fakt, ze czynnos¢ ta okazata sie
niekorzystna dla powoda z uwagi na niewywigzanie sie przez pozwang z obietnicy
prowadzenia wspodlnej dziatalnosci, ktéra de facto byta prowadzona przez pewien

czas nie stanowi podstawy do uchylenia sie od skutkéw umowy sprzedazy.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 398° § 1 k.p.c. oraz — co do
kosztow postepowania — art. 98 § 1, 11 i 3 k.p.c. w zw. z art. 398%' i art. 391 § 1
k.p.c., §2 pkt 7 w zwigzku z § 10 ust. 4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci

adwokackie (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 1964), orzeczono jak w postanowieniu.

[dr]
[SOP]



