Sygn. akt | CSK 8/19

POSTANOWIENIE

Dnia 16 grudnia 2020 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Anna Koztowska
SSN Wiadystaw Pawlak

w sprawie zwniosku F. G.,, T.G., G. J,,A. T, AW.iE.W.
przy uczestnictwie Miasta W.

0 wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilngj
w dniu 16 grudnia 2020 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawcow

od postanowienia Sgdu Okregowego w W.

z dnia 6 czerwca 2018 r., sygn. akt V Ca (...),

oddala skarge kasacyjna.

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy F. G., T. G., G. J., A. T., miasto W., A. W. i E. W. wniesli
o wpisanie w dziale I-Sp ksiegi wieczystej numer (...), terminu uzytkowania
wieczystego, sposobu korzystania z nieruchomosci oraz wpisu w dziale |l tej ksiegi
prawa uzytkowania wieczystego na rzecz F. G. i T. G. w udziatach wynoszgcych po
40410/1000000, G. J., A. T., A. W., E. W. w udziatach po 181845/1000000, na
podstawie umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, sporzgdzonej w W.
przed notariuszem M. W. w dniu 4 lipca 2017 r., nr Rep. A Nr (...)/2017. Do

wniosku dotgczono poswiadczone notarialnie odpisy decyzji Samorzgdowego



Kolegium Odwotawczego w W. z dnia 26 stycznia 2015 roku, (...), decyzji
Prezydenta Miasta W. nr (...) z dnia 26 wrzesnia 2014 roku, (...) oraz
petnomocnictwa z dnia 3 czerwca 2016 roku wraz z ttumaczeniem z jezyka

francuskiego.

W dniu 26 wrzesnia 2017 r. referendarz sgdowy Sadu Rejonowego w W.
wydat postanowienie oddalajgce wniosek, podnoszac miedzy innymi, ze do
wniosku nie zalgczono wszystkich niezbednych dokumentéw stanowigcych
podstawe do dokonania na rzecz wnioskodawcéw, we wskazanych we wniosku

udziatach, wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej nr (...).

A. W, E.W, AT, G. J, T G, F. G. ztozyli skarge na postanowienie
referendarza, po ktorej rozpoznaniu Sad Rejonowy w W. postanowieniem z dnia 8

stycznia 2018 r. oddalit wniosek.

Sad Okregowy w W. postanowieniem zaskarzonym skargg kasacyjng oddalit
apelacje wnioskodawcéw od postanowienia Sad Rejonowego, przyjmujgc za

podstawe rozstrzygniecia nastepujgce ustalenia i wnioski.

Ksiega wieczysta o numerze (...) prowadzona jest dla nieruchomosci
gruntowej potozonej w W. przy ul. T., obejmujgcej dziatke oznaczong w ewidencji
gruntow numerem (...), zabudowang budynkiem mieszkalnym, z ktorego

wyodrebniono 6 lokali. W dziale Il jako wtasciciel wpisane jest miasto [...] W...

Z tresci dotgczonej do wniosku umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste na podstawie art. 5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wtasnoSci
i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warszawy (Dz.U. z 1945 r., nr 50, poz.
279) wynika, ze witasnos¢ niesprzedanej czesci budynku wzniesionego na opisanej
nieruchomosci przystuguje nabywcom jako nastepcom prawnym poprzednich
wiascicieli nieruchomos$ci hipotecznej, zgodnie z dokumentami wymienionymi
w uzasadnieniu decyzji Prezydenta miasta W. numer (...) z dnia 26 wrzesnia
2014 r., znak (...), stad umowa obejmuje jedynie oddania gruntu uzytkowanie
wieczyste; nie dotyczy za$ przeniesienia wtasnosci niesprzedanej czesci budynku,

ktora juz stanowi wtasno$¢ nabywcow.

Whnioskodawcy ztozyli wniosek o dokonanie wpisu  wylgcznie

przystugujgcego im prawa uzytkowania wieczystego gruntu z pominieciem prawa



wiasnosci budynku, ktory przystuguje nabywcom zgodnie z informacjg zawartg
w przedtozonej umowie na podstawie art. 5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
o0 wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warszawy i dotgczonej do

whniosku decyzji oraz o wpisanie terminu prawa uzytkowania wieczystego.

Sadu obu instancji uznaty, ze nie jest mozliwe wpisanie nabywcow wytgcznie
jako uzytkownikéw wieczystych gruntu bez dokonania - na podstawie stosownych
dokumentow - wpisu odnosnie prawa wiasnosci posadowionego na nim budynku.
Wskazaty przy tym, ze w ksiedze wieczystej objetej wnioskiem jest juz ujawniony
budynek, zatem po ujawnieniu prawa uzytkowania wieczystego gruntu na rzecz
wnioskodawcéw budynek ten staje sie odrebnym od gruntu przedmiotem wtasnosci.
Wopisanie wnioskodawcow jako uzytkownikow wieczystych mozliwe jest jedynie
tgcznie z wpisaniem ich jako wiascicieli budynku usytuowanego na przedmiotowe;j

nieruchomosci.

W skardze kasacyjnej, opartej na obu podstawach okreslonych w art. 3983
§1 pkt 1 i 2 k.p.c., wnioskodawcy wniesli o uchylenie postanowienia Sadu
Okregowego w catosci i przekazanie sprawy temu Sadowi do ponownego

rozpoznania.

W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej skarzgcy zarzucili naruszenie art.
5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntow
na obszarze m. st. Warszawy, art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (Dz.U. z 2020 r., poz. 1910), art. 31 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2019 r., poz. 2204, dalej:
Su.K.w.h.”).

Drugg podstawe kasacyjng skarzgcy wypehili zarzutami naruszenia art. 626°
k.p.c. w zwigzku z art. 244 k.p.c., art. 2 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo
o notariacie (Dz.U. z 2020 r., poz. 1192, z pézn. zm., dalej: ,p.n.”) i art. 31 ust. 1
u.k.w.h., art. 626° k.p.c. w zwigzku z § 125 i § 134 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie zakfadania i prowadzenia ksigg
wieczystych w systemie teleinformatycznym (Dz.U. z 2016 r., poz. 312, z pézn. zm.)
oraz w zwigzku z art. 92 ust. 1 Konstytucji RP, art. 6268 § 1i § 2 k.p.c. i art. 626°



k.p.c. w zwigzku z art. 2 § 3 k.p.c. i art. 16 k.p.a., art. 6262 k.p.c. oraz art. 6268 § 1
1§ 2 k.p.c. wzwigzku z art. 92 § 4 p.n.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie art. 6268 § 2 k.p.c., sgd rozpoznajgc wniosek o wpis bada jedynie
treS¢ i forme wniosku, dotgczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi
wieczystej. Badanie to ma na celu ustalenie, czy wskutek stwierdzonych
orzeczeniem sadu lub w przedstawionym dokumencie czynnosci prawnej lub
zdarzenia prawnego stan prawny nieruchomosci uzasadnia dokonanie
zgdanego wpisu. Najkrécej rzecz ujmujgc, chodzi o ustalenie, czy orzeczenie sadu
lub tres¢ innego dokumentu jest wystarczajgcym dowodem istnienia okreslonego
stanu prawnego nieruchomosci. W ustaleniu tym opartym na podstawie
dokumentow dotgczonych do wniosku, wyczerpuje sie zakres kognicji sadu
wieczystoksiegowego (zob. m.in. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia
13 grudnia 2012 r., V CSK 39/12, nie publ.). Przeszkoda materialnoprawna do
dokonania wpisu zachodzi wtedy, gdy wniosek o dokonanie wpisu speia
wymagania formalne, lecz zatgczony do niego dokument majgcy stanowic
podstawe wpisu, w zestawieniu ze stanem prawnym wynikajgcym z ksiegi
wieczystej, czyni wpis bezzasadnym (zob. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia
18 lutego 2010 r., Il CSK 432/09, nie publ.).

W Swietle przytoczonych regut postepowania wieczystoksiegowego,
dokonana przez Sad Okregowy ocena rozpoznanego wniosku nie budzi zastrzezen.
Whbrew twierdzeniom skarzgcych, wniosek ten nie mégt zosta¢ uwzgledniony, gdyz
dotyczyt wylgcznie przystugujgcego wnioskodawcom prawa uzytkowania
wieczystego gruntu z pominieciem prawa wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku, przystugujgcego nabywcom na podstawie art. 5 dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 r. i wilasnosci i uzytkowaniu gruntdow na obszarze m. st.
Warszawy; stosownie do tego przepisu budynki oraz inne przedmioty, znajdujgce
sie na gruntach, przechodzgcych na wiasnos¢ gminy W., pozostajg wtasnoscig

dotychczasowych wiascicieli, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inacze;j.

Sad drugiej instancji prawidtowo wskazat, ze nie jest mozliwe wpisanie

nabywcow wytgcznie jako uzytkownikdw wieczystych bez dokonania - na podstawie



odpowiednich dokumentéw - stosownych wpiséw co do przystugujgcego im
prawa wtasnosci budynku usytuowanego na przedmiotowym gruncie. Innymi stowy
wpisanie wnioskodawcow jako uzytkownikéw wieczystych mozliwe jest tylko tgcznie
z ujawnieniem ich w ksiedze wieczystej jako wiascicieli budynku, ktory znajduje sie

na gruncie bedgcym przedmiotem tego uzytkowania.

W celu wpisania wnioskodawcéw jako wiascicieli budynku objetego niniejszg
ksiegg wieczystg niezbedne jest zatem zlozenie wniosku w tym zakresie oraz
dotgczenie dokumentéw potwierdzajgcych ich nastepstwo prawnego po
wiasdcicielach budynku w okresie poprzedzajgcym wejscie w zycie dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 r. o wiasnos$ci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st.
Warszawy. Okolicznos¢ komu przystuguje prawo wiasnosci budynku musi znalezé
odzwierciedlenie w ksiedze wieczystej. Wpisanie wnioskodawcéw wytgcznie jako
uzytkownikow wieczystych, bez wpisu dotyczgcego budynku, doprowadzitoby do
powstania niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

w zakresie wiasnosci budynku.

Z tych wzgledow zarzuty skarzgcych oparte na odmiennym - wadliwym -

zatozeniu, nie mogty wywrze¢ zamierzonego skutku.

Sad Najwyzszy, majgc to na uwadze, na podstawie art. 398'* k.p.c.

orzekt, jak w sentenciji.
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