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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 wrze$nia 2015 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczgcy)
SSN Krzysztof Pietrzykowski (sprawozdawca)
SSN Marta Romanska

Protokolant Justyna Kosinska

w sprawie z powddztwa P. K.

przeciwko Syndykowi Masy Upadtosci Spotdzielczego Zrzeszenia Budowy Domkéw
Jednorodzinnych "S." w upadtosci w W.

0 zobowigzanie,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 18 wrzesnia 2015 .,

skargi kasacyjnej powoda

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 28 pazdziernika 2013 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania oraz orzeczenia o

kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

P. K. wniést o zobowigzanie Syndyka Masy Upadtosci Spétdzielczego
Zrzeszenia Domkéw Jednorodzinnych ,S.” w upadtosci w W. (dalej: ,Zrzeszenia”)
do zawarcia z powodem umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu i wtasnosci lokalu mieszkalnego nr 1a w budynku wielorodzinnym przy ul. B.
[...]wW.

Sad Okregowy w W., uwzgledniajgc powddztwo, wyrokiem z dnia 14 grudnia
2012 r. zobowigzat pozwanego do zawarcia z powodem umowy o tresci okreslonej
w sentenciji.

Sad Okregowy ustalit, ze dnia 23 grudnia 1999 r. powdd zostat przyjety
w poczet cztonkow Zrzeszenia. W dniu 10 kwietnia 2000 r. powdd uzyskat
przydziat spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do rzeczonego lokalu
mieszkalnego wraz z piwnicg. Powod uiscit wymagany wkiad budowlany. W dniu
8 maja 2000 r. Zrzeszenie przeniosto na rzecz powoda witasnosS¢ rzeczonego
lokalu z udziatem wynoszgcym 0,03588 czesci w prawie uzytkowania wieczystego
dziatki i takim samym udziatem we wspotwtasnosci czesci wspdolnych budynku.
Strony oswiadczyly, ze zostaty rozliczone koszty budowy oraz dokonane wptaty
okreslone w art. 235 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze (jedn.
tekst: Dz.U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 ze zm.; obecny jedn. tekst: Dz.U. z 2013 r.,
poz. 1443; dalej: ,pr. spotdz.”) i zapewnity, ze z tego tytutu nie zachowujg
wzajemnych roszczen. Na tej podstawie powdd zostat wpisany jako wtasciciel
rzeczonego lokalu w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy.
Postanowieniem z dnia 16 maja 2002 r. Sad Rejonowy w W. ogtosit upadtosc
Zrzeszenia. Wyrokiem z dnia 29 listopada 2004 r. Sgd Apelacyjny, rozpoznajgcy
apelacje Syndyka Masy Upadtosci Zrzeszenia od wyroku Sgdu Okregowego w W. z
dnia 13 pazdziernika 2003 r. oddalajgcego powodztwo o ustalenie bezskutecznosci
umowy z dnia 8 maja 2000 r., zmienit zaskarzony wyrok i uznat te umowe za
bezskuteczng. Wyrokiem z dnia 30 wrzesnia 2010 r. Sad Rejonowy w W. nakazat
wykreslenie P. K. wpisanego w ksiedze wieczystej jako witasciciela i wpisanie
Zrzeszenia jako wiasciciela. Sgd Okregowy w W. po rozpoznaniu apelacji
postanowieniem z dnia 9 listopada 2011 r. zawiesit postepowanie do czasu

rozstrzygniecia niniejszej sprawy.



Zdaniem Sgdu Okregowego, nie byto watpliwosci, co do tego, ze w dniu
10 kwietnia 2000 r. powdd uzyskat przydziat spotdzielczego witasnosciowego
prawa do rzeczonego lokalu. Sgd Okregowy uznat, Ze powdd spetnia przestanki
okreslone w art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2013 r., poz. 1222; dalej: ,u.s.m.”), zatem
przystuguje mu roszczenie o przeksztatcenie spoétdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnos$ci. Ustalit, ze powdd przed wniesieniem
powddztwa w niniejszej sprawie spetnit przestanki konieczne do przeksztatcenia
prawa do lokalu, w tym takze wystgpit ze stosownym wnioskiem.

Pozwany wnidst apelacje od wyroku Sgdu Okregowego.

Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 28 pazdziernika 2013 r. zmienit zaskarzony
wyrok w ten sposob, ze powddztwo oddalit i zasadzit od powoda na rzecz
pozwanego kwote 3 617 zt tytutem kosztow procesu oraz zasgdzit od powoda na
rzecz pozwanego kwote 2 700 zt tytutem kosztéw postepowania apelacyjnego.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego, umowa przydziatu lokalu mieszkalnego z dnia
10 kwietnia 2000 r. jest niewazna. Z ustalen prawomocnego wyroku Sadu
Apelacyjnego z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie ... 87/04 wynika m.in., ze dnia
10 kwietnia 2000 r. zarzgd Zrzeszenia, zgodnie z § 76 statutu, powinien skfadac¢ sie
z co najmniej 4 cztonkow. Do rejestru spotdzielni zostaty wpisane cztery osoby, w
tym B. S., ktéry zmart w dniu 19 listopada 1996 r. Od tego dnia zarzad Zrzeszenia
skfadat sie tylko z trzech oséb, zamiast wymaganych co najmniej czterech. Sad
Apelacyjny w niniejszej sprawie podzielit poglad Sadu Apelacyjnego wypowiedziany
w powotanym wyroku, ze do skutecznosci oswiadczenia woli w zakresie praw i
obowigzkéw jest konieczne, aby organ osoby prawnej istniat. Skoro za$ sktad
wieloosobowego zarzadu byt mniejszy niz wskazany w statucie, to organ osoby
prawnej nie istniat (art. 35 k.c.). W ocenie Sgdu Apelacyjnego, liczba cztonkéw
zarzadu spétdzielni nie moze by¢ mniejsza od tej, ktorg przyjeto w jej statucie, a tzw.
,organ kadtubowy” nie moze prawidtowo podejmowac¢ uchwat i nie moze zawierac
umow. W niniejszej sprawie rozwazania co do mozliwosci sanowania wadliwej
czynnosci nie majg znaczenia, jest bowiem poza sporem, ze oswiadczenie o
przydziale ztozone w dniu 10 kwietnia 2000 r. nie zostato potwierdzone przez

Zrzeszenie. Sgd Apelacyjny, odnoszgc sie do art. 54 § 1 zd. 1 pr. spotdz., wskazat,



ze pod umowg o przydziale rzeczonego lokalu podpisali sie dwaj cztonkowie
zarzadu Zrzeszenia. Nie ma to jednak, jego zdaniem, znaczenia, bowiem w chwili
sktadania oswiadczenia o przydziale nie istniat zarzad jako organ Zrzeszenia.

Sad Apelacyjny uznat zatem, Zze powod nie wykazat przystugiwania mu
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do rzeczonego lokalu, a tym samym
przystugiwania mu roszczenia przewidzianego w art. 17** u.s.m. Nastepnie
podkreslit, ze dowody przedstawione przez powoda nie pozwalajg na przyjecie, iz
dokonat on sptaty wymienionej w tym przepisie. Wykazujgc te sptate, powdd
przedtozyt dokument prywatny z dnia 6 lipca 2000 r., z ktérego wynika, ze dwoch
cztonkéw zarzadu Zrzeszenia potwierdza dokonanie rozliczenia kwoty 123 930 zi
za rzeczony lokal wraz z piwnicg oraz optaty cztonkowskiej i udziatow. W ocenie
Sadu Apelacyjnego, na podstawie tego dokumentu nie mozna kategorycznie
stwierdzi¢, ze powdd dokonat sptaty, o ktérej mowa w art. 174 ust. 1 pkt 1 u.s.m.

Powdd wnidst skarge kasacyjng od wyroku Sgdu Apelacyjnego, zaskarzajgc
go w catosci oraz zarzucajgc naruszenie prawa materialnego, mianowicie art. 38
k.c. w zwigzku z art. 49 § 1 pr. spdtdz., art. 38 k.c. w zwigzku z art. 54 § 1 pr. spétdz.
i art. 65 § 1 k.c., a takze naruszenie przepisdw postepowania, mianowicie art. 232
zd. 1 w zwigzku z art. 391 § 1 oraz art. 187 § 2 pkt 2 i art. 230 k.p.c. i art. 378 § 1
w zwigzku z art. 3iart. 187 § 1 k.p.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego byt rozwazany problem istnienia jako
organu spotdzielni zdekompletowanej rady nadzorczej, ktéra — zgodnie z art. 45 § 1
pr. spotdz. — musi sktadac¢ sie co najmniej z trzech cztonkéw. W uchwale z dnia
17 listopada 1987 r., lll PZP 30/87 (OSNCP 1988, nr 5, poz. 57) Sgd Najwyzszy
przyjat, ze rada nadzorcza spoétdzielni pracy w sktadzie mniejszym
od przewidzianego w statucie jest uprawniona do wykluczenia czionka ze
spoétdzielni, przy zachowaniu wymaganego quorum do podjecia uchwaty,
obliczonego od faktycznie wybranej liczby cztonkéw rady zgodnie ze statutem,
chyba zZe jej sktad ulegt zmniejszeniu ponizej trzech cztonkéw. W uzasadnieniu
uchwaty podkreslit, ze rada liczagca mniej niz trzech cztonkéw nie moze w ogéle
skutecznie dziata¢ i podejmowaé uchwat. Przepis art. 45 § 1 pr. spoidz.

ustanawiajgcy minimalng liczbe cztonkéw rady spétdzielni zawiera implicite



upowaznienie dla spoétdzielni do okreslenia wiekszej liczby cztonkéw rady. Oznacza
to przede wszystkim, ze liczba cztonkéw rady powinna by¢ zgodna ze statutem.
W takiej sytuacji statut, a nie ustawa okresla liczbe cztonkow rady w spotdzielni.
Nie wynika jednak z tego, ze rada nadzorcza, liczgca mniej czionkéw niz
przewiduje statut, traci przymioty organu spétdzielni i moze byC potraktowana
za organ nieistniejgcy. Rada nadzorcza — jezeli liczy co najmniej trzech cztonkéw —
nadal istnieje, natomiast skutecznos¢ jej dziatania moze by¢ ograniczona
ze wzgledu na postanowienia statutu okreslajgce warunki i sposéb podejmowania
uchwat przez ten organ, w tym zwiaszcza dotyczgce quorum. Podobny poglagd Sad
Najwyzszy wypowiedziat we wczesniejszym wyroku z dnia 20 lutego 1987 r., | PR
1/87 (OSNCP 1988, nr 6, poz. 84).

Odmienne rozwigzania ustawowe zostaty przyjete w odniesieniu do zarzgdu
spotdzielni. Zgodnie z art. 49 § 1 pr. spotdz., statut spotdzielni okresla skiad i liczbe
cztonkow zarzadu, moze tez przewidywa¢ zarzad jednoosobowy, ktorym jest
prezes. Ustawa nie okresla zatem minimalnej ani sztywnej liczby cztonkéw zarzadu,
odsylajgc w tym zakresie do statutu. Nalezy przyja¢, ze zarzadem
zdekompletowanym (kadtubowym) jest zarzad skfadajgcy sie z mniejszej liczby
cztonkéw niz okreslona w statucie liczba minimalna albo sztywna. Powstaje
w zwigzku z tym pytanie, czy taki zdekompletowany (kadtubowy) zarzad w ogodle
istnieje jako organ spétdzielni. Odpowiedz na to pytanie jest oczywiscie twierdzgca,
podobnie jak w wypadku zdekompletowanej rady nadzorczej (zob. uchwata Sgdu
Najwyzszego z dnia 18 lipca 2012 r., Il CZP 40/12, OSNC 2013, nr 2, poz. 18).
Nalezy podkreslic, ze zgodnie z art. 56 § 1 zdanie trzecie pr. spoétdz., rada
nadzorcza w razie koniecznosci moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) zarzadu. Przepis ten
znajduje zastosowanie nie tylko w sytuacji, gdy cztonek zarzgadu nie moze
przejsciowo petni¢ swojej funkcji, np. w zwigzku z chorobg czy wyjazdem, ale takze
wtedy, gdy doszto do zdekompletowania zarzgdu wskutek ustania cztonkostwa np.
z powodu odwotania, rezygnacji albo — jak w okolicznosciach niniejszej sprawy —
Smierci jednego z cztonkdéw zarzgdu. Ze wspomnianego przepisu wyraznie zatem
wynika, ze zdekompletowanie zarzadu nie oznacza jego nieistnienia. Absurdalny

bytby zas$ poglad, ze przewidziane w art. 56 § 1 zdanie trzecie pr. spétdz.



wyznaczenie czionka rady nadzorczej dotyczytoby czasowego petnienia funkciji
cztonka nieistniejgcego zarzadu. W niniejszej sprawie zarzad Zrzeszenia
sktadajgcy sie z trzech cztonkdéw byt wiec organem istniejgcym, a dwdch jego
cztonkdbw mogto skutecznie reprezentowac Zrzeszenie stosownie do art. 54 § 1 pr.
spotdz. w szczegodlnosci przy zawarciu umowy przydziatu spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu.

W konsekwencji nalezy przyjg¢, ze w sytuacji, gdy zgodnie ze statutem
spotdzielni zarzad sktada sie z czterech cztonkéw, Smieré jednego z nich nie
powoduje nieistnienia zarzgdu, zatem podniesione w skardze kasacyjnej zarzuty

naruszenia prawa materialnego sg oczywiscie uzasadnione.

Podniesione w skardze kasacyjnej =zarzuty naruszenia przepiséw
postepowania sg zwigzane z tym, ze pozwany w apelacji zarzucit m.in. naruszenie
12 u.s.m., zas Sad Apelacyjny uznat, iz przepis ten zostat mylnie wskazany
i zastosowat art. 17** u.s.m. Zarzuty te sg w zasadzie nietrafne, zwazywszy, ze sad
drugiej instancji rozpoznajgcy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany
przedstawionymi w niej zarzutami dotyczgcymi naruszenia prawa materialnego,
wigzg go natomiast zarzuty dotyczgce naruszenia prawa procesowego;
w granicach zaskarzenia bierze jednak z urzedu pod uwage niewaznosc
postepowania (uchwata sktadu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia
31 stycznia 2008 r., Il CZP 49/07, OSNC 2008, nr 6, poz. 55). Zgodzi¢ sie
natomiast nalezy z powodem, ze Sad Apelacyjny w sposob nieuzasadniony
wywidédt obowigzek przedstawienia dodatkowych dowoddéw Swiadczgcych

o spetnieniu przestanek roszczenia uregulowanego w art. 17 u.s.m.

Z przedstawionych powodéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 § 1
k.p.c. orzekt, jak w sentenciji.
eb



