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POSTANOWIENIE

Dnia 30 kwietnia 2021 r.
Sad Najwyzszy w skiadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska

w sprawie z powodztwa P. D.

przeciwko J. A. i E. B.

o zapfate,

na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej w dniu 30 kwietnia 2021 r.,
na skutek skargi kasacyjnej powoda

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 13 sierpnia 2020 r., sygn. akt | ACa (...),

1) odrzuca skarge kasacyjng
2) zasgdza od powoda na rzecz pozwanych koszty
postepowania kasacyjnego w kwocie 2700 (dwa tysigce

siedemset) zi.

UZASADNIENIE

Powéd P.D. domagat sie zasgdzenia od J. A. i E. B. tgcznie kwoty
143.000 zt z tytulu réwnowartosci czynszu najmu blizej opisanego lokalu
mieszkalnego powoda za okres od dnia 1 kwietnia 2017 r. do dnia 28 lutego

2018 r. z odsetkami ustawowymi za opdznienie oraz kwoty 4.212 zt. z odsetkami



ustawowymi za opo6znienie z tytutu rownowartosci poniesionych przez powoda

kosztow napraw, stosownie do postanowien zawartej przez strony umowy najmu.

Wyrokiem z dnia 1 marca 2019 r. Sad Okregowy w W. oddalit powédztwo.
Apelacja powoda zostata oddalona wyrokiem Sadu Apelacyjnego w (...) z dnia
13 sierpnia 2020 r. Powod wnidst skarge kasacyjng, w ktérej zaskarzyt wyrok
Sadu Apelacyjnego w czesci, w zakresie oddalajgcym apelacje powoda co do
kwoty 143.000 zt stanowigcej réwnowarto$¢ czynszu najmu z odsetkami

ustawowymi za opdznienie.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c. skarga kasacyjna jest niedopuszczalna
m.in. w sprawach o czynsz najmu. Jak wielokrotnie wyjasniat Sgd Najwyzszy,
pojecie sprawy o czynsz najmu lub dzierzawy w rozumieniu tego przepisu
powinno byc¢ interpretowane szeroko. Sprawg o czynsz najmu jest sprawa
dotyczgca uiszczania czynszu, jego rodzaju, wysokosci, sposobu ptacenia,
istnienia zobowigzania z tego tytutu, jak rowniez sprawa o ustalenie stosunku
prawnego lub o uksztattowanie, jezeli ich przedmiotem ma by¢ czynsz najmu.
W orzecznictwie wyjasniono takze, ze sprawg o czynsz najmu jest kazda sprawa,
w ktérej przedmiotem roszczenia jest czynsz najmu, bez wzgledu na sposob
obrony pozwanego, a wiec takze sprawa, w ktorej pozwany kwestionuje swojg
legitymacje bierng Iub legitymacje czynng powoda Iub podnosi zarzut
nieistnienia zobowigzania z tytulu czynszu (por. postanowienia Sagdu
Najwyzszego z dnia 6 wrzesnia 2018 r., IV CSK 154/18, z dnia 9 grudnia
2015 r., Il CSK 14/15, z dnia 2 grudnia 2014 r.,V CSK 286/14, z dnia
8 pazdziernika 2014 r.,IV CSK 194/14, z dnia 2 pazdziernika 2014 r.,
IV CSK 71/14, z dnia 5 grudnia 2013 r., V CSK 25/13, z dnia 3 lutego 2012 r.,
| CZ 4/12, z dnia 5 kwietnia 2012 r., Il CSK 562/11, z dnia 10 lutego 2011 r.,
IV CZ 124/10 - niepubl. i z dnia 17 kwietnia 1998 r., Il CKN 587/97, OSNC 1998,
Nr 12, poz. 213).

Poddajgc ocenie przedmiot sporu i tre$¢ roszczenia bedgcego
przedmiotem rozstrzygniecia w niniejszej sprawie nalezy wskaza¢, ze powod

domagat sie zasgdzenia spornych kwot stanowigcych ,réwnowarto$¢ czynszu



najmu”, wskazujgc na nieskutecznos¢ dokonanego przez pozwanych - z dniem
31 marca 2017 r.- wypowiedzenia -ze skutkiem natychmiastowym- zawartej
w dniu 21 wrzesnia 2016 r umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz powotujac
sie na jej dalsze obowigzywanie. Powod dochodzit w pozwie naleznosci z tytutu
czynszu najmu na podstawie umowy najmu tgczgcej go z pozwanymi, a Sady
obu instancji uznaty, ze brak byto podstaw prawnych do zasgdzenia od
pozwanych czynszu za dalszy okres, w ktérym - wedtug jego twierdzen - umowa
miata obowigzywac. Nie ulega zatem watpliwosci, ze rozpoznawana sprawa jest
sprawg o czynsz najmu we wskazanym wyzej rozumieniu. Majgc na wzgledzie
przytoczong podstawe faktyczng pozwu oraz podstawe faktyczng i prawng
wyrokow Sgdow obu instancji, nie ma przestanek do uznania, ze prezentowane;j
wyzej kwalifikacji sprawy sprzeciwia sie uzycie przez powoda w petitum pozwu
sformutowania ,rownowartos¢” .Nie mogg odniesS¢ skutku podniesione dopiero w
toku postepowania kasacyjnego twierdzenia powoda, ze zgdajgc ,rownowartosci’
czynszu najmu, domagat sie w istocie odszkodowania za czas, kiedy ponosit
szkode wobec braku najemcédw na lokal, skoro w toku postepowania przed
Sadami obu instancji powdd, reprezentowany przez fachowego petnomocnika
procesowego, wywodzit swoje roszczenie z umowy najmu z dnia 21 wrzesnia
2016 r.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398° § 3 k.p.c. odrzucit
skarge kasacyjng jako niedopuszczalng. O kosztach postepowania kasacyjnego
na rzecz pozwanych, ktorzy wniesli w terminie odpowiedz na skarge kasacyjna,

orzeczono na podstawie art. 98, art.108, w zw. z art. 39821 art. 391 § 1 k.p.c.

oraz § 10 ust.4 pkt 2 w zw. z § 2 pkt 6 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie opfat za czynnos$ci adwokackie (tekst

jedn. Dz. U z 2018 r., poz. 265).
ke



