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POSTANOWIENIE

22 lipca 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak

na posiedzeniu niejawnym 22 lipca 2025 r. w Warszawie

w sprawie z powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej [...J ul. [...] w Z.

przeciwko "R. spoétce z ograniczong odpowiedzialnoscig w P.

o zapfate,

na skutek skargi kasacyjnej "R. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w P.
od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Poznaniu

z 11 lipca 2024 r., | ACa 1875/22,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

2. zasadza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej
kwote 2700 (dwa tysiace siedemset) zt, z ustawowymi odsetkami
za opdznienie za czas po uptywie tygodnia od dnia doreczenia
pozwanej niniejszego orzeczenia do dnia zapfiaty, tytulem
kosztow postepowania kasacyjnego.

[PG]

UZASADNIENIE

Powddka - Wspolnoty Mieszkaniowej [...] ul. [...] w Z.- pozwem wniesionym
w postpowaniu upominawczym wniosta o zasgdzenie od strony pozwanej — R. sp. z
0.0. w P. kwoty 93.127,95 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opo6znienie liczonymi
od kwoty 89.437,95 zt od 13 czerwca 2018 r. do dnia zaptaty i od kwoty 3.690 zt od

dnia wytoczenia powddztwa do dnia zaptaty, ewentualnie, w przypadku skierowania
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sprawy do rozpoznania w trybie procesu w postepowaniu zwyktym o zasgdzenie
powyzszej kwoty wraz z odsetkami i kosztami procesu. W uzasadnieniu zgdania
pozwu strona powodowa podniosta, ze pozwana w zakresie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej zrealizowata przedsiewziecie polegajgce na
wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami mieszkalnymi i
jednym lokalem niemieszkalnym - garazem. Jednoczes$nie strona powodowa
wskazata, ze pozwana Spotka wykonata swoje zobowigzania wzgledem podmiotow
bedgcych stronami powyzszych umdéw oraz wiascicielami nieruchomosci
lokalowych nienalezycie, gdyz jako sprzedawca wydata nabywcom rzecz wadliwg
oraz wad tych skutecznie nie usuneta. Po wyodrebnieniu lokali i przeniesieniu ich
witasnosci, w niektorych lokalach oraz w czesciach wspolnych zaczety ujawniac sie
liczne istotne wady fizyczne. W zwigzku z tym, ze stwierdzone szkody i wady
wystepowaty w czeSciach wspolnych nieruchomosci, powodowa Wspdinota
Mieszkaniowa nabyta od swoich poszczegdlnych czionkdow roszczenia
odszkodowawcze, zwigzane z wadami i w konsekwencji, bedgcymi ich
nastepstwem, szkodami, na podstawie umoéw cesji wierzytelnosci. W pismie
procesowym z 18 lutego 2022 r. strona powodowa rozszerzyta powodztwo o kwote
6.129,54 zt, wnoszgc o zasadzenie od strony pozwanej kwoty 99.257,49 zt wraz z
odsetkami ustawowymi liczonymi od kwot: 89.437,95 zt od 13 czerwca 2018 r. do
dnia zapfaty; 3.690,00 zt od dnia wytoczenia powddztwa do dnia zaptaty; 6.129,54

zt od dnia rozszerzenia powoddztwa do dnia zaptaty.

Wyrokiem z 8 listopada 2022 r. Sgd Okregowy w Zielonej Gorze, w
szczegolnosci: 1) zasadzit, od pozwanego R. spdtka z o0.0. w P. na rzecz
powodowej Wspodlnoty Mieszkaniowej kwote 97.396,68 zt wraz z ustawowymi
odsetkami za opdznienie liczonymi od nastepujgcych kwot: 89 437,95 zt od 13
czerwca 2018 r. do dnia zaptaty; 3690 zt od 29 listopada 2018 r. do dnia zaptaty;
4.268,73 zt od 24 maja 2022 r. do dnia zaptaty; 2) w pozostatym zakresie oddalit

powodztwo.

Apelacie od tego rozstrzygniecia wywiodt pozwany. Wyrok Sadu
Okregowego w Zielonej Goérze z 8 listopada 2022 r., zaskarzyt w czeSci
uwzgledniajgcej powddztwo. Apelacje opart na zarzutach naruszenia: przepiséw

postepowania, tj.: art. 379 pkt 2) k.p.c., poprzez uznanie przez Sad | instancji, ze
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strona powodowa miata organ uprawniony do reprezentacji w niniejszej sprawie,
podczas gdy — a) strona powodowa nie byta nalezycie umocowana do dziatania w
niniejszej sprawie, poniewaz kadencja zarzgdu powodowej Wspolnoty wygasta na
dtugo przed wytoczeniem powddztwa; b) umowy cesji przedtozone przez powodke
byty zawierane przez zarzad, ktory nie miat do tego umocowania, a nadto przez
brak kauzy byly niewazne, co doprowadzito do sytuacji, w ktorej Sad | instanc;ji
rozstrzygnat w zakresie sprawy, gdzie strona nie byla nalezycie reprezentowana
(nie byto podstawy do wystepowania w imieniu powodowej Wspdlnoty, ani nie
doszto do skutecznego przejscia wierzytelnosci bedacych przedmiotem
postepowania na te Wspdlnote), co wywotato ten skutek procesowy, ze
postepowanie byto niewazne w catosci; art. 233 § 1 k.p.c.; art 2352 § 1 pkt 5 k.p.c.;
art. 245 k.p.c.; oraz przepisow prawa materialnego, tj.: art. 18 ust. 1 i 2a Ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (dalej: ,u.w.l.”); art. 471 k.c.; art. 510 § 2
k.c.; art. 20 ust. 1,; art. 29 ust 2 u.w.l. i art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

prawo budowlane.

W ocenie Sadu Apelacyjnego w Poznaniu apelacja nie zastugiwata na
uwzglednienie. Sad ten przede wszystkim uznat, ze nie byto podstaw do przyjecia,
aby w realiach przedmiotowej sprawy doszto do niewaznosci postepowania z uwagi
na wystepowanie okolicznosci, o ktérym mowa w art. 379 pkt. 2) k.p.c. Jak uznat
Sad Il instancji, skarzgcy opierat ten zarzut na twierdzeniu, ze po stronie
powodowej Wspodlnoty nie byto organdéw uprawnionych do jej reprezentowania, a
wiec takze do skutecznego ustanowienia petnomocnika procesowego. Wnioski te
pozwany wyprowadzat z tresci uchwat nr [...] oraz nr [...], podjetych przez wiascicieli
lokali 31 marca 2015 r., ktérymi zmieniono sposob zarzgdu nieruchomoscig
wspodlng z ,powierniczego" na ,wtascicielski" i okreslono kadencje zarzgdu na jeden
rok od dnia objecia funkcji oraz wybrano sposrdéd wiascicieli lokali piecioosobowy
zarzad. Wedtug apelujgcego kadencja tak wybranych cztonkéw zarzgdu wygasta po
uptywie roku (to jest z dniem 1 kwietnia 2016 r.), a poniewaz nie wybrano nowego
skladu zarzadu, od tego momentu powodowa wspodlnota nie posiadata organu
mogacego jg reprezentowaé na zewnatrz, w rozumieniu przepisu art. 38 k.c. w zw.
z art. 33" § 1 k.c. W ocenie Sadu |l instancji argumentacja ta zasadnie zostata

odrzucona przez Sad Okregowy jako zbyt formalistyczna oraz nieuwzgledniajgca
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rzeczywistej woli wiascicieli lokali i uzasadnionych interesow wspolnoty
mieszkaniowej, jako uczestnika obrotu prawnego. Jak podkreslit Sgd Apelacyjny
nalezato przyja¢, w slad za ugruntowang linig orzeczniczg Sadu Najwyzszego, ze
jezeli pomimo uptywu termindw skutkujgcych wygaszeniem kadencji zarzgdu
wspolnoty mieszkaniowej, wskazanych w uchwale wiascicieli lokali, zebranie
wiascicieli nie powotuje nowego zarzadu, a toleruje dalsze wykonywanie funkcji
zarzadczych przez jego dotychczasowych cztonkoéw, to nalezy uzna¢ to za
rbwnoznaczne z powotaniem tych oséb w sktad zarzgdu, co najmniej w sposéb
dorozumiany, na dalsze okresy. Taka dorozumiana wola jest tym bardziej
oczywista, gdy, jak w realiach sprawy, dziatalnos¢ cztonkéw zarzgdu poddawana
byta ocenie na corocznych zebraniach wtascicieli lokali zwienczonych udzieleniem
im absolutorium. Sad Il instancji zwrécit takze uwage na art. 23 u.w.l., ktéry nie
przewiduje dla waznosci uchwat w sprawie wyboru czionkow zarzgdu wspdlnoty

mieszkaniowej zadnej szczegolnej formy.

Bezzasadny okazat sie, zdaniem Sadu Il instancji, takze zarzut braku po
stronie powoda legitymacji materialnoprawnej do dochodzenia roszczen
odszkodowawczych przystugujgcych poprzednio wiascicielom lokali
(wspotwiascicielom nieruchomosci wspdlnej). Nie byto, bowiem, podstaw do
podwazania waznosci umow cesji tych wierzytelnosci, z uwagi na rzekomy brak

kauzy (przyczyny prawnej) przelewow.

Ostatecznie Sad Apelacyjny w Poznaniu wyrokiem z 11 lipca 2024 r. z

oddalit apelacje pozwanego.

Pozwany — R. sp. z 0.0. w P. - skargg kasacyjng zaskarzyt wyrok Sgdu
Apelacyjnego w Poznaniu z 11 lipca 2024 r. w catosci. Skarge kasacyjng opart na
zarzutach naruszenia przepisdw postepowania, to jest: art. 386 § 2 k.p.c. w zw. z
art. 379 pkt 2) k.p.c. poprzez: 1) uznanie, ze powodowa Wspdlnota Mieszkaniowa
posiada waznie wybrany zarzad, podczas gdy: kadencja zarzgdu tej Wspodlnoty,
wybranego w roku 2015, uptywata w roku 2016, a w roku 2016 zebranie wtascicieli
powodowej Wspdlnoty nie podjeto uchwaty o wyborze zarzadu; uchwata nr[...] z 30
marca 2017 r., a wiec podjeta rok po wygasnieciu kadencji zarzgdu powotanego w

roku 2015, nie precyzowata kogo dotyczy wybor do zarzgdu oraz zmienita dlugosc
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kadencji, co oznaczato, ze powodowa Wspodlnota od roku 2015, a w tym w toku
niniejszego postepowania nie posiada zarzadu, a w konsekwencji oznaczato
spetnienie przestanki niewaznosci postepowania; zas skutkiem naruszenia
procedury, w tym zakresie, byto oddalenie apelacji w catosci, w miejsce uchylenia
wyroku w catosci, wzglednie zmiany wyroku sgdu | instancji i oddalenia powodztwa
w catosci; art. 2352 §1 pkt 5 w zw. z art. 278 §1 k.p.c. oraz na zarzutach naruszenia
przepisow prawa materialnego, to znaczy: art. 18 ust. 1 oraz ust. 2a oraz ust. 3 w
zw. z art. 20 ust. 1 oraz w zw. z art. 23 ust. 1 oraz w zw. z art. 29 ust. 2 u.w.l.,
poprzez wadliwg wyktadnie tych przepisdw i uznanie, ze wybdr zarzadu wspoélnoty
mieszkaniowej moze nastgpi¢ w sposob dorozumiany, tj. przez kazde zachowanie
wiascicieli lokali, a w tym réwniez poprzez dziatania samego zarzadu, tj. dalsze
trwanie przy funkcji, co znajduje uzasadnienie w rzeczywistej woli wtascicieli lokali
oraz uzasadnionych interesach wspolnoty mieszkaniowej jako uczestnika obrotu
prawnego, oraz uznanie, ze wybor zarzgdu powodowej Wspolnoty miat miejsce w
spos6b dorozumiany, a kadencja byta ,odnawiania" w drodze corocznego

udzielania absolutorium.

Skarzgcy wniost o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania z uwagi na
wystepujgce w sprawie istotne zagadnienie prawne oraz ze wzgledu na niewaznosc
postepowania (art. 398*§ 2 k.p.c. w zw. z art. 398° § 1 pkt.: 1i 3 k.p.c.).

Odnosnie do przestanki z art. 398° § 1 pkt.: 1 k.p.c. skarzgcy sformutowat
nastepujgce zagadnienia prawne: 1) ,Czy wybdr zarzgdu wspolnoty mieszkaniowej,
przez wiascicieli lokali w tzw. duzej wspdlnocie mieszkaniowej, moze nastgpi¢ w
sposbéb dorozumiany, a w szczegolnosci czy o wyborze zarzgdu moze swiadczy¢
wytgcznie fakt podjecia uchwaty o udzieleniu absolutorium, ktéra nie precyzuje
osbéb, ktorym absolutorium jest udzielane?”, a jezeli tak: 2) ,Czy udzielenie
absolutorium cztonkom zarzadu, ktorzy zrezygnowali z funkcji w zarzadzie, oznacza
w takim przypadku ponowne powotanie ich do zarzgdu wspdlnoty mieszkaniowej?”.
Tytutem wykazania tych zagadnieh skarzgcy zaprezentowat obszerny wywod
prawny, ktérym, w szczegdlnosci, stwierdzit, ze wiodgcym problemem jest
rozstrzygniecie skutkéw braku uchwaty o ponownym wyborze, a w tym ustalenie,
czy mozliwe jest podjecie dookreslonej uchwaty w sposéb dorozumiany. Skarzgcy

zaprezentowat przeglgd orzecznictwa sgdowego odnosnie do kadencyjnosci
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zarzadu wspolnoty mieszkaniowej oraz takiej kadencyjnosci w spoétce kapitatowej;
odnosnie do wyboru zarzadu wspolnoty mieszkaniowej; odnosnie do pojecia
.petnienie obowigzkéw - art. 116 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa oraz kadencyjnoséci i formy uchwaty zarzadu wspdélnoty mieszkaniowe.
W ocenie skarzgcego przedmiotowe zagadnienie prawne rozstrzygng¢ mozna
dwojako, to jest — 1) wzorem rozwigzan akceptowalnych na tle spotek kapitatowych,
ze, co do zasady - wybor cztonka zarzgdu wspolnoty mieszkaniowej moze nastgpic
w sposbéb dorozumiany (per facta concludentia); 2) w ten sposéb, ze wybor
cztonkow zarzadu wspolnoty mieszkaniowej nie moze nastgpic w sposéb
dorozumiany - i to stanowisko jest stanowiskiem skarzgcego. W ocenie autora
skargi pierwszy poglad nie wytrzymuje zestawienia ze specyfikg podejmowania
uchwat przez wiascicieli wspolnoty, opiera sie, bowiem, na referencji do statusu
prawnego podmiotow skrajnie odmiennych, tj. spétek prawa handlowego, a w
zakresie absolutorium skutkuje wstecznym wyborem zarzgadu. W tym zakresie
skarzgcy zaprezentowat obszerng argumentacje. W dalszej kolejnosci stwierdzit, ze
opowiada sie za drugim pogladem - uznaniem dorozumianego wyboru zarzgdu
wspoélnoty mieszkaniowej za niedopuszczalne — z uwagi na brak mozliwosci
prostego odwotywania sie w przypadku wspolnoty mieszkaniowej do rozwigzan lub
ocen wyrazanych na tle statusu spoétek kapitatowych, a zwiaszcza spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscig. Wyklucza to znaczgca odmiennos¢ w statusie
prawnym wspolnoty mieszkaniowej i spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig. W
dalszej kolejnosci skarzgcy, uzasadniajgc przywotane zagadnienia prawne,
zaprezentowat wywody prawne odnosnie do nastepujgcych zagadnien to jest:
utrzymania zgodnosci z trybami podejmowania uchwat; kwestii ewentualnosci
dorozumianego gtosowania; konkludentnosci uchwaty wynikajgcej z innych akcji niz

gtosowanie oraz braku mozliwosci rozszerzania znaczenia instytucji absolutorium.

Odnosnie do przestanki z art. 398° § 1 pkt.: 3 k.p.c. skarzagcy upatrywat
niewaznosci postepowania, w szczegolnosci, przed Sadem Apelacyjnym w
Poznaniu w tej okolicznoéci, ze w realiach sprawy, wobec braku organu
uprawnionego do reprezentacji strony powodowej, zaszta niewaznosc¢
postepowania zgodnie z art. 379 pkt 2) k.p.c. Tytulem wykazania tej przyczyny

kasacyjnej skarzgcy zaprezentowat wywdd prawny, ktorym stwierdzit, ze powodka,
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wbrew twierdzeniom Sadu, nie byta nalezycie umocowana, ani na etapie
wytaczania powddztwa w niniejszej sprawie, ani na etapie zawierania umoéw ces;ji z
wiascicielami lokali, ktérych roszczenia wzgledem pozwanej byty przedmiotem
postepowania. Otdz, jak stwierdzit skarzgcy, zarzad powodowej Wspdlnoty
zakonczyt swojg kadencje z poczgtkiem kwietnia 2016 r., a na nowg kadencje nie
zostat wybrany. W aktach sprawy nie byto uchwaty, z ktérej wynikatby wybor
cztonkéw zarzgdu Wspolnoty na nowg kadencje, po uptywie tego terminu. Dnia 17
marca 2016 r. Wspolnota podjeta uchwate nr [...] z ktorej wynika jedynie udzielenie
absolutorium zarzgdowi powodowej Wspdlnoty, bez wyboru tego zarzadu na nowg
kadencje, dnia 30 marca 2017 r.: uchwate nr [...], z ktérej wynikato przedtuzenie
kadencji zarzgdowi o kolejny rok gospodarczy. Powddka nie zaprezentowata w toku
postepowania zadnego dowodu potwierdzajgcego dorozumiany sposob wyboru
zarzgdu, a w tym jego skfadu. W zwigzku z powyzszymi okolicznosciami, w ocenie
skarzgcego, nie mozna byto uzna¢, w Slad za Sgdami obu instancji, ze w realiach
sprawy doszio do dorozumianego przedtuzenia kadencji zarzgdu powodowej
Wspdlnoty, z tej przyczyny, ze przepisy ustawy o wtasnosci lokali takg mozliwos¢
wykluczajg, ale i dlatego, ze zawnioskowane przez powddke dowody nie zawieraty
tresci umozliwiajgcych odtworzenie jakie konkretnie osoby (kto) i na skutek jakich
dorozumianych akcji wtascicieli lokali (jak) zostat wybrany do zarzgdu powodowe;j
wspolnoty. W rezultacie, jak stwierdzit skarzgcy, w niniejszej sprawie wobec braku
organu uprawnionego do reprezentacji strony powodowej, zaszta niewaznosc

postepowania wynikajgca z art. 379 pkt 2) k.p.c.,
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do
rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje
potrzeba wyktadni przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub
wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznosc
postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. Tylko na tych
przestankach Sgd Najwyzszy moze oprzec¢ rozstrzygniecie o przyjeciu lub odmowie

przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.
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Dopuszczenie i rozpoznanie skargi kasacyjnej ustrojowo i procesowo jest
uzasadnione jedynie w tych sprawach, w ktérych moga by¢ zrealizowane jej funkcje
publicznoprawne. Zatem nie w kazdej sprawie, skarga kasacyjna moze byc¢ przyjeta
do rozpoznania. Sgd Najwyzszy nie jest trzecig instancjg sgdowg i nie rozpoznaje
sprawy, a jedynie skarge, bedgcg szczegdolnym $rodkiem zaskarzenia. W
judykaturze Sadu Najwyzszego, odwotujgcej sie do orzecznictwa Europejskiego
Trybunatu Praw Cztowieka w Strasburgu, jeszcze w okresie obowigzywania kasacji
zostato utrwalone stanowisko, ze ograniczenie dostepnosci i dopuszczalnosci
kasacji nie jest sprzeczne z Konstytucja RP, ani z wigzgcymi Polske
postanowieniami konwencji miedzynarodowych (por. uzasadnienie uchwaty skfadu
siedmiu sedziow Sgdu Najwyzszego z dnia 17 stycznia 2001 r., 1l CZP 49/00,
OSNC 2001, Nr 4, poz. 53).

Podstawowym celem postepowania kasacyjnego jest ochrona interesu
publicznego przez zapewnienie jednolitosci wyktadni oraz wktad Sgdu Najwyzszego
w rozwoj prawa i jurysprudencji (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 4
lutego 2000 r., Il CZ 178/99, OSNC 2000, nr 7-8, poz. 147).

Skarzgcy powotat sie w skardze kasacyjnej na przestanki okreslone w art.

398° § 1 pkt 1i 3 k.p.c., lecz zadna z nich nie wystgpita.

Postepowanie przed Sadami meriti nie jest dotkniete zarzucang w skardze
kasacyjnej i apelacji niewaznoscig postepowania. Ustawa o wtasnosci lokali
wymaga szczegolnej formy w odniesieniu do umowy albo uchwaty o okreslenie
sposobu zarzgdu nieruchomoscig wspélng (art. 18 ust. 11 3, art. 20 ust. 1) oraz co
do zmiany tak ustalonego sposobu zarzgdu nieruchomoscig wspélng (art. 18 ust.
2a, art. 20 ust. 1). Taka uchwata zostata podjeta 31 marca 2015 r., w ktérej
okredlono m.in., ze kadencja zarzadu trwa jeden rok od dnia objecia funkcji, przy
czym zastrzezono, ze do dnia 31 marca 2015 r. wiasciciele lokali dokonajg wyboru
zarzgdu wspolnoty mieszkaniowej, ktéry obejmie funkcje z dniem 1 kwietnia 2015 r.
W uchwale tej nie okreslono formy podjecia uchwaty o wyborze zarzadu na

pierwszg roczng kadencje i na kolejne kadencje (k. 687-689).

Uchwaty wspdlnoty mieszkaniowej sg wielostronnymi czynnosciami

prawnymi, ktoérych elementami sg oswiadczenia woli czionkéw wspdlnoty



| CSK 703/25 9

mieszkaniowej. W sytuacji gdy ani ustawa o wiasnosci lokali ani uchwata wspdélnoty
mieszkaniowej nie zastrzega szczegodlnej formy podjecia uchwaty o wyborze
cztonkéw zarzadu, to majgc na wzgledzie okreslone w art. 23 ust. 1 u.w.l. sposoby
podejmowania uchwat, do oswiadczen tych ma zastosowanie art. 61 k.c. w zw. z
art. 1 ust. 2 u.w.l.,, a zatem moze dojs¢ do ztozenia stosownych oswiadczen woli i
tym samym podjecia uchwat w drodze czynnosci konkludentnych, o ile nie

zachodzg watpliwosci w tym zakresie.

W stanie faktycznym sprawy zarzgd w skifadzie wybranym na okres roku
poczgwszy od 1 kwietnia 2015 r. (uchwata nr [...], k. 690) po uptywie roczne;j
kadencji i uzyskaniu absolutorium (uchwata nr [...], k. 721) nadal faktycznie
sprawowat swoje funkcje w dotychczasowym zakresie i skoro po uptywie tego
okresu powodowa wspélnota podjeta w dniu 5 wrzesnia 2016 r. uchwate nr [...] w
sprawie upowaznienia zarzgdu do zawierania w imieniu wspolnoty mieszkaniowe;j
umow cesji zwigzanych z wadami w nieruchomosci wspolnej (k. 13-17; w zwigzku z
powotang uchwatg nr [...] wiasciciele lokali reprezentujgcy tacznie udziat
523990/571901, a zatem ok. 90%, zawarli umowy cesji wierzytelnosci z zarzgdem
w sktadzie wynikajgcym z uchwaty nr [...], k. 251 i n.), zas w 2017 r. uchwate o
udzielenie absolutorium zarzadowi za 2016 r. (k. 738), to nalezy przyjac, ze
cztonkowie wspolnoty zdecydowang wiekszoscig gtoséw wyrazili wole powierzenia
funkcji zarzadu - na kolejny rok, poczgwszy od 1 kwietnia 2016 r. - cztonkom
wybranym do zarzgdu uchwatg nr [...]. Ponadto w uchwale nr [...] o udzieleniu
zarzgdowi absolutorium za 2016 (k. 738.) postanowiono tez, Zze wiasciciele
przedtuzajg kadencje zarzadu o kolejny rok gospodarczy. Wprawdzie w uchwale tej
nie wymieniono wprost oséb wchodzgcych w skfad zarzadu, ale nie moze budzi¢
watpliwosci, iz przedtuzenie kadencji na kolejny rok odnosito sie do osob, ktore
zostaty wybrane w sktad zarzadu uchwatg nr [...] i ktére z woli cztonkéw wspolnoty
mieszkaniowej wyrazonej konkludentnie sprawowaty funkcje cztonkéw zarzgdu
powodowej wspolnoty mieszkaniowej takze w okresie roku od 1 kwietnia 2016 r.
Zapis o przedtuzeniu kadencji zarzadu na kolejny rok, tj. od 1 kwietnia 2017 r.
znalazt sie w uchwale z 2018 r. o udzieleniu absolutorium za 2017 r. (k. 732) i za

2018 r. (k. 726) Z kolei w dniu 14 marca 2024 r. zostata podjeta uchwata nr [...] o
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odwotaniu dotychczasowego zarzgdu i powotaniu nowego zarzgdu wspdlnoty

mieszkaniowej (k. 1172).

W konsekwencji nie budzito watpliwosci, ze powodowa wspolnota
mieszkaniowa w spornym okresie miata ustanowiony zarzad, ktéry jg reprezentowat
zgodnie z wolg cztonkdw tej wspolnoty reprezentujgcych tgcznie wiekszos¢ (takze

pod wzgledem udziatéw), jak tego wymaga art. 23 ust. 1 u.w.l.

Nawet gdyby przyjg¢, ze powodowa wspdlnota mieszkaniowa nie miata
formalnie ustanowionego zarzgdu w okresie od 1 kwietnia 2016 r. do 31 marca
2017 r. ( w sytuacji gdy nie ulega watpliwosci, ze przedtuzenie kadencji zarzadu na
kolejny rok gospodarczy poczgwszy od 1 kwietnia 2017 r. dotyczyto zarzadu jak w
skfadzie z uchwalty nr [...]), to w $wietle takich okolicznosci jak podjecie uchwaty nr
[...], oraz uchwaly o udzieleniu absolutorium zarzgdowi za 2016 r. (w tym okresie
co niesporne zarzad faktycznie sprawowaty osoby wybrane uchwatg [...]), w
kontekscie zawieranych w 2016 r. przez cztonkow tej wspdlnoty z jej zarzgdem w
sktadzie wynikajgcym z uchwaty [...] umow cesji wierzytelnosci, nalezy uznac¢ za
potwierdzenie przez czionkdw wspodlnoty mieszkaniowej czynnosci prawnych
zarzadu (w sktadzie jak w uchwale [...]) dokonanych w okresie od 1 kwietnia
2016 r. do 31 marca 2017 r., a zatem wszelkie czynnosci prawne w tym okresie (nie
wymagajgce szczegolnej formy), a zwlaszcza te, w ramach ktérych powodowa
wspolnota mieszkaniowa pozostaje w sporze ze strong pozwang, zostaty formalnie
zalegalizowane (na zasadzie analogii z 102 § 1 i 2 k.c.,, a od 1 marca 2019 r.
znowelizowany art. 39 § 1i2 k.c. w zw. z art. 33" k.c.); to samo dotyczy czynnosci
procesowych, przy czym pozew w niniejszej sprawie zostat wniesiony dopiero w
2018r.

Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem Sgdu Najwyzszego, przedstawienie
okolicznosci uzasadniajgcych rozpoznanie skargi kasacyjnej ze wzgledu na
przestanke istotnego zagadnienia prawnego (art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.) polega na
sformutowaniu tego zagadnienia, wskazaniu przepisu, na tle ktérego ono powstato i
przedstawieniu argumentoéw, ktére prowadzg do rozbieznych ocen. Musi przy tym
chodzi¢ o zagadnienie nowe, dotychczas nierozpatrywane w judykaturze, ktore

zarazem ma znaczenie dla rozpoznania wniesionej skargi kasacyjnej oraz innych



| CSK 703/25 11

podobnych spraw (zob. postanowienia Sgdu Najwyzszego z 10 maja 2001 r., Il CZ
35/01, OSNC 2002, nr 1, poz.11, z 11 stycznia 2002, Il CKN 570/01, OSNC 2002,
nr 12, poz. 151, z 21 czerwca 2016 r., V CSK 21/16, nie publ. i z 15 czerwca 2016
r., V CSK 4/16, nie publ.).

W skardze kasacyjnej wystepowanie istotnego zagadnienia prawnego byto
identyfikowane z okolicznosciami, na ktorych byta opierana takze przestanka
przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania w postaci niewaznosci postepowania.
Skoro zatem postepowanie przed Sadami obu instancji nie byto dotkniete
niewaznoscig, to nie moze by¢ mowy w takiej sytuacji o wystepowaniu istotnego
zagadnienia prawnego jako przestanki przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.
Poza tym, podstawg konstruowania umocowania dotychczasowego zarzadu do
reprezentowania powodowej wspolnoty mieszkaniowej nie byly wytgcznie uchwaty
w przedmiocie udzielenia temu zarzgdowi absolutorium za kolejne lata, ale takze i
inne uchwaty tej wspolnoty oraz czynnosci prawne cztonkow wspdlnoty

mieszkaniowej w postaci umow cesji wierzytelnosci.

Z powyzszych przyczyn Sgd Najwyzszy odmoéwit przyjecia skargi kasacyjnej
do rozpoznania na podstawie art. 398° § 2 k.p.c., a o kosztach postepowania
kasacyjnego orzekt zgodnie z art. 98 § 3 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. i art. 398*
k.p.c., przy uwzglednieniu § 2 pkt 6 w zw. z § 10 ust. 4 pkt. 2 i § 20 rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za
czynnosci adwokackie (jedn. tekst: Dz. U. z 2023 poz.1964). Orzeczenie o
odsetkach od zasgdzonych kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu
kasacyjnym znajduje uzasadnienie w art. 98 § 1! k.p.c. w zw. z art. 19 ust. 1 i art.
31 ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 614) oraz przy uwzglednieniu
§ 2a rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 sierpnia 2014 r. w sprawie

okreslenia brzmienia klauzuli wykonalno$ci.
[PG]

[r.g.]
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