Sygn. akt | CSK 680/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 wrzesnia 2020 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Beata Janiszewska (przewodniczacy)
SSN Marcin Krajewski (sprawozdawca)

SSN Joanna Misztal-Konecka

w sprawie z powoédztwa (...) Banku S.A. w W.

przeciwko A. D. i M. G.

0 zaptate,

po rozpoznaniu ha posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 10 wrzesnia 2020 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 13 grudnia 2017 r., sygn. akt VI ACa (...),

1. oddala skarge kasacyjna,
2. zasadza od (...) Banku S.A. wW. narzeczA.D.i M. G.
kwoty po 2.700 (dwa tysigce siedemset) ztotych tytutem zwrotu

kosztow postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

(...) Bank S.A. w W. wniosta o zasgdzenie od M. G. i A. D. solidarnie kwoty
359.960 zt z zastrzezeniem prawa pozwanych do powotywania sie w toku
postepowania egzekucyjnego na ograniczenie odpowiedzialnosci do nieruchomosci
potozonej w Z. przy ul. S.

W dniu 9 czerwca 2015 r. Sgd Okregowy w W. wydat nakaz zaptaty w
postepowaniu nakazowym zgodnie z zgdaniem pozwu. Na skutek wniesionych
przez pozwanych zarzutow, wyrokiem z 18 lutego 2016 r. Sgd Okregowy w W.
uchylit ten nakaz oraz oddalit powodztwo w catosci, rozstrzygajgc o kosztach
postepowania sgdowego stosownie do jego wyniku.

Podstawg powyzszego rozstrzygniecia byty ustalenia faktyczne, zgodnie
z ktéorymi 17 stycznia 2007 r. powddka udzielita M. sp. j. wZ. kredytu
inwestorskiego w kwocie 18.664.000 zt z przeznaczeniem na czesciowe
finansowanie inwestycji ,G.” kwartat A, zlokalizowanej przy ul.S. w Z.
Zabezpieczeniem sptaty kredytu byta hipoteka zwykta w kwocie 18.664.000 zt na
zabezpieczenie kapitatu oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 4.106.080 zi, obie
ustanowione na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 1/9 w obrebie 03-29,
potozong w Z. przy ul. S., dla ktérej miata zosta¢ zatozona nowa ksiega wieczysta.

Strony umowy zobowigzaty sie, ze w razie wyodrebnienia witasnosci lokali
w budynku mieszkalnym znajdujgcym sie na nieruchomosci obcigzonej hipoteka
podejmg na koszt kredytobiorcy wszelkie czynnosci niezbedne do podzielenia
hipoteki miedzy dotychczasowg nieruchomosc¢ i wyodrebnione z niej nieruchomosci
lokalowe. Powddka wyrazita zgode na wytgczenie poszczegdlnych nieruchomosci
lokalowych z podziatu hipoteki, jezeli kredyt zostanie sptacony w odpowiedniegj
czesci, pozostate zabezpieczenia okazg sie wystarczajgce i bedzie istniato
znaczne prawdopodobienstwo, ze sptata pozostatej czesci wierzytelnosci zostanie
dokonana zgodnie z umowg. Powoddka oswiadczyta, ze wystawi na rzecz kazdego
z kupujacych promese bezobcigzeniowego wydzielenia lokalu.

Umowg z 23 lipca 2010 r. ustanowiono odrebng wiasnosc¢ lokalu nr 42,
znajdujgcego sie w budynku mieszkalnym w Z. przy ul. S., o powierzchni 89,99 m?,

Z ktorym zwigzany zostat udziat w nieruchomosci wspdélnej objetej ksiegg wieczystg



(...). Lokal ten wraz z prawem do wylgcznego korzystania z balkonu i miejsca
garazowego zostat sprzedany pozwanym za cene w wysokosci 292.400 zt.
Sprzedawca (M. sp. j.) zobowigzat sie do 15 czerwca 2011 r. przedtozy¢ kupujgcym
oSwiadczenie wydane przez powodke o wykresleniu z ksiegi wieczystej nr (...)
ujawnionej w niej hipoteki zwyktej w kwocie 18.664.000 zt oraz hipoteki kaucyjnej, a
w wypadku niedotrzymania tego terminu — do zaptaty kary umownej w wysokosci
10.000 zt. W przypadku wyegzekwowania przez wierzyciela od kupujgcych jako
dtuznikow rzeczowych catosci lub czesci przystugujgcej mu naleznosci, spoétka
zobowigzata sie zwrdci¢ kupujgcym kwote stanowigcg cene i poddata sie w tym
zakresie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.

Wobec wyodrebnienia lokalu pozwanych i zatozenia dla niego ksiegi
wieczystej, Sad Rejonowy w W. dokonat z urzedu przeniesienia hipotek
obcigzajgcych nieruchomos¢ macierzystg do ksiegi wieczystej utworzonej dla
wyodrebnionego lokalu.

Z powodu niewywigzywania sie przez kredytobiorce z postanowien umowy
kredytu inwestorskiego powodka wypowiedziata te umowe i wezwata M. sp.j. do
dobrowolnej zaptaty wynikajgcych z niej naleznosci. Wezwanie do zaptaty
pozostato bezskuteczne. W toku postepowania upadtosciowego spétki uznana
zostata wierzytelnos¢ powddki w kwocie 6.227.761,93 zt tytutem naleznosci gtéwnej,
13.400.813,42 zt tytutem odsetek naliczonych na 8 kwietnia 2015 r. oraz 17.023 zt
tytutem kosztéw.

Pismem z 18 listopada 2014 r. powodka wezwata pozwanych jako dtuznikéw
rzeczowych do zaptaty kwoty 359.960 zi.

Oddalajgc powddztwo, Sgd Okregowy wskazat, ze wzruszalny charakter
domniemania zgodnosci wpisu dokonanego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym, ktére wynika z art. 3 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (dalej ,u.k.w.h.”), pozwalat pozwanym podnosi¢ zarzut
niezgodnosci wpisu ze stanem prawnym w niniejszym postepowaniu.

Sad | instancji ustalit, ze art. 76 ust. 4 u.k.w.h. w wersji obowigzujgcej
w chwili wyodrebniania lokalu pozwanych przewidywat, iz w razie zabezpieczenia
hipotekg kredytu udzielonego na budowe domow mieszkalnych, jezeli podziat

nieruchomosci polega na przeniesieniu wiasnosci czesci nieruchomosci



zabudowanej domem mieszkalnym, nie nalezato stosowaé art. 76 ust. 1 u.k.w.h.,
zgodnie z ktérym w razie podziatu nieruchomosci hipoteka obcigzajgca dotychczas
nieruchomo$¢ obcigzata wszystkie nieruchomosci utworzone przez podziat.
W takim wypadku hipoteka banku zabezpieczajgca kredyt powinna ulec podziatowi
zgodnie z postanowieniami umowy.

W zwigzku z tym Sad Okregowy ustalit, Zze udzielony kredyt moze zostac
uznany za kredyt na budowe domow mieszkalnych w rozumieniu powyzszej
regulacji, co sprawito, ze art. 76 ust. 1 u.k.w.h. nie mogt stanowi¢ podstawy
powstania hipoteki tgcznej obcigzajgcej dotychczasowg nieruchomos$¢ i lokal
pozwanych. Analiza tresci umowy kredytowej, a w szczegdlnosci jej § 15,
doprowadzita z kolei do wniosku, ze umowa nie zawierata postanowien, ktore
mogtyby zosta¢ uznane za okreslajgce sposob podziatu hipoteki w rozumieniu art.
76 ust. 4 ukw.h. W tej sytuacji wpisowi prawa wtasnosci lokalu nie mogt
towarzyszy¢ ani wpis hipoteki tgcznej, ani wpis hipoteki przewidzianej w ostatnio
wymienionym przepisie.

Sad Okregowy wskazat rowniez na niedostateczne udowodnienie roszczenia
co do wysokosci, gdyz przedstawione przez powédke dokumenty nie pozwalaty na
ustalenie aktualnej wysokos$ci wierzytelnosci banku wobec kredytobiorcy.

Zaskarzonym skargg kasacyjng wyrokiem z 13 grudnia 2017 r. Sad
Apelacyjny w (...) oddalit apelacje powddki, aprobujgc ustalenia faktyczne Sadu
Okregowego oraz dokonang przez ten Sad ocene prawng. Sad Apelacyjny podzielit
poglad, ze § 15 umowy kredytowej nie spetniat przestanek umowy, o ktérej mowa
w art. 76 ust. 4 u.k.w.h. w brzmieniu majgcym zastosowanie w niniejszej sprawie.
Skoro zgodnie z tym przepisem do hipoteki zabezpieczajgcej kredyt udzielony na
budowe domdéw mieszkalnych nie znajdowat zastosowania art. 76 ust. 1 u.k.w.h.
dotyczacy hipoteki tgcznej, to umowa powinna by¢ sformutowana w taki sposéb,
aby sama w sobie mogta stanowi¢ podstawe dokonania wpisu hipoteki obcigzajgcej
wyodrebniony lokal. Jezeli w chwili powstania odrebnej wtasnosci lokalu nie istniata
umowa spetniajgca ten warunek, to brak byto ustawowej przestanki wpisu hipoteki,
a sam wpis na rzecz banku nalezato uzna¢ za niedopuszczalny. Ponadto Sad
Apelacyjny podkreslit, ze powddka nie moze powotywacC sie na domniemanie

istnienia prawa wynikajgce z wpisu hipoteki, o ktorym mowa w art. 71 u.k.w.h. w



owczesnie obowigzujgcym brzmieniu. Skoro pozwani wykazali brak podstaw do
wpisu hipoteki tgcznej, to powddka nie mogta skutecznie powotywal sie na
domniemanie wynikajgce z takiego wpisu.

Powddka zaskarzyta wyrok Sadu Apelacyjnego w catosci, zarzucajgc
naruszenie prawa materialnego i procesowego w postaci:

1. art. 67 u.k.w.h. przez jego niezastosowanie i pominiecie, ze wpis
hipoteki do ksiegi wieczystej jest wpisem konstytutywnym, przez co do ustalenia
istnienia hipoteki niezbedny jest wpis w ksiedze wieczystej, a do ustalenia jej
nieistnienia niezbedne jest wykreslenie tego wpisu - i w konsekwencji
rozstrzygniecie o nieistnieniu hipoteki bez wzruszenia prawomocnego wpisu,

2. art. 365§ 1 k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c. oraz art. 67 u.k.w.h. przez
przyjecie przez Sad Apelacyjny za Sadem | instancji, ze hipoteka nie istnieje,
w sytuacji gdy Sady obu instancji byty zwigzane wpisem hipoteki w ksiedze
wieczystej, ktéra istnieje, dopdki wpis nie zostanie wykreslony,

3. art. 3 § 1 ukw.h. wzw. z art. 234 k.p.c., art. 391 § 1 k.p.c., art. 67
ukw.h., art. 10 § 1 uk.w.h. i art. 31 ust. 2 u.k.w.h. przez podzielenie przez Sad
Apelacyjny oceny Sadu | instancji co do nieistnienia hipoteki, w sytuacji gdy
domniemanie zgodnosci wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym w przypadku wpisu konstytutywnego, jakim jest hipoteka, jest wzruszalne
jedynie w drodze powoddztwa z art. 10 ust. 1 u.k.w.h.

Powoddka wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci i przekazanie
sprawy Sadowi Il instancji do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach
postepowania sgdowego.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng pozwani wniesli o jej oddalenie oraz
zasgdzenie od powodki na rzecz pozwanych kosztow zastepstwa procesowego
w postepowaniu kasacyjnym wedtug norm przepisanych.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Skarga kasacyjna okazata sie bezzasadna.

Zasadnicze znaczenie dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy ma ocena,
czy w postepowaniu o zaptate wszczetym przez wierzyciela przeciwko dtuznikowi
rzeczowemu mozliwe jest obalenie domniemania wynikajgcego z konstytutywnego

wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej. Zarzuty skarzgcego sprowadzajg sie bowiem



do zakwestionowania dopuszczalnosci podwazenia zgodnosci wpisu hipoteki
do ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w postepowaniu innym niz
postepowanie, o ktorym mowa w art. 10 u.k.w.h.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 u.k.w.h. domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi
wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Brak jest
podstaw normatywnych do réznicowania zakresu zastosowania tego domniemania
w zaleznosci od charakteru wpisu, w zwigzku z czym nalezy przyja¢, ze dotyczy
ono zaréwno wpisow deklaratywnych, jak i konstytutywnych. Sad Najwyzszy
w skfadzie rozpoznajgcym skarge kasacyjng stoi na stanowisku, ze brak mozliwosci
zréznicowania wpisow deklaratywnych i konstytutywnych odnosi sie rowniez do
obalenia domniemania prawdziwosci wpisu, co oznacza, ze zaréwno co do wpisow
deklaratywnych, jak i konstytutywnych (w tym wpisu hipoteki) moze to nastgpic
w kazdym postepowaniu cywilnym, takze w postepowaniu przeciwko dtuznikowi
odpowiadajgcemu rzeczowo.

W dotychczasowym orzecznictwie Sgdu Najwyzszego zasadniczo nie
budzita watpliwosci mozliwos¢ obalenia domniemania prawdziwosci wpisu
w ksiedze wieczystej w oparciu o wszelkie dostepne $rodki dowodowe.
Zdecydowana wiekszo$¢ orzeczen Sgdu Najwyzszego dotyczacych tej kwestii
odnosita sie do ujawnionego w ksiedze wieczystej wpisu prawa wtasnosci i jego
wzruszenia w postepowaniu o stwierdzenie zasiedzenia (zob. orz. SN z 17 czerwca
1960 r., 1l CR 328/60, OSPIKA 1961, nr 6, poz. 162; uchw. SN z 12 listopada
1981 r., CZP 47/81, OSNC 1982, nr 4, poz. 48; uchw. SN z 26 marca 1993 r.,
[l CZP 14/93, OSNC 1993, nr 11, poz. 196; wyr. SN z 10 grudnia 1993 r., | CRN
202/93; post. SN z 23 listopada 2000 r., Il CKN 390/00; wyr. SN z 6 grudnia 2000 r.,
[l CKN 179/99; wyr. SN z 5 kwietnia 2006 r., IV CSK 177/05; wyr. SN z 8 lutego
2008 r., | CSK 371/07; post. SN z 20 marca 2009 r., Il CSK 581/08; uchw. SN
z 18 maja 2010 r., Il CZP 134/09, OSNC 2010, nr 10, poz. 131; post. SN z 4 lutego
2011 r., Il CSK 146/10; wyr. SN z 21 czerwca 2011 r., | CSK 555/10; post. SN
z 24 kwietnia 2013 r., IV CSK 571/12; post. SN z 26 marca 2014 r., V CSK 686/13;
wyr. SN z 27 listopada 2014 r., IV CSK 135/14).

Poglad o dopuszczalnosci wzruszenia domniemania z art. 3 ust 1 u.k.w.h.

Sad Najwyzszy wyrazat jednak takze w stosunku do wpiséw konstytutywnych



prawa uzytkowania wieczystego i hipoteki (zob. wyr. SN z 21 marca 2001 r.,
[l CKN 325/00; wyr. SN z 6 czerwca 2007 r., Il CSK 407/06; wyr. SN z
25 listopada 2015 r., IV CSK 79/15; por. wyr. SN z 10 lutego 2012 r., Il CSK
325/11).

Jak wynika z pogladu przewazajgcego w orzecznictwie, domniemanie
wynikajgce z wpisu w ksiedze wieczystej moze byC¢ obalone nie tylko w procesie
0 uzgodnienie ftresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, lecz
takze w innym postepowaniu sgdowym. Nigdzie nie zostata wyrazona zasada,
ze dowdd przeciwko tresci wpisu moze byC przeprowadzony tylko w pierwszym
z wymienionych postepowan (zob. m.in. wyr. TK z 21 lipca 2004 r., SK 57/03, OTK-
A 2004, nr 7, poz. 69; uchw. SN z 26 marca 1993 r., lll CZP 14/93, OSNC 1993,
nr 11, poz. 196; wyr. SN z 6 grudnia 2000 r., Il CKN 179/99; wyr. SN z 21 marca
2001 r., Il CKN 325/00; wyr. SN z 23 stycznia 2003 r., Il CKN 1155/00, OSNC 2004,
nr 4, poz. 61). Jedynie sporadycznie Sad Najwyzszy zajmowat stanowisko
odmienne, wskazujgc, ze obalenie domniemania o zgodnosci prawa ujawnionego
w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest mozliwe jedynie
w drodze powoddztwa wytoczonego na podstawie art. 10 u.k.w.h. (tak wyr. SN
z 8 grudnia 2004 r., | CK 389/04; wyr. SN z 29 kwietnia 2010 r., IV CSK 459/09;
wyr. SN z 9 pazdziernika 2013 r., V CSK 450/12; post. SN z 26 marca 2014 r.,
V CSK 686/13).

W aktualnym orzecznictwie Sgdu Najwyzszego stanowisko dopuszczajgce
wzruszenie domniemania z art. 3 ust. 1 u.k.w.h. poza procesem z art. 10 u.k.w.h.
jest jednolite tylko w odniesieniu do wpisow o charakterze deklaratoryjnym.
Wobec niektérych wpiséw o charakterze konstytutywnym - wpisu prawa
uzytkowania wieczystego oraz odrebnej wtasnosci lokalu - wyrazany jest poglad
przeciwny, zgodnie z ktorym domniemanie zgodnosci z prawem takiego wpisu
moze zosta¢ obalone tylko w postepowaniu wszczetym na podstawie art. 10
u.k.w.h. (zob. post. SN z 14 lutego 2003 r., IV CK 108/02; uchw. SN z 13 stycznia
2011, 111 CZP 123/10, OSNC 2011, nr 9, poz. 96; wyr. SN z 16 lutego 2011 r., | CSK
305/10; wyr. SN z 4 marca 2011 r., | CSK 340/10; wyr. SN z 9 listopada 2011 r.,
Il CSK 104/11; wyr. SN z 8 maja 2012 r., Il UK 247/11, OSNP 2013, nr 7-8, poz. 92;



wyr. SN z 26 czerwca 2014 r., Il CSK 192/13; wyr. SN z 22 lutego 2018 r., | CSK
391/17; wyr. SN z 12 kwietnia 2019 r., | CSK 172/18).

W wyroku z 4 marca 2011 r., | CSK 340/10, Sgd Najwyzszy wskazat, ze
mimo niedopuszczalnosci obalenia domniemania prawidtowosci wpisu uzytkowania
wieczystego w innym postepowaniu niz okreslone w art. 10 u.k.w.h. z uwagi
na konstytutywny charakter tego wpisu, wykluczone jest odniesienie tego
stanowiska do wpisu hipoteki jako prawa o charakterze akcesoryjnym wzgledem
zabezpieczonej wierzytelnosci. Za dopuszczalnoscig obalenia domniemania
zgodnosci z rzeczywistym stanem prawnym wpisu hipoteki w kazdym
postepowaniu, w ktérym kwestia istnienia hipoteki stanowi przestanke
rozstrzygniecia, Sad Najwyzszy opowiedziat sie réwniez w wyrokach z 6 czerwca
2007 r., lll CSK 407/06; z 25 listopada 2015 r., IV CSK 79/15; z 13 grudnia 2018 r.,
V CSK 559/17; a takze w — wydanych na tle analogicznego jak w niniejszej sprawie
stanu faktycznego — wyrokach z 10 stycznia 2020 r., | CSK 451/18, OSNC 2020, nr
9, poz. 76, oraz z 26 czerwca 2020 r., | CSK 428/18, | CSK 429/18.

Przeciwne stanowisko zajgt Sgd Najwyzszy w wyroku z 4 pazdziernika 2019
r. (I CSK 419/18, z glosg krytyczng K. Wrdblewskiego, Glosa 2020, nr 3, s. 65-75)
wydanym w stanie faktycznym analogicznym do ustalonego w niniejszej sprawie.
Zgodnie z wyrazonym tam pogladem, w postepowaniu o zaptate wszczetym
przeciwko dtuznikowi rzeczowemu niedopuszczalne jest kwestionowanie wpisu
hipoteki w ksiedze wieczystej. Zdaniem Sgdu Najwyzszego wiasciwg drogg w takim
przypadku pozostaje powddztwo o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym lub ewentualnie ustalenie niewaznosci czynnosci prawnej bedacej
podstawg ustanowienia hipoteki na podstawie art. 189 k.p.c., a nastepnie
dokonanie odpowiedniego wpisu (wykreslenia) z powotaniem sie na orzeczenie
sadu (art. 31 ust. 2 u.k.w.h.). Podobne stanowisko Sgd Najwyzszy zajgt w wyroku
z 29 listopada 2019 r., | CSK 473/18.

Rozwazajgc powyzsze kwestie, nalezy zauwazy¢, ze do powstania hipoteki,
poza wiasciwg podstawg materialnoprawng, konieczne jest dokonanie wpisu do
ksiegi wieczystej (art. 67 u.k.w.h.), co oznacza, ze wpis ten ma charakter

konstytutywny. Nie powinno jednak budzi¢ watpliwosci, iz sam wpis nie kreuje



prawa, nie jest samodzielng podstawg jego powstania i nie sanuje niewaznej
czynnosci prawnej ustanowienia hipoteki. Istnienie wiasciwej i waznej podstawy
materialnoprawnej jest podstawowym elementem, z ktorym ustawa wigze
powstanie hipoteki (zob. uchw. SN z 11 kwietnia 2019 r., Il CZP 100/18,
OSNC 2019, nr 12, poz. 119). Konstytutywny charakter wpisu jest jedynie
dodatkowg przestankag skutecznosci czynnosci prawnej, jezeli hipoteka powstaje na
podstawie takiej czynnosci. Jezeli zas czynnos¢ w ogdle nie miata miejsca albo
okazata sie wadliwa, a wpis mimo to nastgpit, nieprecyzyjne jest nawet w ogole
okreslanie go mianem konstytutywnego, gdyz wpis niczego nie konstytuuje w tym
sensie, ze nie prowadzi do zmiany stanu prawnego.

W razie powstania prawa wymaganie dokonania konstytutywnego wpisu
moze wynika¢ wytgcznie z wyraznego przepisu. Podobnie wyrazny przepis jest
konieczny do przyjecia, ze konstytutywny charakter ma wykres$lenie prawa.
W przypadku hipoteki przepisu takiego co do zasady brak (wyjatek to art. 246 § 2
k.c.), a jej wykre$lenie z ksiegi wieczystej z reguly ma charakter deklaratywny.
Hipoteka jako prawo akcesoryjne zwigzane z zabezpieczong wierzytelnoscig
wygasa ex lege z chwilg wygasniecia wierzytelnosci hipotecznej (art. 94 u.k.w.h.).

W zwigzku z powyzszym istniejg sytuacje, w ktérych w ksiedze wieczystej
wpisana jest hipoteka, ktdra rzeczywiscie nie istnieje, gdyz nigdy nie powstata albo
tez juz wygasta. Dla wykazania nieistnienia hipoteki konieczne jest woéwczas
obalenie domniemania wynikajgcego z art. 3 ust. 1 u.k.w.h. Domniemanie, o ktorym
mowa w tym przepisie, stanowi klasyczne wzruszalne domniemanie prawne, ktére
zgodnie z art. 234 k.p.c. moze by¢ obalone, ilekro¢ ustawa tego nie wytgcza.
W obowigzujgcym  stanie prawnym brak jest norm  ograniczajgcych
mozliwos¢ przeprowadzenia dowodu przeciwko wnioskowi tego domniemania,
a w szczegolnosci norm ograniczajgcych mozliwos¢ przeprowadzenia takiego
dowodu wyltgcznie do postepowania o uzgodnienie ftresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym. Przepisy nie czynig tu zadnej rdéznicy
w zaleznosci od tego, czy wpis miat charakter konstytutywny czy deklaratywny i nie
ma podstaw, aby réznicowac te sytuacje w orzecznictwie.

Zauwazyc¢ nalezy réwniez, ze uwzglednienie powddztwa z art. 10 u.k.w.h. nie

prowadzi do obalenia/wzruszenia domniemania w $cistym rozumieniu tego pojecia,
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ti. nie prowadzi do wykazania nieprawdziwosci wniosku domniemania pomimo
istnienia jego podstawy. Proces o0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym ma na celu raczej usuniecie samej podstawy
domniemania (niezgodnego z rzeczywistoscig wpisu), co w teorii prawa nie jest
rozumiane jako wzruszenie domniemania. Przyjecie pogladu, zgodnie z ktérym
domniemanie wynikajgce z wpisu do ksiegi wieczystej o charakterze
konstytutywnym nie moze by¢ kwestionowane inaczej niz na podstawie art. 10
u.k.w.h., nakazywatoby wiec z formalnego punktu widzenia uznac¢ to domniemanie
za niewzruszalne, do czego nie ma zadnych podstaw prawnych.

W tym stanie rzeczy, zdaniem Sadu Najwyzszego w sktadzie rozpoznajgcym
skarge kasacyjng, zgodnie z zasadg lege non distinguente nec nostrum est
distinguere nalezy przyjg¢, ze w przypadku wpisu kazdego prawa do ksiegi
wieczystej mozliwe jest obalenie domniemania z art. 3 ust. 1 u.k.w.h. w kazdym
postepowaniu cywilnym, w ktérym okoliczno$¢ ta ma znaczenie dla rozstrzygniecia
sprawy — a wiec takze w postepowaniu o zaptate wszczetym przeciwko dtuznikowi
rzeczowemu.

Za bezzasadny nalezato uzna¢ zarzut skarzgcego odwotujgcy sie do art. 365
§1 k.p.c. jako argumentu przeciwko mozliwosci wzruszenia domniemania
wynikajgcego z art. 3 ust. 1 u.k.w.h. Niewatpliwie art. 365 § 1 k.p.c. odnosi sie takze
do postanowien o wpisie do ksiegi wieczystej, jednak zakwestionowanie tezy
o istnieniu hipoteki nie oznacza zakwestionowania samego wpisu, a jedynie
wniosku wynikajgcego z domniemania jego prawdziwosci. Orzeczenie, ktérym
zmocy art. 6268 § 6 k.p.c. jest wpis, stanowi wylgcznie przestanke tego
domniemania. Brak jest tym samym uzasadnionych podstaw dla uznania, ze,
podwazajgc domniemanie wynikajgce z tresci ksiegi wieczystej, podwaza sie
prawomocne orzeczenie o wpisie. Okoliczno$é, czy prawo wpisane do ksiegi
wieczystej rzeczywiscie istnieje, nie wchodzi w zakres zwigzania sadu na
podstawie art. 365 § 1 k.p.c.

Przyjecie przeciwnego wniosku co do zakresu zwigzania postanowieniem
o wpisie do ksiegi wieczystej prowadzitoby do konsekwencji niemozliwych do
zaakceptowania. W pierwszej kolejnosci wskazac nalezy, ze brak jest jakichkolwiek

podstaw do réznicowania mocy wigzgcej postanowienia o wpisie do ksiegi
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wieczystej w zaleznosci od tego, czy wpis ma charakter konstytutywny, czy
deklaratywny. Sprawiatoby to, ze domniemanie zgodnosci wpisu z rzeczywistym
stanem prawnym stawatoby sie praktycznie nieusuwalne we wszystkich sprawach.
Stanowisko to jest niemozliwe do przyjecia, zwtaszcza jezeli zwazy¢ na
ograniczong kognicje sgdu wieczystoksiegowego (zob. art. 6268 § 2 k.p.c.),
w zwigzku z ktérg sad ten nie przesadza o stanie prawnym nieruchomosci objetej
ksiegg wieczystg, ale o tym, czy istniejg przestanki do dokonania wpisu. Wskazac
nalezy réwniez, ze w razie przyjecia szerszego zakresu zwigzania postanowieniem
o wpisie do ksiegi wieczystej nalezatoby poda¢ w watpliwosc¢ przyjety w art. 10
ust. 1 u.k.w.h. model uzgodnienia stanu prawnego ujawnionego w ksiedze ze
stanem rzeczywistym, gdyz moc wigzgca postanowienia o wpisie musiataby byc¢
respektowana takze w tym postepowaniu. Postepowanie to nie stuzy bowiem
przetamywaniu prawomocnosci postanowienia o wpisie (zob. wyr. SN z 10 stycznia
2020 r., 1 CSK 451/18, OSNC 2020, nr 9, poz.76).

Z tych przyczyn skarga kasacyjna podlegata oddaleniu na podstawie art.
398 k.p.c.

O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 108 § 1
k.p.c., art. 105 § 1 zd. 1 k.p.c., art. 98 k.p.c., art. 99 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.
iart. 3982' k.p.c. Kwota zwrotu kosztow réwna jest wynagrodzeniu radcy
prawnego w wysokosci wynikajgcej z § 10 ust. 4 pkt 2 w zw. z § 2 pkt 7 oraz § 20
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat

za czynnosci radcow prawnych (Dz.U. z 2018 r., poz. 265 ze zm.).
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