Sygn. akt | CSK 68/16

POSTANOWIENIE

Dnia 20 stycznia 2017 r.
Sad Najwyzszy w skiadzie:

SSN Maria Szulc (przewodniczacy)
SSN Jozef Frgckowiak

SSN Karol Weitz (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa W. S.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej ul. T. wW., G. Z., W.Z., H. K. N., T. K., Z.
R,J.K.D,LLW.,B.P.A,R.R,M.R.D.,,B.F. J.iD.F. J.

o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 20 stycznia 2017 r.,

skargi kasacyjnej powodki od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 24 lutego 2015 r., sygn. akt VI ACa [...],

1. odrzuca skarge kasacyjna;

2. nie obcigza powoédki kosztami postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Powdédka W. S., po ostatecznym sprecyzowaniu zgdania, wnosita o
zasgdzenie od R. R. — kwoty 25 179,48 zt, od D. F. J. — kwoty 25 179,48 zi, od M. J.
K. — kwoty 25179,48 zt, od J. T. — kwoty 22 032,05 zt, od H. K. N. — kwoty
22 032,05 zt, od T. K. — kwoty 25 179,48 zt, od G. Z. i W. Z. — kwoty 25 179,48 zt,
od B. P. A. — kwoty 1258,97 zt, od I. M. W. — kwoty 1 258,97 zt, od Z. R. — kwoty



22 661,54 zt, M. R. D. — kwoty 25 179,48 zt i od J. K. D. — kwoty 25 179,48 zi.
Wskazywata, Ze tgcznie dochodzi kwoty 245 499,94 zt.

W stosunku do pierwotnie pozwanej Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. T. w
W.(dalej: ,Wspdlnota”) oraz pozwanego B. F. J. powddka cofneta powddztwa bez

zrzeczenia sie roszczenia.

Powodka Zzagdata od pozwanych zaptaty tytutem zwrotu naktadow
dokonanych przez nig w ramach adaptacji — na potrzeby mieszkaniowe — poddasza
w budynku przy ulicy T. w W.. Powoddka przeprowadzita adaptacje zgodnie z
decyzjg Urzedu Dzielnicowego w W. z dnia 27 pazdziernika 1989 r. W dniu 8
listopada 1989 r. zawarta z Przedsiebiorstwem Gospodarki Mieszkaniowej O.
umowe, ktorej przedmiotem byta wskazana adaptacja. W dniu 25 wrzesnia 1990 r.
Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej O. protokotem zdawczo-odbiorczym
przekazato powoddce lokal nr 26 powstaty wskutek adaptacji poddasza, a w dniu 24
listopada 1990 r. powoddka dokonata w Wydziale Architektury Urzedu
Dzielnicowego w W. zgtoszenia o oddaniu tego lokalu do uzytkowania. Decyzjg
Wydziatu Spraw Lokalowych z dnia 25 maja 1992 r. lokal zostat przydzielony
powddce na czas nieokreslony. Na podstawie tej decyzji Zarzad Dzielnicy Gminy O.
w dniu 7 wrzesnia 1992 r. zawart z powddkg umowe najmu lokalu nr 26 na czas

nieoznaczony.

Grunt przy ulicy T., na ktoérej potozony jest budynek nr 22, byt objety
dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnoéci i uzytkowaniu
gruntéow na obszarze m. W. (Dz. U. nr 50, poz. 279 ze zm., dalej ,dekret”). Przejeto
go na wiasnos¢ gminy — m. W. w listopadzie 1948 r. Prezydium Rady Narodowej
m.st. Warszawy orzeczeniem administracyjnym z dnia 23 czerwca 1951 r.
odmowito bytym wspétwtascicielom nieruchomosci ustanowienia na ich rzecz prawa
wiasnosci czasowej. Orzeczenie to zostalo utrzymane w mocy orzeczeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 20 pazdziernika 1955 r. Decyzjg Prezydium
Rady Narodowej m. W. z dnia 9 sierpnia 1955 r. przejeto na wtasnos¢ Skarbu

Panstwa budynek mieszkalny znajdujacy sie na nieruchomosci.

W dniu 20 lutego 1995 r., na wniosek W. R., nastepcy prawnego bytego

wspotwiasciciela nieruchomosci przy ulicy T., stwierdzono, ze rozstrzygniecia z dnia



23 czerwca 1951 r., dnia 20 pazdziernika 1955 r. i z dnia 9 sierpnia 1955 r. wydano
Z naruszeniem prawa i ze sg one czesciowo niewazne, co spowodowato, ze
witasnos¢ budynku zostata przywrécona nastepcom prawnym bytych wiascicieli.
Decyzjg z dnia 28 kwietnia 1998 r. Prezydent m. W. ustanowit uzytkowanie
wieczyste gruntu na 99 lat do udziatu wynoszgcego 0,620295 czesci dziatki gruntu
0 powierzchni 277 m? o nr ewidencyjnym 22 z obrebu 2-02-02, uregulowanej w
ksiedze wieczystej KW nr 8671 z dawnej hipoteki oznaczonej [...], na rzecz: Z. R. —
w 0,06362 czesci, R. R. — w 0,06362 czesci, K. R. - 0,06362 czesci, J. K. D. —w
0,03181 czesdci, M. H. D. — w 0,03181 czesci, S. D. F. — w 0,06362 czesci, M. J. K.
—w 0,06362 czesci, A. E. K. —w 0,06362 czesci, J. Z. T. — w 0,0556675 czesci, H.
K. N. - w 0,0556675 czesci, R. K. — w 0,06362 czesci. W takim samym stosunku
udziatow spadkobiercy bytych wtascicieli nabyli prawa do wiasnosci posadowionego
na tym gruncie budynku. W dniu 14 grudnia 1998 r. przekazano w zarzad i
administrowanie wspotwitascicielom udziat wynoszgcy 0,620295 czesci w budynku
potozonym przy ulicy T. w W., a w dniu 21 stycznia 1999 r. zawarto z nimi
notarialng umowe ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu, ktore
potem wpisano do ksiegi wieczystej. Na mocy umowy uzytkownicy wieczysci i
wiasciciele praw rzeczowych przejeli stosunki obligacyjne zwigzane =z

nieruchomoscia.

W dniu 15 lutego 2005 r. powodka wypowiedziata Wspdlnocie umowe najmu
lokalu mieszkalnego z dnia 7 wrzesnia 1992 r. Lokal nr [...] zostat przekazany
uzytkownikom wieczystym w dniu 6 czerwca 2005 r. Powodka poniosta koszty
adaptacji, ktorych wartos¢ na sierpien 2008 r. wyniosta 243 208,60 zt, z czego
kwota 221 098,73 zt stanowi koszt bez ponadnormatywnego wyposazenia.

Wyrokiem z dnia 29 maja 2014 r., zaocznym wzgledem M. R. D. i D. F. J.,
Sad Okregowy w W. zasgdzit na rzecz powddki solidarnie od G. Z. i W. Z. oraz od
R.R,D.F. J, T. K, M. R. D. kwote po 1799,49 zt z ustawowymi odsetkami od dnia
16 maja 2009 r. do dnia zaptaty, od J. D. kwote 1799,49 zt z ustawowymi odsetkami
od dnia 22 maja 2009 r. do dnia zaptaty, od H. K. N. kwote 1574,56 zt z
ustawowymi odsetkami od dnia 16 maja 2009 r. do dnia zaptaty, od Z. R. kwote
1619,54 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 16 maja 2009 r. do dnia zaptaty, od B.

P. A. kwote 89,98 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 19 czerwca 2009 r. do dnia



zaptaty i od I. W. kwote 89,98 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 16 maja 2009 r.
do dnia zaptaty (pkt 1), umorzyt postepowanie w stosunku do Wspdélnoty i B. F. J.
(pkt 2), oddalit powddztwo w pozostatym zakresie (pkt 3) oraz rozstrzygnagt o

nieuiszczonych kosztach sgdowych (pkt 4) i zniést miedzy stronami koszty procesu
(pkt 5).

Sad przyjat, ze lokal nr 26 w budynku przy ulicy T. w W. nie jest lokalem
odrebnym w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (jedn.
tekst: Dz. U. z 2015 r., poz. 1892), lecz stanowi przedmiot wspotwtasnosci
wiascicieli lokali wyodrebnionych w budynku oraz spadkobiercow przedwojennych
wiascicieli w utamku odpowiadajgcym ich poszczegdélnym udzialom we

wspotwiasnosci.

W mysl umowy z dnia 8 listopada 1989 r. i Zarzgdzenia Ministra
Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 29 lipca 1981 r.
w sprawie zagospodarowywania zbednych suszarn, strychow i innych pomieszczen
w budynkach stanowigcych wiasnosé Panstwa (M.P. z 1981 r., Nr 19, poz. 182,
dalej: ,Zarzadzenie”) w razie zwolnienia lokalu uzyskanego w wyniku przebudowy
przed uptywem 20 lat od jej dokonania powddka jako najemca mogta uzyskac zwrot
kosztéw przebudowy w wysokosci 5% za kazdy petny rok brakujgcy do uptywu tego
okresu, jednak z wytgczeniem kosztéw ponadnormatywnych. Postanowienia
umowy z 8 listopada 1989 r. wyprzedzajg — w Swietle art. 230 k.c. — uregulowania
ustawowe co do rozliczenia nakltadow miedzy posiadaczem zaleznym a
wiascicielem rzeczy. W zwigzku z tym, ze powddce pozostato do uptywu 20 lat
nieco ponad 5 lat, roszczenie o zwrot kosztow adaptacji przystuguje jej w wysokosci
25%, tj. po 5% za kazdy petny rok, liczgc od kwoty 221 098,73 zt. Sgd wskazat
ponadto, ze Zzgdanie zwrotu catosci kosztow adaptacji poddasza stoi w

sprzeczno$ci z klauzulami generalnymi zawartymi w art. 5 k.c.

Pozwani przez powodke spadkobiercy przedwojennych wiascicieli bedacy
wspotuzytkownikami gruntu w 0,620295 czesci oraz wspoétwiascicielami budynku w
0,620295 czesci odpowiadajg wobec powddki z tytutu zwrotu kosztéw adaptaciji
takze w 0,620295 czesci, wobec czego przedmiotem postepowania sg koszty
adaptacji w wysokosci 140 659,70 zt. Z tego 25% daje kwote 35 164,95 zi.



Odpowiedzialnos¢ pozwanych nie jest solidarna. Kazdy z nich odpowiada do
wysokos$ci swego udziatu. Przy uwzglednieniu skutecznie podniesionego przez
pozwanych zarzutu potrgcenia kwoty 6 879,99 zt z tytutu zalegtego czynszu do

rozliczenia pozostata kwota kosztow adaptacji w wysokosci 28 284,96 zt.

Powyzszg kwote Sad rozdzielit miedzy pozwanych stosownie do ich

udziatéw, a o odsetkach orzekt na podstawie art. 481 k.c.

Jako bezzasadne ocenit Sad Zzgdanie powddki w zakresie zwrotu
nakfadéw na lokal poczynionych przez nig w trakcie trwania stosunku najmu.
Zakwalifikowat je do kategorii drobnych naktadow obcigzajgcych najemce (art. 681
k.c.). Roszczenie o zwrot ulepszen Sad uznat za bezzasadne na podstawie art. 676
k.c.

Powddka wniosta apelacje od wyroku z dnia 29 maja 2014 r. w zakresie, w
ktérym oddalono nim powddztwo (pkt 3) i rozstrzygnieto o kosztach procesu (pkt 5).
Zarzucita naruszenie § 3 ust. 1 Zarzadzenia, art. 226 w zw. z art. 230 k.c., ustawy o
wiasnosci lokali, art. 24 ust. 3 (wedtug pdzniejszej numeracji art. 21 ust. 3) ustawy z
dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci
(jedn. tekst: Dz. U. z 1991 r., Nr 30, poz. 127 ze zm., dalej: ,u.g.g.w.n.”), art. 328 §
2, art. 233 i art. 231 w zw. z art. 230, art. 232 i art. 328 § 2 k.p.c. Wniosta o zmiane
zaskarzonego wyroku w czesci oddalajgcej powddztwo w pozostatym zakresie (pkt
3) oraz zasadzenie od: R. R. kwoty 23 379,99 zi, od D. F. J. kwoty 23 379,99 z, od
H. K. N. kwoty 20 457,49 zt, od T. K. kwoty 23 379,99 zt, od G. Z. i W. Z. kwoty
23 379,99 zt, od B. P. A. kwoty 1 168,99 z}, od I. W. kwoty 1 168,99 z}, od Z. R.
kwoty 21 042,00 zt, od M. R. D. kwoty 23 379,99 zti od J. D. kwoty 23 379,99 zt, w
kazdym wypadku z ustawowymi odsetkami od wniesienia powddztwa do dnia

zapfaty.

Wyrokiem z dnia 24 lutego 2015 r. Sad Apelacyjny w [...] oddalit apelacje
powodki.

Sad Apelacyjny uznat zarzuty naruszenia prawa procesowego za
bezzasadne. Jako trafny ocenit zarzut naruszenia przepiséw Zarzadzenia, gdyz nie
obowigzywato ono w chwili zawarcia umowy z dnia 8 listopada 1989 r. Przyjat

jednak, ze wynikajgce z Zarzgdzenia zasady rozliczenia kosztéw adaptacji



poddasza strony inkorporowaty do umowy z dnia 8 listopada 1989 r. i z tego tytutu
powinny one stanowi¢ podstawe do oceny zasadnosci roszczen powodki wzgledem
pozwanych. Z tego powodu uznat, ze bezzasadny jest zarzut naruszenia art. 226 w
zw. z art. 230 k.c. Podzielit poglad Sadu Okregowego, ze zgdanie przez powoddke

zwrotu catosci kosztow adaptacji nie da sie pogodzi¢ z trescig art. 5 k.c.

Uznajgc trafnos¢ zarzutu naruszenia art. 24 ust. 3 u.g.g.w.n. Sad Apelacyjny
wskazat, ze nie miato to wptywu na wynik sprawy. W sSwietle okolicznosci sprawy
zastosowanie tego przepisu prowadzito bowiem rowniez do wniosku, ze powstaty
wskutek adaptacji poddasza lokal nr 26 nie jest samodzielnym lokalem
mieszkalnym, lecz pozostat elementem nieruchomosci wspdlnej i jako taki nie
stanowi wytgcznej wiasnosci pozwanych. Powddka moze wiec domagac sie zwrotu
kosztow adaptacji od wszystkich wspoétwiascicieli czesci wspolnych budynku, a nie

tylko od pozwanych.

Powddka wniosta skarge kasacyjng od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia
24 lutego 2015 r. W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej (art. 3983 § 1 pkt 1
k.p.c.) zarzucita naruszenie art. 24 ust. 3,4 i 5 u.g.gw.n,,art. 65§ 1i 2, art. 226 w
zw. z art. 230 i art. 5 k.c., a w ramach drugiej podstawy kasacyjnej (art. 39823 § 1 pkt
2 k.p.c.) — naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. Na tych podstawach wniosta o uchylenie
zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sgadowi Apelacyjnemu do ponownego
rozpoznania albo o uchylenie tego wyroku oraz orzeczenie co do istoty sprawy
przez uwzglednienie apelacji. Jako wartos¢ przedmiotu zaskarzenia powodka
wskazata kwote 184 118 zi, tj. kwote stanowigcg sume kwot, ktérych zasgdzenia od

poszczegolnych pozwanych domagata sie w apelacji.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W wypadku wspotuczestnictwa formalnego po stronie pozwanej lub po
stronie powodowej o0 dopuszczalnosci skargi kasacyjnej decyduje wartosc
przedmiotu zaskarzenia okreslona osobno w stosunku do kazdego z powodow lub
kazdego z pozwanych (por. np. postanowienia Sagdu Najwyzszego z dnia 30 maja
2006 r., | CSK 142/06, nie publ., z dnia 17 lipca 2014 r., Ill CZ 30/14, nie publ., z
dnia 15 czerwca 2016 r., Il CZ 33/16, nie publ.). Podobnie dominuje zapatrywanie,

ze w wypadku wspoétuczestnictwa materialnego po stronie pozwanej lub po stronie



powodowej przy ocenie dopuszczalnosci skargi kasacyjnej wartoS¢ przedmiotu
zaskarzenia nalezy okresla¢ odrebnie w stosunku do kazdego ze wspotuczestnikow
sporu, chyba Ze chodzi o wspoétuczestnictwo jednolite lub wspotuczestnictwo
konieczne (por. m.in. postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 17 stycznia 1997 r.,
| PKN 65/96, OSNAPIUS 1997, nr 17, poz. 317, z dnia 21 marca 1997 r., | PKN
61/97, OSNAPIUS 1998, nr 1, poz. 16, z dnia 8 lutego 2001 r., IV CKN 1934/00, nie
publ., z dnia 13 grudnia 2011 r., IV CSK 377/11, nie publ., z dnia 4 kwietnia 2014 r.,
| CSK 396/13, nie publ.).

W sprawie rozstrzygnietej wyrokami Sgdu Okregowego z dnia 29 maja
2014 r. oraz Sadu Apelacyjnego z dnia 24 lutego 2015 r. powodka zadata
zasgdzenia od poszczegdlnych pozwanych  zindywidualizowanych  kwot
stanowigcych czesci tgcznej kwoty poniesionych przez nig kosztow adaptaci
poddasza, obliczonych stosownie do wysokosci udziatbw pozwanych w prawie
wiasnosci budynku, w ktérym znajduje sie lokal powstaty wskutek adaptacji, przy
zatozeniu, ze tylko pozwani odpowiadajg za zwrot tych kosztow. Kazda z
dochodzonych przez powodke kwot z osobna jest mniejsza niz 50 000 zt. Powddka

nie zgdata zas zasgdzenia solidarnie od pozwanych catej kwoty kosztow adaptacji.

Takie skonstruowanie przez powodke zgdania, podtrzymane przez nig — w
odniesieniu do czesci kosztow adaptacji niezasgdzonych wyrokiem Sgdu pierwszej
instancji — w apelacji, powoduje, ze przy ocenie dopuszczalnosci skargi kasacyjnej
warto$¢ przedmiotu zaskarzenia w stosunku do kazdego z pozwanych obejmuje
tylko takg kwote, ktdrej zasgdzenia domagata sie ona od niego, a nie sume kwot,
ktérych dochodzita ona od poszczegdlnych pozwanych. Nie moze tego zmienic
kwalifikacja wspoétuczestnictwa pozwanych jako wspétuczestnictwa materialnego,
wynikajgcego z tozsamosci podstawy faktycznej i prawnej roszczeh kierowanych
przeciw pozwanym (art. 72 § 1 pkt 1 in fine k.p.c.), poniewaz nie jest to
wspétuczestnictwo konieczne lub jednolite. Z faktu, Zze pozwani s3g
wspotwiascicielami budynku i z tego tytutu spoczywa na nich obowigzek zwrotu
kosztéw adaptacji poddasza powddce nie wynika bowiem, ze mieli oni w sprawie
bierng legitymacjg tgczng. Nie ma takze przepisu prawa, ktéry nakazuje pozwanie
ich fgcznie (por. art. 72 § 2 k.p.c.). Stosunek wspotwtasnosci, ktéry tgczy

pozwanych, moze by¢ rozpatrywany jako ewentualne zrodto ich solidarnej



odpowiedzialnosci wzgledem powaodki za zwrot kosztéw adaptaciji, niemniej nawet
przyjecie takiego stanowiska nie uzasadnia traktowania ich wspoétuczestnictwa jako
jednolitego (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 18 wrzesnia 2013 r.,
V CNP 84/12, nie publ.). Brak réwniez przepisu prawa, w sSwietle ktérego wyrok
miatby dotyczy¢ niepodzielnie wszystkich pozwanych wspotwtascicieli (por. art. 73
§ 1 k.p.c.).

W zwigzku z tym, ze w stosunku do - rozpatrywanych z osobna -
pozwanych J.D., G.Z.iW.Z,H.KN.,R.R,,B.P.A.,, T.K.,, Z.R., M. R. D, D. F. J.
i 1. W. warto$¢ przedmiotu zaskarzenia jest kazdorazowo nizsza od 50 000 z,
skarga kasacyjna w stosunku do nich podlega odrzuceniu (art. 3982§ 1 w zw. z art.
398°§ 2i3k.p.c.).

W stosunku do Wspdinoty i B. F. J. zaskarzony skargg kasacyjng wyrok z
dnia 24 lutego 2015 r. nie zawiera zadnego rozstrzygniecia, gdyz oddalono nim
apelacje powddki od wyroku z dnia 29 maja 2014 r., a zaskarzenie tego wyroku
apelacjg nie obejmowato zawartego w nim postanowienia o umorzeniu
postepowania wzgledem tych podmiotow. W tym zakresie apelacja powodki bytaby
zresztg niedopuszczalna. Skarga kasacyjna wobec Wspdlnoty i B. F. J. zostata
wiec wniesiona od nieistniejgcego rozstrzygniecia i podlegata w zwigzku z tym

odrzuceniu jako niedopuszczalna (art. 3986 § 2i 3 k.p.c.).

W stosunku do R. K. Sgd Najwyzszy uznat wyjasnienie powodki, ze zostat on

wskazany w skardze omytkowo i ze nie byt objety skarga.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy, na podstawie art. 398° § 3 k.p.c., orzek,
jak w sentencji.

Ze wzgledu na sytuacje majgtkowg powddki Sad Najwyzszy postanowit nie
obcigzac jej kosztami postepowania kasacyjnego (art. 102 w zw. z art. 391 § 1 i art.
39821 k.p.c.).
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