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POSTANOWIENIE

18 grudnia 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Agnieszka Jurkowska-Chocyk

na posiedzeniu niejawnym 18 grudnia 2025 r. w Warszawie

w sprawie z wniosku A.M.

z udziatem D.S.

0 zniesienie wspoétwilasnosci,

na skutek skargi kasacyjnej A.M.

od postanowienia Sgdu Okregowego Warszawa - Praga w Warszawie
z 20 marca 2024 r., IV Ca 2032/22,

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 28 maja 2021 r. Sgd Rejonowy dla Warszawy Pragi-
Potudnie w Warszawie postanowit znies¢ wspotwiasnosC blizej opisanej
nieruchomos$ci lokalowej oraz znie$¢ wspotwlasnos¢ udziatdw w nieruchomosci
stanowigcej lokal niemieszkalny — garaz miedzy wnioskodawczynig a uczestnikiem
w ten sposob, ze przyznat powyzsze nieruchomosci na wtasnos¢ A.M. (pkt 1);
nakazat uczestnikowi wydanie wnioskodawczyni nieruchomosci opisanych w
punkcie 1. postanowienia w terminie miesigca od uprawomocnienia sie
postanowienia (pkt 2); przyznat uczestnikowi od wnioskodawczyni doptate w
wysokosci 148 122,56 zt tytutem wyréwnania wartosci udziatow ptatng w terminie 3

miesiecy od wydania nieruchomosci (pkt 3); zasadzit od uczestnika na rzecz
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wnioskodawczyni blizej okreslong kwote (pkt 4); a takze rozliczyt miedzy

uczestnikami koszty postepowania (pkt 5 - 6).

Postanowieniem z 20 marca 2024 r. Sad Okregowy Warszawa-Praga
w Warszawie na skutek apelacji uczestnika postanowit uchylic zaskarzone
postanowienie w punkcie 4, 5 i 6 i przekaza¢ w tym zakresie sprawe Sagdowi
Rejonowemu dla Warszawy-Pragi Potudnie w Warszawie do ponownego
rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego (pkt 1);
zmienit zaskarzone postanowienie w punkcie 3., nadajgc mu nastepujgcag tresc:
,Zasgdzi¢ od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika sptate w kwocie 602 500 zt
ptatng w dwdch ratach, pierwsza w kwocie 60 000 zt do 29 marca 2024 r., a druga -
w kwocie 542 500 zt w terminie do dnia 30 wrzesnia 2024 r., wraz z odsetkami
ustawowymi za opoOznienie na wypadek uchybienia terminowi ptatnosci
ktorejkolwiek z rat” (pkt 2); odrzucit apelacje w pozostatym zakresie (pkt 3) oraz

orzekt o kosztach postepowania apelacyjnego (pkt 4).

Whnioskodawczyni wniosta skarge kasacyjng w zakresie punktu
2 postanowienia Sgdu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie, domagajgc sie
.przyjecia skargi do rozpoznania w oparciu o przepis art. 398° pkt 1 k.p.c.”.
Wskazywata, ze w sprawie wystepuje zagadnienie prawne istotne z uwagi na
powszechnos¢ nabywania nieruchomosci za $rodki pochodzgce z kredytu
hipotecznego wyrazajgce sie w pytaniu ,czy w oparciu o art. 618 § 1 k.p.c.
w zw. z art. 207 k.c. zgodnie z ktérym wspotwiascicielom przypadajg pozytki i inne
przychody z rzeczy wspolnej, a takze obcigzajg ich wydatki i inne ciezary zwigzane
z tg rzeczg w stosunku do wielkosci udziatbw w postepowaniu o0 zniesienie
wspotwiasnosci nieruchomosci sad powinien rozliczy¢ jako wydatek lub inny ciezar
sptate rat kredytu, jezeli jest to sptata dokonana przez wspotwiasciciela ponad jego
udziat we wspotwtasnosci i zostata dokonana przed uprawomocnieniem sie

orzeczenia o zniesieniu wspotwtasnosci?”.
Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng
do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje

potrzeba wyktadni przepisbw prawnych budzgcych powazne watpliwosci
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lub wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sgddow, zachodzi niewaznosc
postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. Nakfadajgc
na skarzgcych obowigzek wskazania i uzasadnienia oznaczonej przestanki
przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania, ustawodawca zmierzat do
zagwarantowania, ze skarga kasacyjna, nadzwyczajny s$rodek zaskarzenia
prawomocnych orzeczen, bedzie petni¢ przypisane jej funkcje publicznoprawne.
Ograniczenie przestanek do czterech ma wiec zapewni¢, ze przyjecie skargi
kasacyjnej do rozpoznania ustrojowo i procesowo jest uzasadnione jedynie w tych
sprawach, w ktorych mogg by¢ zrealizowane jej funkcje publicznoprawne, a skarga

kasacyjna nie stanie sie instrumentem wykorzystywanym w kazdej sprawie.

Istotnym zagadnieniem prawnym w rozumieniu art. 398°§ 1 pkt 1 k.p.c.
jest zagadnienie nowe, nierozwigzane dotychczas w orzecznictwie, ktérego
wyjasnienie moze przyczynic¢ sie do rozwoju prawa. Zagadnienie prawne powinno,
przede wszystkim, by¢é sformutowane w oparciu o okolicznosci mieszczace sie
w stanie faktycznym sprawy wynikajagcym z dokonanych przez sad ustalen
(postanowienie Sadu Najwyzszego z 7 czerwca 2001 r., Il CZP 33/01),
a jednoczesnie zosta¢ przedstawione w sposéb ogdlny i abstrakcyjny tak, aby
umozliwi¢  Sadowi  Najwyzszemu udzielenie uniwersalnej odpowiedzi,
niesprowadzajgcej sie do samej subsumpcji i rozstrzygniecia konkretnego sporu
(por. postanowienia Sadu Najwyzszego: z 15 pazdziernika 2002 r., Il CZP 66/02;
z 22 pazdziernika 2002 r., Il CZP 64/02; z 5 grudnia 2008 r., Il CZP 119/08). Poza
tym istotne zagadnienie prawne moze stanowi¢ przyczyne przyjecia skargi
kasacyjnej do rozpoznania tylko wtedy, gdy jest przydatne dla rozstrzygniecia
o zasadnos$ci wniesionej skargi kasacyjnej, co ma miejsce woéwczas, gdy jest
zwigzane z zarzutami wypetniajgcymi podstawe skargi kasacyjnej (vide:
postanowienie Sgdu Najwyzszego z 14 maja 2025 r., | CSK 3415/23). Powotanie
sie na te przestanke przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania wymaga od
skarzgcego zbudowania profesjonalnego wywodu prawnego, przyblizajgcego
watpliwosci wynikajgce ze stosowania okreslonych przepiséw, na tle ktoérych
zagadnienie prawne sie wytonito, a przede wszystkim propozycji prawnego

rozwigzania zaistniatego problemu.
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Zapoznanie sie z wnioskiem o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania
poprowadzito Sgd Najwyzszy do konkluzji, ze skarzgca nie sprostata obowigzkowi
przedstawienia wywodu prawnego, za pomocg ktérego wykazataby, iz w sprawie

wystepuje istotne zagadnienie prawne w wyzej opisanym rozumieniu.

Uzasadnienie przestanki art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c. nie powinno bylo
ograniczyC sie do przytoczenia dwoch orzeczen Sadu Najwyzszego z wybiorczym
zacytowaniem dostownie urywka fragmentéw ich uzasadnien. Powinno sprowadzaé
sie do propozycji podania rozstrzygniecia istotnego z punktu widzenia stanu
faktycznego konkretnej sprawy problemu prawnego, ewentualnie do rozwiktania
powstatych rozbieznosci ujetych w ramach toczgcego sie postepowania. Trudno
w przypadku uzasadnienia wniosku o przyjecie do rozpoznania skargi kasacyjnej
doszukac sie jakiegokolwiek wywodu prawnego w odniesieniu do sprawy bedacej
przedmiotem rozstrzygniecia miedzy uczestnikami. Brak w szczegolnosci
jakiejkolwiek pogtebionej argumentacji prawnej, dokfadnie opisujgcej problem,
a takze motywow przemawiajgcych za przyjeciem stuszniejszego z proponowanych

rozwigzan.

Aprobowana w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego teza, z ktdérg ,w sprawie
0 podziat majgtku wspdlnego matzonkéw, obejmujgcego nieruchomosc¢ obcigzong
hipotekg zabezpieczajgcg udzielony matzonkom kredyt bankowy, sad -
przydzielajgc te nieruchomos¢ na wiasnos¢ jednego z matzonkéw — ustala jej
wartosc¢, jezeli nie przemawiajg przeciwko temu wazne wzgledy, z pominieciem
wartoéci obcigzenia hipotecznego”, wyrazona m.in. w postanowieniu Sadu
Najwyzszego z 28 pazdziernika 2020 r., IV CSK 50/19, nie jest jedynym
rozwigzaniem. Orzecznictwo Sgdu Najwyzszego, m.in. w uchwale sktadu siedmiu
sedziéw Sadu Najwyzszego z 27 lutego 2019 r., lll CZP 30/18, OSNC 2019 nr 9,
poz. 87, str. 1, dopuszcza bowiem mozliwos¢ odejscia od rozwigzania pomijajgcego
obcigzenie hipoteczne w zwigzku zaistnieniem szczegdlnych przyczyn, ktére moga
mie¢ charakter podmiotowy i wynika¢ z osobistej lub majgtkowej sytuaciji

wspotuprawnionych.

Sad Najwyzszy zwrdcit rowniez uwage, ze potrzebe odstepstwa mogg tez

powodowac okolicznosci dotyczgce przedmiotu postepowania, w tym szczegdlnie
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proporcja w jakiej pozostaje wielkoS¢ obcigzenia do wartosci obcigzonej
nieruchomosci lub prawa, powodujgce, ze obcigzenie rzutuje na wartos¢ rynkowg
nieruchomosci lub prawa, a nawet - w skrajnych wypadkach - praktycznie pozbawia
przedmiot zabezpieczenia zdolnosci zbywczej lub tez prowadzi do powaznego
zagrozenia, ze wyniki postepowania dziatowego okazg sie krzywdzgce i nie bedg
odpowiadaty zatozeniom postepowania dziatowego. W takich wypadkach mozliwe
jest uwzglednienie obcigzenia przez odliczenie nominalnej wartosci hipoteki albo
tez zastosowanie innych rynkowych kryteridw urealniania wartosci przedmiotu
zniesienia wspotwtasnosci  (wspodlnosci), gdyz przyjg¢ nalezy, ze wdwczas
zabezpieczone obcigzenie wptywa negatywnie na wartos¢ przedmiotu dziatu
(postanowienie Sgdu Najwyzszego z 11 grudnia 2020 r., Il CZP 14/19, OSG 2021
nr 5, poz. 33, str. 3).

Jednakze, w zaistniatym stanie faktycznym, takie argumenty uczestnikéw nie
byly podnoszone, co wynikato z ustalen Sgdéw meriti, ktérymi zwigzany byt Sad

Najwyzszy, oceniajgc wniosek o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania.

Sad Najwyzszy, nie odnajdujgc podstaw do przyjecie skargi kasacyjnej do
rozpoznania, wydat postanowienie o tresci jak w sentencji, czyli odméwit jej

przyjecia (art. 398°§ 1 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c.).

O kosztach postepowania kasacyjnego rozstrzygnie Sad meriti w orzeczeniu
konczgcym postepowanie w sprawie. Uchylenie przez Sgd Okregowy w czesci
postanowienia Sagdu pierwszej instancji spowodowato, Ze zaskarzone skargg

kasacyjng postanowienie ma charakter postanowienia czesciowego.

Agnieszka Jurkowska-Chocyk

(R.N.)
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