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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lipca 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Barbara Myszka (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Zbigniew Kwasniewski
SSN Bogumita Ustjanicz

w sprawie z powoddztwa G. C.

przeciwko miastu W.

o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w |zbie Cywilnej
w dniu 21 lipca 2017 r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 16 czerwca 2016 r., sygn. akt | ACa (...),

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu w (...) do ponownego rozpoznania, pozostawiajac
temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Sad Okregowy w W., po rozpoznaniu sprawy z powodztwa G. C. przeciwko

miastu W., wyrokiem z dnia 13 marca 2015 r. zasgdzit od pozwanego na rzecz



powoda kwote 302 578 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 7 marca 2009 r., oddalit
powodztwo w pozostatej czesci i orzekt o kosztach procesu.

Ustalit, ze do dnia wejscia w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
0 wtasnosci i uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50,
poz. 279 ze zm. — dalej: ,dekret’) nieruchomo$¢ potozona w W. przy ul. N.,
obejmujgca obecnie dziatke nr 25 zabudowang budynkiem frontowym, uregulowang
w ksiedze wieczystej nr (...), dziatke nr 24/2 zabudowang budynkiem oficyny,
uregulowang w ksiedze wieczystej nr (...) i dziatke nr 24/1 stanowigcg podworko,
byta wspoétwtasnoscig Z. C. w 11/16 i M. C. w 5/16 czesciach.

Decyzjg z dnia 5 lutego 1999 r. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast stwierdzit, ze decyzja Ministerstwa Gospodarki Komunalnej z dnia 27 lutego
1952 r., utrzymujgca w mocy orzeczenie o odmowie przyznania dotychczasowym
wtascicielom prawa wiasnosci czasowej do gruntu i przejeciu budynkow na rzecz
Panstwa, zostata wydana z naruszeniem prawa w czesci dotyczgcej lokalu nr (...)
oraz udziatu przypadajgcego witascicielowi tego lokalu w czesciach wspdlnych
budynku i prawie uzytkowania wieczystego gruntu, natomiast w pozostatym
zakresie decyzja ta jest niewazna. Z kolei decyzjg z dnia 4 grudnia 2000 r.
Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w W. uchylito orzeczenie Prezydium Rady
Narodowej w m. st. Warszawie z dnia 20 pazdziernika 1951 r., odmawiajgce
przyznania wiasnosci czasowej do gruntu, w takim zakresie, w jakim zostata
stwierdzona niewaznos¢ decyzji Ministerstwa Gospodarki Komunalnej z dnia
27 lutego 1952 r.

Decyzjami z dnia 12 stycznia 2009 r. Minister Spraw Wewnetrznych
i Administracji stwierdzit niewaznosé decyzji Wojewody Warszawskiego z dnia
12 marca 1992 r. w czes$ci stwierdzajgcej nabycie przez Gmine — Dzielnice W.
wiasnosci budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 24 (24/1, 24/2)
przy ul. N. oraz decyzji Wojewody Warszawskiego z dnia 7 kwietnia 1992 r. w
czesci stwierdzajgcej nabycie przez t¢ Gmine wtasnosci budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce nr (...).

W dniu 13 lutego 2009 r. powdd, jako spadkobierca dawnych wiascicielek
budynkow w udziale 1291/2560, zawezwat pozwanego do proby ugodowej

w sprawie rozliczenia pozytkow pobranych z nieruchomosci przy ul. N. w okresie od



dnia 1 stycznia 1999 r. do dnia 31 stycznia 2009 r. Nastepnie, w dniu 26 marca
2010 r., zawezwat pozwanego do préby ugodowej w sprawie wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z budynku i zwrotu pozytkdw pobranych w okresie od dnia
1 stycznia 2000 r. do dnia 31 grudnia 2009 r.

W pozwie, ktory zapoczgtkowat postepowanie w sprawie, powod dochodzi
kwoty 302 578 zt z odsetkami od dnia 1 stycznia 2001 r. tytutem zwrotu
pozytkdw pobranych przez pozwanego w 2000 roku w zwigzku z korzystaniem
z nieruchomosci budynkowych przy ul. N. oraz warto$ci pozytkdw nieuzyskanych z
powodu ztej gospodarki.

W dniu 28 maja 2012 r. doszto do przekazania M. S. E. S. budynkéw przy ul.
N. na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste.

Wartos¢ dochodu mozliwego do wuzyskania z tytutu udostepnienia
nieruchomosci budynkowych przy ul. N. w 2000 roku wynosita 987 299 zi,
natomiast wartos¢ pozytkdw pobranych przez pozwanego — 155460 zi. Pozytki
mozliwe do uzyskania przez pozwanego przy przyjeciu, ze lokale mieszkalne bedag
wynajmowane wedtug zasad okres$lonych w uchwatach gminy, a lokale uzytkowe
wedtug zasad rynkowych wynosity 880 753 zt, a pozytki mozliwe do uzyskania przy
uwzglednieniu standardowego poziomu zalegtosci czynszowych i pustostanow —
792 678 zt. Natomiast koszty zarzadu budynkami przy ul. N. poniesione przez
pozwanego w 2000 r. wynosity 113 925,55 zt.

Sad Okregowy uznat, ze od czasu zawiadomienia pozwanego o decyzji
nadzorczej Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 5 lutego 1999 r.,
co nastgpito wkrétce po jej wydaniu, pozwany byt posiadaczem budynkow w ztej
wierze, wobec czego roszczenie o zwrot pozytkdw za rok 2000 jest — co do zasady
— uzasadnione. W Swietle opinii biegtej, pozwany w 2000 roku mogt uzyskac
z wynajmu budynkoéw kwote 792 687 zt. Powodowi, jako spadkobiercy w udziale
1291/2560, przystugiwat udziat w pozytkach, ktérych pozwany nie uzyskat z
powodu ztej gospodarki — w kwocie 399 745 zi, a po odliczeniu kosztow utrzymania
tych budynkéw — w kwocie 342 294,74 zt, czyli w kwocie przewyzszajgcej zgdanie
pozwu. Z tych wzgledéw Sgad Okregowy zasgdzit dochodzong kwote z ustawowymi
odsetkami od dnia doreczenia pozwanemu wezwania do proby ugodowej, co

nastgpito w dniu 6 marca 2009 r.



Sad Apelacyjny w (...) wyrokiem z dnia 16 czerwca 2016 r. oddalit apelacje
pozwanego. Uznat =zarzuty dotyczgce naruszenia prawa procesowego za
nieuzasadnione i podkreslit, Zze funkcjonowanie w obrocie prawnym decyzji
komunalizacyjnej z dnia 12 marca 1992 r. nie stanowi podstawy do przypisania
pozwanemu — do czasu stwierdzenia jej niewaznosci — statusu posiadacza w dobrej
wierze. Stwierdzenie niewaznosci ma bowiem moc wsteczng, a decyzja niewazna
od chwili jej wydania nie stanowi podstawy do przypisania pozwanemu statusu
posiadacza w dobrej wierze. Za pozbawiony racji Sad Apelacyjny uznat réwniez
zarzut obrazy art. 225 w zwigzku z art. 224 § 2 k.c. w kontekscie prowadzenia
nieprawidtowej gospodarki. Podkreslit, ze wyréwnanie, o ktérym mowa w art. 225
k.c., zaktada istnienie po stronie wiasciciela uzdolnierr do osiggniecia optymalnych
pozytkow, nalezy wiec przyjac, ze gdyby wiasciciel posiadat sporng nieruchomosc,
osiggnatby maksymalne czynsze, rowne co najmniej rynkowym obliczonym przez
biegta.

W skardze kasacyjnej od wyroku Sgdu Apelacyjnego pozwany, powotujgc
sie na obie podstawy przewidziane w art. 398° § 1 k.p.c., wnidst o uchylenie
zaskarzonego wyroku oraz o zmiane wyroku Sgdu Okregowego przez oddalenie
powodztwa, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania. W ramach pierwszej podstawy wskazat na naruszenie
art. 224, 225 i 7 k.c. przez przyjecie, ze pozwany byt posiadaczem w ztej wierze,
art. 6 w zwigzku z art. 225 k.c. przez przyjecie, ze powodd nie miat obowigzku
wykazania nieprawidtowosci prowadzonej przez pozwanego gospodarki, i art. 481
w zwigzku z art. 455 k.c. przez zasgdzenie odsetek od dnia doreczenia wniosku
0 zawezwanie do préby ugodowej, mimo ze wniosek nie obejmowat wezwania
0 zwrot wartosci pozytkdw nieuzyskanych ze wzgledu na ztg gospodarke.
W ramach drugiej podstawy podniost zarzut obrazy art. 7 k.c. i 234 k.p.c. przez
przyjecie, ze doszto do obalenia domniemania dobrej wiary, mimo legitymowania
sie przez pozwanego decyzjg komunalizacyjng korzystajgcg z domniemania
zgodnosci z prawem, art. 7 k.c. i art. 234 k.p.c. przez przyjecie, ze decyzja
komunalizacyjna uznana za niewazng ze skutkiem wstecznym nie mogta byc¢
podstawg traktowania pozwanego jak wiasciciela nieruchomosci, art. 7 k.c., art. 231

i 234 k.p.c. przez odstgpienie od przeprowadzenia oceny stanu Swiadomosci



pozwanego co do przyczyn, dla ktorych uznawat, iz dysponuje waznym tytutem do
nieruchomosci, art. 378 § 1 k.p.c. przez zaniechanie dokonania wiasnych ustalen
faktycznych i nierozpoznanie wszystkich zarzutow podniesionych w apelaciji, i art.
328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. przez nieustalenie podstawy faktycznej
rozstrzygniecia.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Podniesiony w ramach podstawy kasacyjnej okreslonej w art. 398°§ 1 pkt 2
k.p.c. zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. przez nieustalenie podstawy faktycznej
rozstrzygniecia trzeba uzna¢ za pozbawiony racji, uszto bowiem uwagi skarzgcego,
ze Sad Apelacyjny w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku zaaprobowat ustalenia
faktyczne Sgdu pierwszej instancji i uznat je za wtasne. W praktyce orzeczniczej
natomiast powszechnie przyjmuje sie, ze sad drugiej instancji, jezeli dokonuje
takich samych ustalen jak sad pierwszej instancji, nie musi ich powtarzac
w uzasadnieniu swego wyroku; wystarczy stwierdzenie, ze je podziela i uznaje za
wiasne (zob. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 25 czerwca 1997 r., Ill CKN 80/97,
OSNC 1997, nr 12, poz. 206 i z dnia 6 pazdziernika 1998 r., ||l CKN 436/98,
nie publ.; postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 22 kwietnia 1997 r., Il UKN
61/97, OSNAPIUS 1998, nr 3, poz. 104 i z dnia 4 grudnia 1998 r., Ill CKN 46/98,
nie publ.).

Trzy kolejne zarzuty wypetniajace podstawe kasacyjng okreslong w art. 398°
§ 1 pkt 2 k.p.c. dotyczg naruszenia art. 231 i 234 k.p.c. w zwigzku z art. 7 k.c. przez
btedne przyjecie, ze doszto do obalenia domniemania dobrej wiary i w zwigzku z
tym odstgpienie od dokonania oceny stanu Swiadomosci skarzgcego co do
przyczyn, dla ktérych uznawat, Zze posiada wazny tytut prawny do spornej
nieruchomosci. Zarzuty te tgczg sie scisle z podniesionym w ramach podstawy
kasacyjnej z art. 398%§ 1 pkt 1 k.p.c. zarzutem obrazy art. 224, art. 225 i art. 7 k.c.
przez przyjecie, ze w catym okresie objetym zgdaniem pozwu skarzgcy byt
posiadaczem samoistnym w ztej wierze.

Przed rozwazeniem tych zarzutow trzeba przypomnie¢, ze na podstawie
art. 1 dekretu wszelkie grunty na obszarze m. st. Warszawy przeszty z dniem jego
wejscia w zycie na wkasnos¢ gminy m. st. Warszawy, natomiast na podstawie art. 5

dekretu budynki i inne przedmioty znajdujgce sie na tych gruntach pozostaty



wtasnoscig dotychczasowych wtascicieli, o ile przepisy szczegolne nie stanowity
inaczej. Budynki staty sie tym samym, w drodze wyjatku od zasady superficies solo
cedit, odrebnymi od gruntu nieruchomosciami.

Stosownie do art. 7 ust. 1 dekretu, dotychczasowy wtasciciel gruntu, prawni
nastepcy witasciciela, bedagcy w posiadaniu gruntu, lub osoby prawa jego
reprezentujgce, a jezeli chodzi o grunty oddane na podstawie obowigzujgcych
przepisow w zarzad i uzytkowanie — uzytkownicy gruntu mogli w ciggu szesciu
miesiecy od dnia objecia w posiadanie gruntu przez gmine zgtosi¢ wniosek
0 przyznanie na tym gruncie jego dotychczasowemu wiascicielowi prawa wieczystej
dzierzawy z czynszem symbolicznym lub prawa zabudowy za optatg symboliczng.
Od dnia 1 stycznia 1947 r. przez przyznanie prawa zabudowy lub prawa dzierzawy
wieczystej nalezato rozumiec przeniesienie wtasnosci gruntu za optatg symboliczng
z zastrzezeniem powrotu wlasnosci na rzecz gminy m. st. Warszawy, stosownie do
przepisOw prawa rzeczowego, czyli przyznanie wiasnosci czasowej za opfatg
symboliczng (art. XXXIX § 2 dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. — Przepisy
wprowadzajgce prawo rzeczowe i prawo o0 ksiegach wieczystych, Dz. U. Nr 57,
poz. 321 ze zm.). Zgodnie natomiast z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 1 lipca 1961 r.
0 gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 32, poz. 159), ktéra
weszta w zycie z dniem 22 pazdziernika 1961 r., ilekro¢ dotychczasowe przepisy
przewidywaty zbywanie gruntéw panstwowych na wiasnos¢ czasowa, nalezato
przez to rozumie¢ oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Artykut 7 ust. 2 dekretu stanowit, ze gmina uwzgledni wniosek, jezeli
korzystanie z gruntu przez dotychczasowego wiasciciela da sie pogodzic¢
z przeznaczeniem gruntu wedtug planu zabudowania, a jezeli chodzi o osoby
prawne — ponadto, gdy uzytkowanie gruntu zgodnie z jego przeznaczeniem w mysl|
planu zabudowania nie pozostaje w sprzecznosci z zadaniami ustawowymi lub
statutowymi tej osoby prawnej. W razie nieuwzglednienia wniosku wszystkie
budynki — stosownie do art. 8 dekretu — przechodzity na wtasnos¢ gminy. Ustawato
tym samym odstepstwo od zasady supreficies solo cedit, w zwigzku z czym
wiasciciel gruntu stawat sie wiascicielem znajdujgcego sie na nim budynku.
Wiascicielem tym poczatkowo byta gmina, a po wejsciu w zycie z dniem 13 kwietnia

1950 r. ustawy z dnia 20 marca 1950 r. o terenowych organach jednolitej wiadzy



panstwowej (Dz. U. Nr 14, poz. 130) — Panstwo. Zgodnie bowiem z art. 32 tej
ustawy, zwigzki samorzadu terytorialnego zostaty zniesione, a ich majgtek z mocy
prawa stat sie majagtkiem Panstwa.

Na skutek reform ustrojowych z poczatku lat dziewiecdziesigtych ubiegtego
wieku, doszto do restytucji samorzadu terytorialnego i mienia komunalnego, ktérego
podmiotami staty sie gminy, ich zwigzki oraz inne komunalne osoby prawne (art. 43
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie terytorialnym, Dz. U. Nr 16, poz. 95
ze zm.). Mienie to zostato utworzone m.in. przez wydzielenie skfadnikéw
majgtkowych z mienia ogolnonarodowego na zasadach okreslonych w art. 5 ustawy
z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzgdzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzagdowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 ze
zm. — dalej: ,p.w.u.s.t.u.p.s.”), w ktérym przewidziano dwa sposoby nabycia: z mocy
samego prawa (art. 5 ust. 1 i 2) oraz na wniosek gminy (art. 5 ust. 3); w obu
wypadkach niezbedna byla decyzja wojewody (art. 18 ust. 1). Zgodnie z art. 1
ustawy z dnia 18 maja 1990 r. o ustroju samorzgdu miasta stotecznego Warszawy
(Dz.U. Nr 34, poz. 200), m. st. Warszawa z dniem 27 maja 1990 r. stato sie z mocy
prawa zwigzkiem dzielnic-gmin i uzyskato osobowos¢ prawng, natomiast dzielnice -
gminy m.st. Warszawy staty sie gminami w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym.

Ostateczna decyzja wojewody wydana na podstawie art. 18 wust. 1
p.w.u.s.t.u.p.s. stanowita ustawowe poswiadczenie, ze gmina stata sie z mocy
prawa z dniem 27 maja 1990 r. wiascicielem okreslonego sktadnika mienia
ogolnonarodowego. W orzecznictwie decyzja ta zostata uznana za akt
deklaratoryjny, w ktorym tkwi sui generis element konstytutywny, dopiero bowiem
od chwili wydania takiej decyzji gmina mogta skutecznie powota¢ sie na swoje
prawo (zob. uchwate skfadu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 29 lipca
1993 r., lll CZP 64/93, OSNCP 1993, nr 12, poz. 209 i uchwate Sadu Najwyzszego
z dnia 30 grudnia 1992 r., 1l CZP 157/92, OSNCP 1993, nr 5, poz. 84).

W Swietle przytoczonych unormowan, grunt potozony przy ul. N., bedacy do
dnia wejscia w zycie dekretu wspotwtasnoscig Z. C. i M. C., z dniem 21 listopada
1945 r. przeszedt na wtasnos$¢ gminy m. st. Warszawy, a dniem 13 kwietnia 1950 r.

— na wiasnos¢ Panstwa. Ze wzgledu na to, ze decyzjg z dnia 27 lutego 1952 r.



utrzymano w mocy orzeczenie odmawiajgce przyznania dotychczasowym
wspotwiascicielkom gruntu prawa wiasnosci czasowej i stwierdzajgce, ze wszystkie
budynki posadowione na tym gruncie przeszty na wilasnos¢ Panstwa, powstaty
skutki okreslone w art. 8 dekretu. Stato sie to podstawg do wydania przez
Wojewode Warszawskiego na podstawie art. 18 ust. 1 p.w.u.s.t.u.p.s. decyzji
komunalizacyjnych.

Stan prawny wynikajgcy z ostatecznej decyzji administracyjnej z dnia
27 lutego 1952 r. zostat wzruszony decyzjg Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast z dnia 5 lutego 1999 r., stwierdzajgcg, ze decyzja z dnia 27 lutego
1952 r. w czesci dotyczgcej lokalu nr 13 oraz udziatu przypadajgcego wtascicielowi
tego lokalu w czesci budynku i jego urzgdzeniach, ktore stuzg do wspodlnego uzytku
oraz gruntu oddanego nabywcom lokalu w uzytkowanie wieczyste zostata wydana
Z naruszeniem prawa oraz stwierdzajgcg w pozostatym zakresie niewaznosc tej
decyzji. Nastepnie decyzjg z dnia 4 grudnia 2000 r. uchylono orzeczenie Prezydium
Rady Narodowej w m. st. Warszawie z dnia 20 pazdziernika 1951 r. odmawiajgce
przyznania prawa wiasnosci czasowej do gruntu w zakresie, w jakim stwierdzono
niewaznos$¢ decyzji z dnia 27 lutego 1952 r. Dalszg konsekwencjg byto wydanie
w dniu 12 stycznia 2009 r. przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji
decyzji stwierdzajgcych niewaznosé¢ decyzji komunalizacyjnych Wojewody
Warszawskiego z dnia 12 marca 1992 r. i z dnia 7 kwietnia 1992 r. w czesci
dotyczgcej nabycia wiasnosci budynkéw znajdujgcych sie na dziatkach nr 24
i nr25.

Rozwazajgc sporng miedzy stronami kwestie, czy funkcjonowanie w obrocie
prawnym decyzji komunalizacyjnych mogto stwarzaé podstawe do uznania
skarzgcego za posiadacza w dobrej wierze, Sad Apelacyjny podkreslit, ze
stwierdzenie niewaznosci takich decyzji miato moc wsteczng, wobec czego nie
mogty one wywota¢ zadnych skutkow prawnych. Z tej przyczyny uznat odwotywanie
sie przez skarzgcego do decyzji komunalizacyjnych jako podstawy jego
przekonania o pozostawaniu w dobrej wierze za nieuzasadnione.

Odnoszac sie do tej argumentacji, trzeba przypomnieé¢, ze zgodnie z
pogladem dominujgcym w orzecznictwie oraz w doktrynie, decyzja administracyjna

dotknieta wadami wskazanymi w art. 156 ust. 1 k.p.a. jest aktem istniejgcym,



korzysta z domniemania prawidtowosci i ma moc obowigzujgcg dopoty, dopoki nie
zostanie wyeliminowana z obrotu prawnego przez stwierdzenie jej niewaznosci w
trybie i na zasadach przewidzianych w kodeksie postepowania administracyjnego
(zob. uchwate sktadu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 28 maja 1992 r.,
[l AZP 4/92, OSNCP 1992, nr 12, poz. 211, wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 20
wrzesnia 2001 r., I CKN 277/99, OSNC 2002, nr 6, poz. 77 i z dnia 25 pazdziernika
2012 r., | CSK 160/12, nie publ., postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 7
czerwca 2000 r., 1l CKN 949/00, OSNC 2000, nr 12, poz. 228, wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 20 lipca 1981 r., SA 1478/81, ONSA 1981, nr 2,
poz. 72).

Sad Apelacyjny niewadliwie przyjat, ze stwierdzenie niewaznosci decyzji
prowadzi do jej wyeliminowania z obrotu prawnego z mocg wsteczng; innymi stowy,
eliminuje skutki prawne wadliwej decyzji tak, jakby nie zostata ona w ogole podjeta
i otwiera droge do ponownego zatatwienia sprawy, polegajgcego, w zaleznosci od
przyczyny niewaznosci, bgdz na umorzeniu postepowania, bgdz na podjeciu
merytorycznego rozstrzygniecia. Trzeba jednak podkreslic, na co zwracat juz
uwage Sad Najwyzszy, ze wsteczny skutek stwierdzenia niewaznosci decyzji
administracyjnej moze oznacza¢ powroét do stanu istniejgcego przed jej wydaniem
tylko w sferze prawnej, a nie w sferze rzeczywisto$ci materialnej. Rzeczywistosci
materialnej bowiem Zzaden akt prawny sam nie jest w stanie zmienic¢. Posiadanie
rzeczy jest natomiast elementem takiej rzeczywistosci (zob. uchwate Sadu
Najwyzszego z dnia 21 marca 2003 r., Il CZP 6/03, OSNC 2004, nr 1, poz. 4,
wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 30 wrzesnia 2004 r., IV CK 21/04, Biul. SN 2005,
nr 2, s. 14, postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 7 czerwca 2000 r., Il CKN
949/00, OSNC 2000, nr 12, poz. 228, z dnia 3 pazdziernika 2014 r., V CSK 579/13,
nie publ. i z dnia 3 grudnia 2015 r., lll CSK 3/15, nie publ.). Z tej przyczyny samo
powotanie sie na skutek wsteczny stwierdzenia niewaznosci decyzji
administracyjnej nie moze by¢ uznane za wystarczajgce do obalenia domniemania
ustanowionego w art. 7 k.c.

Pojecie dobrej i ztej wiary zostato juz w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego
obszernie wyjasnione. Dowdd ztej wiary w celu obalenia domniemania

wynikajgcego z art. 7 k.c. wymaga wykazania przez przeciwnika w sporze, ze
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posiadacz samoistny wiedziat, iz nie jest witascicielem rzeczy lub wprawdzie nie
wiedziat, ale wiedziatby, gdyby sie zachowat z odpowiednig starannoscig — tak, jak
tego mozna od niego w danych okolicznosciach wymagac. Trzeba podkreslic, ze
chodzi tu o indywidualng ocene odniesiong do danej osoby i konkretnych
okolicznosci w jakich sie ona znajduje w chwili ustalania stanu jej swiadomosci.
O zlej wierze osob prawnych, ktére, zgodnie z art. 38 k.c., dziatajg przez swoje
organy rozstrzyga przy tym stan Swiadomosci oséb fizycznych, petnigcych funkcje
organu (zob. uchwate sktadu siedmiu sedziow Sgdu Najwyzszego z dnia 6 grudnia
1991 r., Il CZP 108/91, ktérej nadano moc zasady prawnej, OSNCP 1992, nr 4,
poz. 48, wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 20 wrzesnia 2001 r., Il CKN 277/99,
OSNC 2002, nr 6, poz. 77, z dnia 29 kwietnia 2015 r., V CSK 434/14, nie publ.
i z dnia 23 lipca 2015 r., | CSK 360/14, nie publ., postanowienia Sgdu Najwyzszego
z dnia 6 lutego 1998 r., | CKN 484/97, nie publ., z dnia 3 pazdziernika 2014 r.,
V CSK 579/13, nie publ. i z dnia 3 grudnia 2015 r., lll CSK 355/15, nie publ.).

Przyjmujac, ze doszto do obalenia domniemania z art. 7 k.c., Sad Apelacyjny
wyszedt z btednego zatozenia, ze stwierdzenie niewaznosci decyzji z moca
wsteczng wywiera skutki takze w sferze rzeczywistosci materialnej, w zwigzku
Z czym nie rozwazyt wszystkich zarzutow apelacyjnych dotyczgcych tej kwestii i nie
ustalit, kiedy skarzgcy dowiedziat sie o niebudzgcych watpliwosci faktach, ktore
jednoznacznie  uzasadniaty  stwierdzong  pdzniej niewaznoS¢  decyzji
komunalizacyjnych. W tej sytuacji nie mozna odeprze¢ podniesionych w skardze
kasacyjnej zarzutéw obrazy art. 378 § 1 k.p.c., a takze art. 7 k.c. w zwigzku z art.
234 k.p.c.

Za uzasadniony trzeba uznac¢ rowniez zarzut naruszenia art. 6 k.c. w
zwigzku z art. 225 k.c. przez przyjecie, ze powodd nie miat obowigzku wykazania ztej
gospodarki skarzgcego, jako przyczyny nieuzyskania pozytkow. Obowigzek
zaspokojenia przez posiadacza w zitej wierze roszczen przewidzianych w art. 225
k.c. rézni sie od takiego obowigzku posiadacza w dobrej wierze od chwili, w ktorej
dowiedziat sie o wytoczeniu przeciwko niemu powoddztwa o wydanie rzeczy m.in.
tym, ze posiadacz taki jest obowigzany zwrociC takze wartos¢ pozytkow, ktérych
z powodu ztej gospodarki nie uzyskat. Od odpowiedzialnosci tej nie zwalnia go brak

winy, niemniej obowigzek zwrotu pozytkéw, ktérych posiadacz nie uzyskat,
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prowadzi co koniecznosci wykazania przestanki ztej gospodarki. Skutki prawne
ztego faktu wywodzi witasciciel rzeczy, ktéry domaga sie od samoistnego
posiadacza w ztej wierze zwrotu wartosci nieuzyskanych pozytkow, dlatego —
zgodnie z regutg wyrazong w art. 6 k.c. — spoczywa na nim ciezar wykazania
przestanki ztej gospodarki. Skfad orzekajgcy podziela stanowisko, jakie zajgt w tej
kwestii Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 23 pazdziernika 2014 r., | CSK 728/13,
nie publ.

W zwigzku z zarzutem obrazy art. 481 § 1 w zwigzku z art. 455 k.c. przez
zasgdzenie odsetek od dnia doreczenia wniosku o zawezwanie do proby ugodowej,
mimo ze wniosek ten nie obejmowat wezwania o zaptate wartosci pozytkdw
nieuzyskanych z powodu ztej gospodarki, trzeba stwierdzi¢, ze ustalenia faktyczne
stanowigce podstawe zaskarzonego wyroku nie pozwalajg na ocene prawidtowosci
zastosowania powotanych przepiséw. Nie wynika z nich bowiem w sposob
jednoznaczny, czy wezwanie skierowane do skarzgcego dotyczyto tylko pozytkow
pobranych, czy takze nieuzyskanych (zob. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia
11 marca 2003 r., V CKN 1825/00, Izba Cywilna 2003, nr 12, s. 46, z dnia 15 maja
2009 r., Il CSK 708/08, nie publ. i z dnia 5 wrzesnia 2012 r., IV CSK 76/12,
nie publ.).

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398'° § 1 oraz art. 108

§ 2 w zwigzku z art. 398% k.p.c. orzekt, jak w sentencji.

aj

r.g.



