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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 pazdziernika 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marian Kocon (przewodniczacy)
SSN Monika Koba

SSN Zbigniew Kwasniewski (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa A. K.

przeciwko D. G.

o zaptate,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 14 pazdziernika 2016 r.,
na skutek skargi kasacyjnej powddki od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 19 lutego 2015 r., sygn. akt | ACa (...),

oddala skarge kasacyjng i zasgdza od powédki na rzecz
pozwanego kwote 1800 zt (jeden tysigc osiemset zlotych) tytutem

zwrotu kosztow postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Sad pierwszej instancji wyrokiem wstepnym uznat za uzasadnione co do

zasady roszczenie powodki o zaptate przez pozwanego kwoty 163.814,21 zt



tytutem zwrotu kosztéw poniesionych na adaptacje lokalu wynajmowanego przez

powodke od pozwanego.

Po rozpoznaniu apelacji pozwanego od wyroku wstepnego Sad Apelacyjny
wyrokiem reformatoryjnym z dnia 19 lutego 2015 r. (I CA (...)) zmienit w catoSci
zaskarzony wyrok wstepny w ten sposob, ze powddztwo oddalit oraz zasgdzit od

powodki na rzecz pozwanego koszty postepowania za obie instancje.

W ocenie Sadu odwotawczego powoddka nie wykazata przestanek
uzasadniajgcych uwzglednienie jej powddztwa o zwrot naktadéw w najetym lokalu,
a mianowicie wypowiedzenia umowy najmu przez wynajmujgcego z innych
przyczyn anizeli opdznienie w ptatnosciach czynszu i niewtasciwe uzywanie lokalu.
Zdaniem tego Sadu, wymiana przez pozwanego zamkédw w lokalu stanowita
manifestacje zakonczenia stosunku najmu i byta de facto wypowiedzeniem przez
pozwanego umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym, ale z materiatu
dowodowego nie wynika aby nastgpito to z innych przyczyn niz zalegtosci

czynszowe.

Tymczasem z mocy § 7 w zw. z § 10 umowy brak zalegtosci w optatach czynszu
stanowit pozytywng przestanke roszczenia o zwrot naktadéw dokonanych przez

najemce w lokalu wynajmujgcego.

W ocenie Sadu Apelacyjnego, powdédka — co samo posrednio przyznata —
miata zalegtosci czynszowe oraz nieterminowo uiszczata te optaty, a opdznienia z
wystawianiem faktur VAT przez pozwanego nie zwalniato powoddki z obowigzkow
terminowej ptatnosci naleznosci czynszowych, zwtaszcza, ze w kolejnej umowie z
dnia 05 kwietnia 2008 r. wskazano juz numer rachunku bankowego, na ktory miaty
by¢ dokonywane wptaty czynszu. Wobec nieudowodnienia przez powddke
nieprawdziwosci twierdzehn pozwanego, ze przyczyng ustania stosunku najmu byty
zalegtosci w optatach czynszowych za dwa petne okresy ptatnosci, przeto Sad

Apelacyjny zmienit zaskarzony wyrok wstepny i oddalit powddztwo.

Powddka zaskarzyta w catosci wyrok Sgdu Apelacyjnego, powotujgc sie w
skardze kasacyjnej na zarzuty naruszenia zarbwno przepisow postepowania, jak i

przepisow prawa materialnego.



Sformutowanie zarzutéw w ramach drugiej podstawy kasacyjnej sprowadza
sie do naruszenia art. 398% § 1 pkt 2 k.p.c. w zwigzku z art. 386 § 4 k.p.c. w
zwigzku z art. 176 ust. 1 Konstytucji RP, w zwigzku z art. 230 k.p.c., w zwigzku z art.
233§ 1k.p.c.iart. 673 § 3 k.c., oraz § 7 pkt 6 umowy najmu.

Natomiast zarzut sformutowany w ramach pierwszej podstawy kasacyjnej

obejmuje niezastosowanie art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c. w zw. z art. 65 k.c.

W uzasadnieniu skargi kasacyjnej powddka akcentuje niedopuszczalnos$é
wydania przez Sgd odwotawczy wyroku reformatoryjnego od wyroku wstepnego
zamiast uchylenia wyroku wstepnego i przekazania sprawy Sgdowi | instancji do
ponownego rozpoznania wobec nierozpoznania dotychczas przez Sad | instancji
istoty sprawy. Kwestionuje rowniez ocene dowodow i ustalenie Sgdu, ze powddka

dopuscita sie uchybienia terminowi z zaptatg czynszu dtuzszego niz 60 dni.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng pozwany wniost o jej oddalenie i o
zasgdzenie kosztow postepowania kasacyjnego, podnoszgc m.in. ze przepisy art.
398° § 11 § 2 k.p.c. nie majg zastosowania w postepowaniu apelacyjnym i Sad

Apelacyjny nie mogtby zatem dopuscic sie ich naruszenia.

Ponadto pozwany stwierdzit, ze Sad odwotawczy nie wydaje wyroku
wstepnego, a w razie uznania bezzasadnos$ci powodztwa oddala je, a nie
przekazuje sprawe Sadowi | instancji do ponownego rozpoznania. W ocenie
pozwanego, skarga kasacyjna nie zawiera precyzyjnego wskazania przepiséw,

ktérych naruszenie zarzucano Sgdowi Apelacyjnemu.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Z mocy art. 398" § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy rozpoznaje skarge kasacyjng w
granicach zaskarzenia oraz w granicach podstaw, biorgc z urzedu pod rozwage — i

to w granicach zaskarzenia — jedynie niewaznosc¢ postepowania.

Skarzgca sformutowata zarzuty objete obu podstawami kasacyjnymi i w
granicach tak zakreslonych skargg kasacyjng podstaw Sad Najwyzszy uprawniony

jest rozpoznac jej skarge kasacyjna.

Whbrew stanowisku Skarzacej Sad Apelacyjny nie naruszyt przepisu art. 398°
§ 1 pkt 2 we wszystkich pieciu konstelacjach wskazanych w ramach prezentacji



drugiej podstawy kasacyjnej. Wymieniony przepis okresla bowiem jedynie istote
drugiej podstawy kasacyjnej i nie jest adresowany wprost do Sadu, lecz do strony,
wskazujgc stronie okreslong podstawe, na ktorej moze ona oprze¢ skarge
kasacyjng. Z tych wzgledéw przepis art. 398% § 1 pkt 2 k.p.c. nie mogt zostaé
naruszony przez Sad Apelacyjny, poniewaz nie jest on zrodtem zadnych uprawnien

ani obowigzkow tego Sadu, ktéry wydat zaskarzony skargg kasacyjng wyrok.

Sad odwotawczy nie naruszyt rowniez art. 386 § 4 k.p.c., wydajgc wyrok
reformatoryjny, poniewaz w razie uwzglednienia przez ten Sad apelacji zasadg jest
wydanie takiego wtasnie wyroku, co wynika z art. 386 § 1 k.p.c. Natomiast wydanie
wyroku kasatoryjnego jest wyjgtkowym uprawnieniem sgdu odwotawczego,
z ktérego moze, ale nie musi on skorzysta¢, a skorzystaC moze tylko w razie
zaistnienia jednej z alternatywnych przestanek okreslonych w art. 386 § 4 k.c.
Nietrafne jest natomiast stanowisko skarzgcej, ze Sad | instancji nie rozpoznat
istoty sprawy. Wydanie wyroku wstepnego, a wiec uznajgcego roszczenie powodki
za uzasadnione co do zasady, jest wtasnie rozpoznaniem istoty sprawy, ktérej
to oceny nie zmienia fakt, ze taki rezultat rozpoznania istoty sprawy przez Sad

| instancji nie zostat zaaprobowany przez Sad drugiej instanciji.

Nietrafnym jest takze zarzut naruszenia art. 382 k.p.c., poniewaz przepis ten
zakres$la przedmiotowo zakres zebranego materiatu bedgcego podstawg orzekania
przez sad drugiej instancji, a nie reguluje ani prowadzenia przez ten sad
postepowania dowodowego =z urzedu, ani nie jest wprost podstawg dla
dokonywania oceny wystgpienia materialnoprawnych przestanek, przesgdzajgcych
0 zasadnosci dochodzonego przez powddke roszczenia o zwrot naktadow

poniesionych w wynajmowanym lokalu.

Zwrot niezastosowania art. 230 k.p.c., pozwalajgcego sgdowi ha uznanie za
przyznane faktow niezaprzeczonych i to majgc na uwadze wyniki catej rozprawy,
nie okazat sie trafny, poniewaz uzasadniony on jest prébg skarzgcej dokonywania
kreacji pozgdanej przez nig oceny dowodu z dokumentu rozliczenia miedzy
stronami, ale odmiennej od oceny tego dowodu dokonanej przez Sad odwotawczy

na s. 17-18 uzasadnienia zaskarzonego wyroku. Ponadto zarzut sprowadzajgcy sie



do oceny dowodu nie moze byé podstawa skargi kasacyjnej, a to z mocy art. 3983
§ 3 k.p.c.

Oczywiscie nieusprawiedliwionym jest zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.,
wprost uzasadniony juz dokonaniem oceny dowodow w sposob dowolny oraz
przekroczeniem zasady swobodnej oceny dowoddw, poniewaz z mocy art. 398> § 3
k.p.c. podstawg skargi kasacyjnej nie mogg by¢ zarzuty dotyczace ustalenia faktow

lub oceny dowodow.

Odnoszgc sie do zarzutu naruszenia przepisow prawa materialnego, to nie
mozna uznaé go za trafny z kilku wzgledéw. Przepis art. 398% § 1 pkt 1 k.p.c. nie
jest przepisem prawa materialnego tylko przepisem prawa procesowego,
adresowanym do strony i okre$lajgcym pierwszg podstawg kasacyjng, na ktorej
strona ta moze oprze¢ skarge kasacyjng. Przepis ten nie jest wiec adresowany do
sadu drugiej instancji, nie okresla jego uprawnien ani obowigzkéw, i dlatego nie
moze byC¢ przedmiotem naruszenia przez ten sad poprzez jego niezastosowanie

w postepowaniu apelacyjnym, konczgcym sie wydaniem prawomocnego wyroku.

Z kolei zarzut niezastosowania art. 65 k.c. nie poddaje sie kontroli kasacyjnej,
poniewaz nie precyzuje, ktoéry z obu paragraféw tego artykutu, czy tez ewentualnie
moze oba jego paragrafy zostaty w ocenie skarzgcej naruszone i dlaczego.
Watpliwosci tej nie rozwiewa rowniez uzasadnienie skargi kasacyjnej na s. 12-13,
gdzie rowniez nie sprecyzowano czy do catosci, a jesli nie, to do ktorej sposrdd obu
jednostek redakcyjnych art. 65 k.c. odnosi sie zarzut jego niezastosowania. Ocena
tresci przejawu woli pozwanego dokonujgcego okreslonych czynnosci faktycznych i
sugestia skarzgcej w odniesieniu do motywow takiego zachowania sie pozwanego
nie uzasadniajg zarzutu naruszenia art. 65 § 1i § 2 k.c., poniewaz Sad odwotawczy
przyjat, ze doszto do wypowiedzenia umowy przez pozwanego, a motywy jakimi w
ocenie skarzgcej pozwany kierowat sie wypowiadajgc umowe pozostajg poza
zakresem zgodnego zamiaru stron i celu umowy, w sytuacji, w ktérej powoddka
stwierdza, ze pozwany chciat w ten sposdb uzyska¢ korzy$¢ majgtkowg jej

kosztem.

W tym stanie rzeczy Sad Najwyzszy orzekt jak w sentencji na podstawie
art. 398 k.p.c.



O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1
i§ 3 k.p.c. oraz na podstawie § 6 pkt 6 i § 12 ust. 4 pkt 2 rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 r. (Dz.U. 2013, poz. 490),
znajdujgcego w sprawie zastosowanie na podstawie § 21 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. 2015, poz. 1804).



