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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 pazdziernika 2018 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Monika Koba (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Pawet Grzegorczyk
SSN Krzysztof Strzelczyk

w sprawie z powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej "A." w W.
przeciwko J. O.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej
w dniu 5 pazdziernika 2018 r.,

skargi kasacyjnej Prokuratora Generalnego

od wyroku Sgdu Okregowego w W.

z dnia 27 pazdziernika 2016 r., sygn. akt V Ca (...),

1) oddala skarge kasacyjna,

2) koszty postepowania kasacyjnego miedzy stronami
wzajemnie znosi.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 23 maja 2014 r. Sad Rejonowy w W. oddalit powddztwo
Wspolnoty Mieszkaniowej ,A.” w W. (dalej: ,Wspdlnota”) przeciwko J. O. o zaptate

kwoty 75.000 zt z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu.



Sad Okregowy ustalit, ze w dniu 10 lipca 2007 r. powodka zawarta
z pozwanym prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg B. w J. umowe o
wykonanie ocieplenia budynku mieszkalnego przy ul. A. w W. wraz z robotami
towarzyszgcymi wedtug stanowigcego zatgcznik do umowy projektu technicznego,
za wynagrodzeniem 195.000 zt brutto, w terminie do dnia 1 pazdziernika 2007 r.,
nastepnie przedtuzonym do dnia 30 pazdziernika 2007 r. Integralng czescig umowy

byt projekt techniczny, przedmiar robét okreslajgcy ich zakres i oferta.

W dniu 10 pazdziernika 2007 r. doszio do czesciowego odbioru robdt,
awdniu 4 grudnia 2007 r. do odbioru ostatecznego, w ktérym stwierdzono
wykonanie prac, co do zasady zgodnie z umowg, poza usterkami opisanymi
w zatgczniku nr 1 do protokotu, ktérych termin usuniecia wyznaczono na 10 grudnia
2007 r. Kwota uzgodnionego wynagrodzenia zostata w catosci zaptacona. Powoddka
po stwierdzeniu, ze pozwany nie usungt usterek wymienionych w zatgczniku do
protokotu odbioru robét oraz ujawnieniu dalszych wad w wykonanych robotach
budowlanych, pismami z dnia 2 marca 2008 r., z dnia 19 listopada 2008 r. oraz z
dnia 15 marca 2009 r. zwracata sie bezskutecznie do pozwanego z zgdaniem ich

usuniecia.

Wspdlnota zlecita rzeczoznawcy budowlanemu 1. J. wykonanie ekspertyzy
majgcej na celu ocene zgodnosci wykonania robot budowlanych z umowg i
obowigzujgcymi standardami technicznymi. Ze sporzgdzonej przez biegtg opinii
wynikato, ze pozwany wykonat wadliwie: obrobki blacharskie na dachu i parapetach,
montaz ptyt styropianowych, obrobki kominow i wywiewek, obrobki blacharskie i
ocieplenia nad klatkg schodowg, nie wyréwnat podtoza obrobki blacharskiej
ogniomurdéw i pasa podrynnowego, a takze doprowadzit do nieréwnosci ptaszczyzn
Scian. W ekspertyzie stwierdzono, ze remont dachu zostat wykonany niezgodnie z
ofertg wykonawcy, ktora zaktadata rozebranie starego poszycia z papy, wyréwnanie
podtoza, naprawe czap kominowych i ich obrébki z blachy. Wykonawca na starg
pape potozyt pape perforowang i nawierzchniowg, a kominy bez siatki, tynku i
obrobek blacharskich oklejone zostaty niefachowo papa. Ocieplenie stropodachu
réwniez zostato wykonane niezgodnie z projektem, co spowodowato, ze wystgpity
zacieki przez kominki, gnicie granulatu z wetny naturalnej oraz dalsze przecieki do

lokali mieszkalnych. Opaska wokot budynku z kostki brukowej zostata utozona na



starych ptytach chodnikowych, a zgodnie z projektem powinna by¢ wykonana po
ich zdjeciu, korytowaniu, wykonaniu podbudowy, utozeniu kostki i wypetnieniu spoin.
Powodka podjeta pertraktacje z potencjalnymi wykonawcami, zeby ustali¢ koszt
niezbednych prac remontowych zwigzanych z wadliwym wykonaniem umowy.
W dniu 3 grudnia 2009 r. zawezwata pozwanego do proby ugodowej okreslajgc

tgczny koszt napraw na kwote 100.000 zi.

Sad Rejonowy nie dat wiary pozwanemu oraz zeznaniom zawnioskowanych
przez niego Swiadkow, ze wykonat prawidtowo wszystkie przewidziane umowag
prace. Wskazat, ze dowody =zaoferowane przez pozwanego sg sprzeczne
z zeznaniami oséb reprezentujgcych Wspodlnote, z opinig biegtego sgdowego,
zeznaniami swiadkéw zawnioskowanych przez powddke i dokumentacjg ztozong
przez nig do akt sprawy. Podkreslit, ze ekspertyza rzeczoznawcy |. J. nie zostata
zakwestionowana przez pozwanego, a przedstawione w niej wady prac znalazty
potwierdzenie takze w innych dowodach zgromadzonych w sprawie, w tym opinii
biegtego sadowego T. K. Sad Rejonowy nie opart jednak rozstrzygniecia na opinii
tego biegtego, skoro ograniczyt sie on do stwierdzenia, ze prace zostaty wykonane
wadliwie, nie uzasadnit jednak przekonujgco konkluzji opinii. Ponadto opinia ta nie
pozwala ustali¢ zakresu nieprawidtowosci w wykonanych pracach i wysokosci
poniesionej przez powodke szkody, czy naleznej jej kwoty z tytutu obnizenia
wynagrodzenia wykonawcy. Nie pozwala tez na okreslenie, czy wady wynikaty
wytgcznie z nieprawidtowosci w wykonaniu prac przez pozwanego, czy tez w jakims
stopniu do stanu budynku przyczynita sie jego nieprawidiowa eksploatacja,

dziatania osob trzecich, czy tez uptyw czasu.

W konsekwencji przyjat, ze zgromadzony w sprawie materiat dowodowy
pozwala na ustalenie ponad wszelkg watpliwos¢, ze doszto do wadliwego
wykonania zleconych prac. Nie pozwala natomiast na okreslenie wysokos$ci szkody
poniesionej przez powoddke, czy tez wysokosci naleznej jej kwoty z tytutu obnizenia
naleznego wykonawcy wynagrodzenia.

Sad Rejonowy zakwalifikowat umowe tgczacy strony, jako umowe o remont

budynku, do ktérej odpowiednie zastosowanie znajdujg przepisy kodeksu cywilnego

o umowie o roboty budowlane (art. 658 k.c.). Za chybiony uznat zgtoszony przez



pozwanego zarzut przedawnienia wskazujgc, ze roszczenia odszkodowawcze
z umowy o roboty budowlane przedawniajg sie z uptywem lat dziesieciu od dnia
4 grudnia 2007 r. tj. odbioru ostatecznego roboét (art. 118 k.c.). Z kolei roszczenia
z rekojmi przedawniajg sie z uptywem trzyletniego okresu, jednak bieg terminu

przedawnienia zostat przerwany przez ztozenie zawezwania do proby ugodowe;.

Sad pierwszej instancji stwierdzit, ze inwestor w przypadku wadliwego
wykonania robot budowlanych moze realizowac¢ uprawnienia wynikajgce z rekojmi
lub roszczenia odszkodowawcze na zasadach ogdlnych. Wskazat, ze powddka
oparta swoje roszczenie na uprawnieniach z tytutu rekojmi. Rozpatrzyt jednak
zasadnosc¢ zgtoszonego zgdania rowniez, jako odszkodowawczego (art. 471 k.c.).
Miat takze na wzgledzie, ze zamawiajgcy zardwno zgtaszajgc roszczenia z tytutu
rekojmi za wady, jak i roszczenia odszkodowawcze, musi wykazac nie tylko wady
fizyczne obiektu budowlanego wynikajgce z wadliwosci wykonanych prac, ale
réwniez warto$¢ szkody, czyli wysoko$¢ kosztow niezbednych do przywrdcenia
obiektu do stanu zgodnego z umowg lub zakres, w jakim powinno dojs¢
do obnizenia wynagrodzenia wykonawcy. W konsekwencji przyjat, ze rzeczg
powddki byto wykazanie, ze poniosta szkode w kwocie 75.000 zt, na ktorg sktadata
sie kwota 40.000 zt tytutem kosztu remontu pokrycia dachu i kwota 35.000 z,

jako koszt wykonania remontu elewacji i utozenia opaski z kostki brukowe.

Zdaniem Sadu pierwszej instancji powddka nie podotata spoczywajgcemu na
niej ciezarowi dowodu, ani w zakresie wykazania wysokosci szkody, ani
obnizenia wynagrodzenia wykonawcy. Wynika to przede wszystkim z wadliwosci
opinii biegtego T. K. Sgd Rejonowy nie znalazt podstaw do okreslenia wysokosci
szkody przy zastosowaniu art. 322 Kk.p.c., uznajgc, ze sciste udowodnienie
wysokos$ci zgdania byto mozliwe przez zgtoszenie wniosku o dopuszczenie dowodu

z opinii innego biegtego, czego powodka zaniechata.

Sad Okregowy w W. orzekajgc na skutek apelacji powddki, wyrokiem z dnia
27 pazdziernika 2016 r. zmienit zaskarzony wyrok w ten sposob, ze zasgdzit od
pozwanego na rzecz powodki kwote 67.991,80 zt z ustawowymi odsetkami od dnia

1 lutego 2012 r., oddalajgc powddztwo i apelacje w pozostatej czesci.



Sad drugiej instancji podzielit zarzuty apelacji, ze Sad Rejonowy uznajgc
opinie biegtego za niekompletng, nie mogt oddalic powddztwa z powotaniem na
niezrealizowanie przez powddke ciezaru dowodu, skoro opinia biegtego byta dla
niej korzystna i nie mozna byto od niej wymagac by jg negowata w celu rozwiania
watpliwosci Sadu, ktére nie zostaty jej zasygnalizowane. Majgc na wzgledzie, ze
to do Sadu nalezy wyegzekwowanie od biegtego sporzgdzenia opinii w sposéb
fachowy i w petni realizujgcy teze dowodowg, Sad Okregowy dopuscit dowdd

z opinii biegtego z zakresu budownictwa w postepowaniu apelacyjnym.

Podzielajgc ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy, Sad
drugiej instancji dodatkowo ustalit w oparciu o przeprowadzony w postepowaniu
apelacyjnym dowdd z opinii biegtego z zakresu budownictwa Z. K., Zze czes¢ prac
Zleconych pozwanemu zostata wykonana nieprawidtowo. Wady polegaty na
odstepstwach od projektu technicznego zalecen opisanych w instrukcji ITB nr
418/2007 ,Warunki techniczne wykonania i odbioru robo6t budowlanych”. Stwierdzit,
ze skutkiem wadliwego wykonania prac byty: przebarwienia na elewacji po prawej
stronie od wejscia do budynku, co wynikato z wykorzystania do wykonania uktadu
ociepleniowego elementdéw kilku systemdéw materiatowych; zielony nalot o zmiennej
intensywnosci na elewacji budynku od strony pétnocnej i potnocno — wschodniej, co
byto efektem niezastosowania preparatow antybakteryjnych; brgzowe smugi pod
rynnami, co bylo skutkiem niewtasciwego potgczenia elementéw rynien
powodujgcego przecieki; zacieki pod oknami, ktére powstaty na skutek osadzania
sie zabrudzen z wdd sptywajgcych ze zbyt krotkich parapetéw; mikro rysy i rysy
ukosne na catej elewacji w naroznikach przylegtych do okien, co moze by¢ efektem
braku wklejania fragmentéw diagonalnej siatki zbrojeniowej; rysy pionowe i
poziome na elewacji od strony potudniowej, co swiadczy o nieprawidtowym klejeniu
styropianu na niewyréwnanej powierzchni. Ponadto, $ciany pod wzgledem
utrzymania prawidtowego pionu zostaty wykonane niezgodnie z normg ITB (przy
rurze spustowej od strony potudniowej odchylenie przekracza 8 cm, podczas, gdy
norma wynosi 30 mm); grubos¢ ocieplenia na scianach logii, a takze fragmentach
Sciany podrynnowej, jest mniejsza niz przewiduje norma; wykonawca zaniechat
wykonania cokotu, ktéry byt przewidziany w projekcie; szeroko$¢ zgbkow

okapowych jest niezgodna z normg (od 1.5 do 8 cm); parapety nie zostaty trwale



przymocowane do podtoza i przystonity kanaty dekompresacyjne w oknach, co jest
niezgodne z normg ITB nr 421/2011 ,Montaz okien i drzwi balkonowych”; podtoze
betonowe dachu nie zostato wyrownane, co powoduje zastdj wody w zanizeniach
powierzchni i penetracje wody w nizsze warstwy pokrycia; czes¢ papy nie zostata
przyklejona do podtoza, z uwagi na nie stopienie warstwy folii ochronnej na papie,
co powoduje powstawanie wypustek powietrznych w miejscach, w ktorych dochodzi
do uszkodzen w warstwie izolacji papowej; w wielu miejscach papa nie zostata
prawidlowo przyklejona; czesci obrébek blacharskich nie wykonano, a czesc
obrobek blacharskich i rynien wykonano wadliwie. Koszt naprawy wadliwie

wykonanych prac wynosi 67.991, 80 zt.

Wskazat Sgd Okregowy, ze konkluzje opinii biegtego z zakresu budownictwa
dopuszczonej w postepowaniu apelacyjnym korespondujg z materiatem
dowodowym zgromadzonym w postepowaniu pierwszoinstancyjnym. Opinia ta
potwierdzita prawidtowos¢ ekspertyzy wykonanej na zlecenie powaodki, jak i wnioski
opinii biegtego T. K. Wysokos¢ szkody (koszt naprawy wadliwie wykonanych prac)
Sad drugiej instancji ustalit w oparciu o kosztorys stanowigcy zatgcznik do opinii
biegtego T. K., ktéry ocenit, jako wyczerpujgcy, podkreslajgc, ze ani metodologia
jego wykonania, ani wnioski korncowe nie byly kwestionowane przez strony.
Pozostate zarzuty apelacji uznat za bezzasadne lub nie majgce istotnego znaczenia
dla rozstrzygniecia. W konsekwencji na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienit
zaskarzony wyrok, zasgdzajgc na rzecz powodki odszkodowanie w kwocie

67.991,80 zt z ustawowymi odsetkami od dnia doreczenia odpisu pozwu.

W skardze kasacyjnej Prokurator Generalny zaskarzyt wyrok Sagdu
Okregowego w czesci uwzgledniajgcej apelacje (punkt 1), wnoszac o jego

uchylenie oraz przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.

Zarzucit naruszenie art. 391 § 1 w zwigzku z art. 68 § 1 i art. 67 § 1 k.p.c.
polegajgce na niezweryfikowaniu przez sad odwotawczy, czy ztozone do akt
sprawy przez adwokata A. D. petnomocnictwo procesowe zostato udzielone przez
powodke na warunkach wymaganych przez art. 18 ust. 1 lub 18 ust. 2 a ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. z 2018 r., poz. 716 z

pozn. zm. - dalej: ,u.w.l.”) przez osoby uprawnione do reprezentacji Wspodlnoty oraz



art. 39181 w zwigzku z art. 328 § 2 k.p.c. poprzez sporzgdzenie uzasadnienia
wyroku Sgdu drugiej instancji w sposéb nie poddajgcy sie kontroli kasacyjnej, z
istotnymi brakami polegajgcymi na braku wyjasnienia podstawy prawnej
zasgdzenia roszczenia, co ma zasadnicze znaczenie wobec wydania orzeczenia
reformatoryjnego, braku odniesienia sie do podniesionego przez strone pozwang
zarzutu przedawnienia, co moze mie¢ wptyw na wynik sprawy, a takze art. 658 k.c.
w zwigzku z art. 638 § 1 k.c. w zwigzku z art. 568 § 1 i 2 k.c. poprzez ich
niewtasciwe niezastosowanie, cho¢ w okolicznosciach sprawy reprezentowana
przez profesjonalnego petnomocnika powddka wywodzita swoje roszczenie z
rekojmi, a uwzglednienie przytoczonych przepiséw prawa nakazuje przyjgc, ze

uprawnienie z tego tytutu mogto ulec przedawnieniu.

Uzasadniajgc zaistnienie przestanki z art. 3983 § 2 k.p.c. podnidst, ze przez
wydanie zaskarzonego wyroku naruszono podstawowg zasade porzgdku prawnego,
jakg jest obowigzek sgdu czuwania nad wiasciwg, dostosowang do przedmiotu
sprawy, reprezentacjg stron postepowania. Ponadto Sgd Okregowy nie zawart
w uzasadnieniu wyroku jakiejkolwiek argumentacji w przedmiocie stosowanego

prawa materialnego.

Powddka w odpowiedzi na skarge wniosta o jej oddalenie i zasgdzenie

kosztéw postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Zarzut naruszenia art. 391 § 1 w zwigzku z art. 68 § 1 i art. 67 § 1 k.p.c. jest
chybiony, ztozone dokumenty Zrodiowe jednoznacznie bowiem wykazujg

umocowanie petnomocnika do reprezentowania powodki.

Analiza akt sprawy wskazuje, ze do pozwu dotgczono petnomocnictwo
udzielone w dniu 11 maja 2011 r. adwokatowi A. D. przez dwéch cztonkdéw zarzgdu
powodowej Wspdlnoty H. S. i L. K. do reprezentowania w sprawie przeciwko J. O.
prowadzgcemu dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwg B. o zaptate przed sgdami
powszechnymi wszystkich instanciji [ Sadem Najwyzszym.
Wraz z petnomocnictwem ztozono uchwate nr [...]/2007 z dnia 5 czerwca 2007 r.,
z ktérej wynika, ze osoby, ktére ztozyty swoje podpisy pod petnomocnictwem,

byly jako czlonkowie zarzgdu uprawnione do reprezentowania Wspdlnoty.



Z zatgcznika do uchwaty wynika, ze zostata ona przyjeta gtosami wtascicieli
posiadajgcymi 0,8206 udziatdw w nieruchomosci wspdlnej. Dodatkowo powddka
zatgczyta uchwate nr [...]/2009 z dnia 16 listopada 2009 r., w ktoérej zarzad
Wspdlnoty zostat upowazniony do wystgpienia na droge sgadowg przeciwko
pozwanemu celem dochodzenia roszczen wynikajacych z wadliwego wykonania
umowy z dnia 10 lipca 2007 r. oraz nie wykonania jej postanowien tj. zobowigzania
do usuniecia wad i usterek w zakresie udzielonej gwarancji i rekojmi na wykonane
roboty budowlane. Upowaznienie obejmowato takze zlecenie prowadzenia
postepowania sgdowego adwokatowi lub radcy prawnemu, a uchwata zostata
przyjeta gtosami wtascicieli posiadajgcych 63,9% udziatbw w nieruchomosci

wspolne;.

Zarzad w ustawie o wiasnosci lokali z perspektywy zrédta jego powstania
wystepuje w trzech réznych znaczeniach (umowny, ustawowy i sgdowy). Z art. 18
ust.1 u.w.l. wynika, Zze wifasciciele mogg w umowie o ustanowieniu odrebnej
wiasnosci lokali albo w umowie zawartej pdzniej w formie aktu notarialnego okresli¢
sposéb zarzgdu nieruchomoscig wspolng, a w szczegolnosci powierzy¢
zarzad osobie fizycznej albo prawnej, zwanej zarzgdcg. Zmiana tak powotanego
zarzadcy moze nastgpi¢ na podstawie uchwaty wtascicieli lokali zaprotokotowanej
przez notariusza (art. 18 ust. 2 a u.w.l.). Zarzadca jest przy tym osobg trzecia,
a wiec podmiotem odrebnym od samej wspolnoty, a wybdér umownego sposobu

zarzadu nieruchomoscig jest dobrowolny.

Jezeli sposobu wyboru zarzadu nie okreslono w umowie, o ktérej mowa
wart. 18 ust. 1 uw.l. albo w uchwale zaprotokotowanej przez notariusza,
obowigzuje zarzad ustawowy okreslony w art. 20 i nast. u.w.l. Zgodnie z art. 20
u.w.l. jezeli lokali wyodrebnionych, wraz z lokalami niewyodrebnionymi, jest - jak
w rozpatrywanym przypadku - wiecej niz siedem, wtasciciele lokali sg obowigzani
podjg¢ uchwate o wyborze jednoosobowego Iub kilkuosobowego zarzgdu.
Cztonkiem zarzgadu moze by¢ wytgcznie osoba fizyczna wybrana sposrod
wiascicieli lokali lub spoza ich grona. Zarzad kieruje sprawami wspolnoty
mieszkaniowej i reprezentuje jg na zewnagtrz oraz w stosunkach miedzy wspdlnota,
a poszczegolnymi wiascicielami lokali (art. 21 ust. 1 u.w.l.). W art. 20-21 u.w.l. jest

mowa o zarzadzie w znaczeniu podmiotowym, bowiem chodzi w nim o0 organ



wspolnoty mieszkaniowej, ktéry nie jest podmiotem odrebnym od wspdinoty,
lecz wchodzi w sktad jej struktury organizacyjnej, a jego dziatanie jest dziataniem
samej wspolnoty. Tego rodzaju ustawowy zarzgd nieruchomoscig wspolng bedzie

miat miejsce, jezeli wtasciciele nie uregulujg odmiennie zasad zarzgdu w umowie.

Wymo6g zachowania formy aktu notarialnego (art. 18 ust.1) lub
zaprotokotowania uchwaty przez notariusza (art. 18 ust. 2a u.w.l.) dotyczy
wylgcznie uchwaty wiascicieli lokali o umownym zarzgdzie nieruchomoscig
wspolng, a nie - jak w rozpoznawanym przypadku - uchwaty o wyborze
jednoosobowego lub kilkuosobowego zarzadu bedgcego organem wspolnoty
mieszkaniowej (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 14 stycznia 2004 r., | CK
108/03, nie publ.). Ustalenie sposobu zarzagdu w umowie, o ktérej mowa w art. 18
ust. 1 uw.l. nie jest obligatoryjne. Brak umownego modelu zarzgdzania
powoduje przyjscie do rezimu zarzgdu wynikajgcego z ustawy o wtasnosci lokali w
przypadku wspdlnot duzych obejmujgcych wiecej niz siedem lokali wyodrebnionych
i niewyodrebnionych nalezgcych do jednego wiasciciela (art. 20 inast. u.w.l.)
lub kodeksu cywilnego (art. 199-209 k.c.) i kodeksu postepowania cywilnego (606 -
608 i 611 - 616) w przypadku wspdlnot matych posiadajgcych ponizej siedmiu
samodzielnych lokali (art. 19 u.w.l.).

Powotanie zarzgdu Wspdlnoty nie wymagato zatem zachowania formy
szczegolnej, przedtozona uchwata o powotaniu zarzadu jest zgodna z przepisami
ustawy o witasnosci lokali, a petnomocnictwo procesowe zostato podpisane przez

dwéch cztonkéw zarzgdu Wspdlnoty zgodnie z art. 21 ust. 2 u.w.l.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjmuje sie konsekwentnie,
ze naruszenie art. 328 § 2 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. moze by¢ zarzucane
w skardze kasacyjnej tylko wyjgtkowo, gdy wady uzasadnienia uniemozliwiajg
dokonanie kontroli kasacyjnej z uwagi na jego sporzgdzenie w sposob nie
pozwalajgcy na zorientowanie sie w przyczynach natury faktycznej i prawnej,
ktore legly u podstaw rozstrzygniecia (por. wyroki Sgadu Najwyzszego z dnia
11 maja 2000 r., I CKN 272/00, nie publ., z dnia 14 listopada 2000 r., V CKN
1211/00, nie publ., z dnia 19 lutego 2002 r., IV CKN 718/00, nie publ, z dnia
20 lutego 2003 r., I CKN 65/01, nie publ, z dnia 18 lutego 2005 r., V CK 469/04,
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MoP 2009, nr 9, s. 501 oraz postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 22 maja
2013 r., Il CSK 293/12, OSNC 2012, nr 12, poz. 148). Zakres stosowania art. 328
§ 2 przez odestanie unormowane w art. 391 § 1 k.p.c. w postepowaniu przed
sgdem drugiej instancji jest uzalezniony od tresci wydanego orzeczenia, przebiegu
postepowania apelacyjnego, a takze od dziatan procesowych podjetych przez sad
odwotawczy dyktowanych rodzajem zarzutow apelacyjnych oraz limitowanych
granicami wnioskow apelacji (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
10 listopada 1998 r., lll CKN 792/98, OSNC 1999, nr 4, poz. 83). Wymaganiem
elementarnym uzasadnienia jest wskazanie, w oparciu o jakg podstawe faktyczng
sad drugiej instancji wydat rozstrzygniecie, (co moze by¢ ograniczone do aprobaty
ustalen faktycznych poczynionych przez sgd pierwszej instancji), wskazanie

podstawy prawnej orzeczenia oraz odniesienie sie do zarzutéw apelaciji.

W analizowanym przypadku Sad Okregowy po przeprowadzeniu
uzupetniajgcego postepowania dowodowego w postepowaniu apelacyjnym
szczegotowo odnidst sie do ustalen faktycznych poczynionych przez Sgd Rejonowy
i przeprowadzonej przez ten Sgd oceny dowodoéw. Ponadto dokonat wiasnych
uzupetniajgcych ustalen faktycznych, a takze rozpoznat wszystkie zarzuty apelaciji.
W rezultacie doszedt do przekonania, ze powddztwo jest uzasadnione, co do kwoty
67.991,80 zt naleznego powddce odszkodowania ustalonego co do wysokosci na

podstawie kosztorysu stanowigcego zatgcznik do opinii biegtego.

Sad Okregowy istotnie nie powotat podstawy prawnej zasgdzenia tej kwoty,
ale z przywotanej w uzasadnieniu terminologii nawigzujgcej do odszkodowania,
jednoznacznie wynika, ze opart rozstrzygniecie na art. 471 k.c. Wyrok Sgdu drugiej
instancji zapadt w szczegdlnej sytuacji, w ktérej Sgd Rejonowy oddalit powddztwo
jedynie z tej przyczyny, ze wysokosS¢ szkody (zakres obnizenia naleznego
wykonawcy wynagrodzenia) nie zostata dostatecznie wykazana z uwagi na
wadliwo$¢é opinii biegtego. W motywach rozstrzygniecia stangt jednak na
stanowisku, ze pozwany nienalezycie wykonat swoje zobowigzanie, podniesiony
przez niego zarzut przedawnienia byt bezzasadny, a powddztwo zastugiwatoby
na uwzglednienie zaréwno w zakresie roszczen wywodzonych z rekojmi, jak
i odszkodowawczych, gdyby nie niemoznos¢ zweryfikowania uszczerbku

doznanego przez Wspolnote w oparciu o dowody przez nig zaoferowane. Sad
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Okregowy wychodzgc z prawidtowego zatozenia, ze rzeczg sadu jest
wyegzekwowanie od biegtego sgdowego wykonania opinii w sposob zgodny
Z postanowieniem dowodowym, a strony, na ktérej spoczywa ciezar dowodu, nie
mozna obarcza¢ sporzgdzeniem opinii sprzecznie z wymogami profesjonalizmu,

dopuscit dowdd z opinii innego biegtego.

Analiza motywow zaskarzonego rozstrzygniecia prowadzi do wniosku, ze
w pozostatym zakresie, co do podstaw prawnych orzeczenia i oceny zarzutu
przedawnienia, stanowisko Sadu pierwszej instancji zostato podzielone. Mimo
zatem pewnych mankamentow uzasadnienia, w powigzaniu z rozstrzygnieciem
Sadu pierwszej instancji, pozwala ono na odtworzenie podstaw i motywdw procesu
decyzyjnego Sadu drugiej instancji. Zarzut naruszenia art. 328 § 2 w zw. z art. 391
§ 1 k.p.c. jest zatem bezzasadny, nie kazde bowiem uchybienie w konstrukcji
uzasadnienia sgadu drugiej instancji moze stanowi¢ podstawe dla skutecznego

podniesienia zarzutu kasacyjnego.

Bezzasadny byt rowniez zarzut naruszenia art. 658 k.c. w zw. z art. 656 § 1
wzw. zart. 638§ 1wzw. zart. 568 § 1i 2 k.c.

Po pierwsze, regulacja ta nie byla stosowana przez Sad Okregowy,

ktéry zasgdzit kwote 67.991,80 zt, jako odszkodowanie na podstawie art. 471 k.c.

Po drugie, kwestionowanie zasgdzenia przez Sgd $wiadczenia na podstawie
faktycznej nie przytoczonej przez powoda moze by¢é negowane przez zgtoszenie
zarzutu naruszenia art. 321 § 1 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c., ktérego w skardze nie
postawiono. Sad Najwyzszy w postepowaniu kasacyjnym jest zwigzany

podstawami skargi i nie moze wykraczac poza ich granice (art. 3983 § 1 k.p.c.).

Po trzecie, w judykaturze Sgdu Najwyzszego dominuje poglad, ze granice
przedmiotu sporu wyznacza nie tylko tres¢ Zzgdania, ale takze jego podstawa
faktyczna rozumiana, jako okolicznoéci faktyczne powotywane na uzasadnienie
zgdania wydania wyroku okreslonej tresci (art. 187 § 1 pkt 1 i 2 k.p.c.). W rezultacie
zgdanie w rozumieniu art. 321 § 1 k.p.c. okre$la¢ nalezy nie tylko przez odwotanie
sie do jego tresci, ale takze do powotywanych na jego uzasadnienie faktéw. Sad
dokonuje weryfikacji podstawy faktycznej zgdania oraz jej podstawy prawnej, biorgc

pod uwage wszystkie miarodajne dla niej normy prawa materialnego. Natomiast
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powdd nie ma obowigzku podawania podstawy prawnej swego zgdania, a jezeli to
uczyni sad nie jest zwigzany wskazang przez niego podstawg prawng. Wybor i
zastosowanie wiasciwe] - adekwatnej do roszczenia powoda iwskazanej przez
niego podstawy faktycznej - normy prawa materialnego stanowigcego podstawe
prawng rozstrzygniecia nalezy do sgdu (por. m.in. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia
28 kwietnia 1998 r., Il CKN 712/97, OSNC 1998, nr 11, poz.187, z dnia 23 lutego
1999 r., | CKN 252/98, OSNC 1999, nr 9, poz.152, z dnia 6 grudnia 2006 r., IV CSK
269/06, nie publ., z dnia 18 marca 2005 r., Il CK 556/04, OSNC 2006, nr 2, poz. 38,
z dnia 24 maja 2007 r., V CSK 25/07, OSNC - zZD 2008, nr B, poz.32, z dnia 7
listopada 2007 r., Il CSK 344/07, nie publ., z dnia 5 grudnia 2008 r., Il CSK 228/08,
nie publ., z dnia 21 maja 2009 r., V CSK 439/08, nie publ., i z dnia 12 pazdziernika
2016 r., Il CSK 14/16, nie publ.).

Podstawa faktyczna Zzgdania odwotujgca sie do konstrukcji roszczenia
odszkodowawczego pozwalata zatem, Sgdom obu instancji, bra¢ pod uwage
rébwniez, jako podstawe prawng rozstrzygniecia, art. 471 k.c., niezaleznie od

przywotanej w toku postepowania podstawy prawnej dochodzonego zgdania.

Uprawnienia i roszczenia z tytutu rekojmi za wady dzieta i roszczenia
odszkodowawcze na zasadach ogdlnych ograniczone sg innymi terminami
przedawnienia - wzglednie prekluzyjnymi (por. uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia
28 wrzesnia 1995 r., Ill CZP 125/95, OSNC 1996, nr 1, poz.11 oraz wyroki Sgdu
Najwyzszego z dnia 3 pazdziernika 2000 r., | CKN 301/00, OSNC 2001, nr 4,
poz. 58, i z dnia 25 stycznia 2006, | CSK 247/05, nie publ.) Roszczenia
odszkodowawcze wynikajgce z umowy o roboty budowlane przedawniajg sie
w terminie okreslonym w art. 118 k.c. i nie podlegajg ograniczeniom czasowym
wiasciwym dla rekojmi (por. uchwata skfadu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego
z dnia 11 stycznia 2002 r., Il CZP 63/01, OSNC 2002, nr 9, poz.106). Utrata
uprawnien z tytutu rekojmi na skutek uptywu terminéw przewidzianych w art. 568
k.c. nie powoduje utraty roszczen odszkodowawczych za nienalezyte wykonanie
zobowigzania (por. m.in. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 30 stycznia 1970 r.,
[l CZP 102/69, OSNC 1970, nr 10, poz. 176 i wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia
9 maja 2013 r., Il CSK 602/12, OSNC-ZD 2014, nr 2, poz. 27).
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Ponadto, skarzgcy konstruujgc analizowang podstawe skargi pomingt, ze
do roszczen zamawiajgcego z tytutu obnizenia wynagrodzenia do dnia 25 grudnia
2014 r. znajdowat zastosowanie art. 637 k.c., ktéry zostat uchylony przez art. 44 pkt
34 ustawy z dnia 30 maja 2014 r. o prawach konsumenta (Dz.U. z 2014 r., poz. 827
- dalej: ,pr. kons.”). Zgodnie z art. 51 pr. kons. do umow zawartych - jak w
rozpoznawanej sprawie - przed dniem wejscia w zycie ustawy o prawach
konsumenta stosuje sie przepisy dotychczasowe. W konsekwenciji art. 637 k.c. w
poprzednim brzmieniu, w powigzaniu z art. 638 k.c. znajduje zastosowanie do
uprawnien i obowigzkow stron, z tytutu wad dzieta, ktére powstato w wykonaniu

umowy zawartej przed 25 grudnia 2014 r.

Przywotany, jako podstawa skargi art. 568 § 1 w zw. z art. 638 § 1 w zw.
zart. 656 § 1 i w zw. z art. 658 k.c. nie dotyczy terminu przedawnienia roszczen
z rekojmi, lecz ich wygasniecia. Z kolei art. 568 § 2 w zw. z art. 638 § 1 w zw. z art.
656 § 1 i w zw. z art. 658 k.c. dotyczy wytgcznie przedawnienia roszczenia
0 usuniecie wady lub wymiane rzeczy sprzedanej na wolng od wad, ktére nie byly
przedmiotem sporu miedzy stronami. Ponadto, w swietle wigzgcych Sad Najwyzszy
ustalen faktycznych pozwany nie przeprowadzit dowodow, z ktérych wynikatoby,
ze przed zgtoszeniem zgdania obnizenia wynagrodzenia wykonawcy uptynety
terminy, o ktérych mowa w art. 568 § 1 w zw. z art. 638 k.c. Przepis ten w
brzmieniu przed zmiang wprowadzong ustawg o prawach konsumenta
przewidywat, ze roszczenia z rekojmi za wady budynku wygasajg po uptywie trzech

(a obecnie pieciu) lat od wydania rzeczy.

Przerwanie biegu terminéw prekluzyjnych powinno nastepowac, co do
zasady w sposob analogiczny do przerwania biegu przedawnienia roszczen
(por. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 5 lipca 2002 r., Il CZP 39/02, OSNC 2003,
nr 6, poz. 78). Zawezwanie do préby ugodowej ztozone 4 grudnia 2009 r.,
dotyczgce roszczenia z tytutu obnizenia wynagrodzenia wykonawcy wyptaconego
na podstawie umowy z dnia 10 lipca 2009 r. i opiewajgcego na kwote wyzszg
niz dochodzona pozwem, w sposéb nie budzgcy zadnych watpliwosci realizowato
wymadg jednoznacznego i precyzyjnego okredlenia zgdania objetego wnioskiem, i
jako takie przerywato bieg terminu przedawnienia roszczenia z rekojmi w zakresie

zgdania obnizenia wynagrodzenia wykonawcy (art. 123 § 1 pkt 1 k.c.).
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Teza, ze zawezwanie do proby ugodowej dla swojej skutecznosci powinno
okresla¢ rodzaj i ilo§¢ wadliwych prac wykonanych przez pozwanego nie
znajduje podstaw prawnych (por. m.in. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 20 lipca
2017 r., 1 CSK 716/16, nie publ., z dnia 25 listopada 2009 r., I CSK 259/09,
nie publ., z dnia 10 sierpnia 2006 r., V CSK 238/06, nie publ., oraz postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2014r., V CSK 586/13, nie publ.).

Skarga kasacyjna jest sSrodkiem zaskarzenia przystugujgcym stronom
i uczestnikom postepowania, a tylko wyjgtkowo podmiotom publicznym dla
realizacji okreslonych celéw ponadindywidualnych. Z tych przyczyn, skarga
kasacyjna wniesiona przez Prokuratora Generalnego musi spetni¢ dodatkowg
przestanke, wskazania okolicznosci, ktére uzasadniajg przyjecie, ze zaskarzone

orzeczenie narusza podstawowe zasady porzgdku prawnego (art. 3983 § 2 k.p.c.).

Niezawarcie przez Prokuratora Generalnego w skardze kasacyjnej
odpowiedniego wywodu wskazujgcego na naruszenie podstawowych zasad
porzadku prawnego skutkuje odrzuceniem skargi a limine, jako zawierajgcej
brak konstrukcyjny, bedgcy warunkiem jej dopuszczalnosci. Jednak formalne
zado$cuczynienie temu obowigzkowi nie jest wystarczajgce, Sad Najwyzszy jest
bowiem uprawniony do kontroli w trakcie merytorycznego rozpoznania skargi,
czy wydanie zaskarzonego orzeczenia spowodowato naruszenie podstawowych
zasad porzadku prawnego. Nastepcze stwierdzenie, ze podstawy te nie wystepujg
powoduje oddalenie skargi, jest bowiem warunkiem jej skutecznos$ci. Skarga
kasacyjna wniesiona przez Prokuratora Generalnego moze by¢ uwzgledniona
jedynie w razie stwierdzenia zaréwno zasadnosci podstaw kasacyjnych, jak i

naruszenia podstawowych zasad porzadku prawnego.

Podstawowe zasady porzgdku prawnego nalezy identyfikowaé z klauzulg
porzadku publicznego (art. 1146 § 1 pkt 7 k.p.c., art. 1206 § 2 pkt 2 k.p.c., art. 1214
§ 3 pkt 2 k.p.c.), odnoszg sie one zatem do naruszenia fundamentalnych zasad
ustroju spoteczno - politycznego, a wiec zasad konstytucyjnych oraz naczelnych
zasad rzadzacych poszczegdlnymi dziedzinami prawa (por. m.in. postanowienia
Sadu Najwyzszego z dnia 21 kwietnia 1985 r., Ill CRN 58/85, ,Nowe Prawo” 1987,
nr 11-12, str. 174, z dnia 26 lutego 2003 r., Il CK 13/03, OSNC 2004, nr 5, poz. 80,
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z dnia 9 marca 2004 r., | CK 412/03, nie publ., i z dnia 28 marca 2007 r., Il CSK
533/06, nie publ.). Wymaganie spetnienia przez zaskarzone orzeczenie zgodnosci
z klauzulg porzadku publicznego nie moze by¢ rozumiane, jako jego zgodnosc¢ ze

wszystkimi wchodzgcymi w gre przepisami prawa materialnego i procesowego.

Wydanie orzeczenia w warunkach niewaznosci spowodowane nienalezytym
umocowaniem petnomocnika strony (art. 379 pkt 2 k.p.c.) moze by¢ traktowane,
jako naruszajgce klauzule porzadku publicznego. Watpliwosci jednak budzi
zgtoszenie tego zarzutu przez Prokuratora Generalnego, w sytuacji, gdy dotyka on
strony przeciwnej, ktéra wygrata proces, skoro wymaganie nalezytego umocowania
petnomocnika ustanowione zostato zasadniczo w interesie tej strony, ktéra

z petnomocnika tego korzysta.

Przyjg¢ jednak nalezy, ze jesli art. 39312 § 1 k.p.c. przewiduje koniecznos$c¢
uwzgledniania niewaznosci postepowania przed sgdem drugiej instancji z urzedu,
to moze sie na nig powotac kazda ze stron, niezaleznie od tego, kogo te uchybienia
dotykajg. Orzeczenie wydane w warunkach niewaznosci jest procesowo niestabilne
ze wzgledu na wady umocowania. Ponadto rygory procesowe sg ustanawiane nie
tylko dla ochrony konkretnych praw i interesow stron, a ich przestrzeganie w
wymiarze ogélnym stuzy zaréwno stronom jak i interesowi wymiaru sprawiedliwosci
(por. orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 7 lutego 1962 r., Il CR 763/60, nie publ.,
wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 13 lutego 2004 r., IV CK 269/02, nie publ., z dnia
11 grudnia 2006 r., | PK 124/06, OSNP 2008, nr 3-4, poz. 27, z dnia 23 marca 2006
r., IV CSK 115/05, nie publ., z dnia 7 listopada 2006 r., | CSK 224/06, nie publ., z
dnia 6 grudnia 2007 r., IV CSK 277/07, OSNC-ZD 2008, nr 3, poz. 93, z dnia 12
grudnia 2011 r., | UK 133/11, nie publ., uchwata sktadu siedmiu sedziéw Sgdu
Najwyzszego z dnia 8 lipca 2008 r., Il CZP 154/07, OSNC 2008, nr 12, poz. 133
oraz postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 9 grudnia 2011 r., Il UZP 7/11, nie
publ.).

Prokurator Generalny nie powotat sie jednak na niewaznos¢ postepowania,
a jedynie na niedostateczne zweryfikowanie przez Sad drugiej instancji
umocowania petnomocnika powodki, ktore w Swietle art. 18 ust. 1 i art. 18 ust. 2a

u.w.l., moze by¢ nieprawidlowe. Ponadto, prezentowany w skardze poglgd



16

dotyczgcy dokumentéw Zrodtowych, ktére powinien przedtozy¢ petnomocnik
powddki dla wykazania swojego umocowania, nie znajduje oparcia w przepisach

ustawy o wtasnosci lokali.

Nie przekonuje rowniez stanowisko skarzgcego, ze o0 naruszeniu
podstawowych zasad porzgdku prawnego ma Swiadczy¢é niezawarcie
w uzasadnieniu  zaskarzonego rozstrzygniecia  jakiejkolwiek  argumentaciji
dotyczgcej stosowania prawa materialnego. Upatrywanie w mankamentach
uzasadnienia naruszenia podstawowych zasad porzadku prawnego mogtoby miec¢
miejsce w przypadku gdyby naruszato prawo do rzetelnego procesu godzgc
w zasade sprawiedliwosci proceduralnej (art. 2 Konstytucji) oraz prawo do
sadu (art. 45 ust. 1 Konstytucji). Brak mozliwosci polemiki z racjami sgdu wskutek
nie ujawnienia w sposob czytelny motywow rozstrzygniecia, ktére ma umozliwiac
weryfikacje sposobu myslenia organu orzekajgcego, moze czyni¢ de facto srodek
zaskarzenia iluzorycznym (por. m.in. wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
16 stycznia 2006 r., SK 30/05, OTK - A, 2006, nr 1, poz. 2).

Jak jednak wyzej wyjasniono, nie kazde niepoprawnie sporzgdzone
uzasadnienie w prosty sposOb przektada sie na wadliwos¢ rozstrzygniecia.
Zarzut kasacyjny naruszenia art. 328 § 2 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. jedynie
wyjatkowo moze stanowiC skuteczng podstawe skargi kasacyjnej, jezeli sposob
sformutowania uzasadnienia nie pozwala nastepczo zweryfikowac¢ trafnosci
rozstrzygniecia godzgc w ten sposob w realizacje prawa jednostki do sgdu
i jednoczesnie uniemozliwiajgc Sgdowi Najwyzszemu przeprowadzenie kontroli

kasacyjnej. Sytuacja taka w rozpoznawanej sprawie jednak nie zaistniata.

Ocena zaskarzonego orzeczenia z perspektywy klauzuli porzgdku
publicznego musi mie¢ tez na wzgledzie, czy skutki jego wydania sg do pogodzenia
z zasadami, ktére z niej wynikajg. W tym kontekscie, nie sposéb nie dostrzec, ze
zaskarzonym przez Prokuratora Generalnego wyrokiem zasgdzono na rzecz
Wspolnoty wyliczong przez biegtego kwote odszkodowania w zwigzku z ewidentnie
wadliwym wykonaniem przez pozwanego przedsiebiorce prac budowlanych. Sad

drugiej instancji po przeprowadzeniu uzupetniajgcego postepowania dowodowego
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skorygowat wadliwo$ci postepowania pierwszoinstancyjnego, trafnie rozstrzygajgc

spor miedzy stronami z perspektywy prawa materialnego.

Z przytoczonych wzgledow na podstawie art. 398 k.p.c. Sad Najwyzszy
oddalit skarge, orzekajgc o kosztach postepowania kasacyjnego na podstawie
art. 398 k.p.c.

jw



