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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 listopada 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczgcy)
SSN Mirostaw Baczyk

SSN Anna Owczarek (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa W. F.

przeciwko T. K.

Z udziatem interwenienta ubocznego Miasta W.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 9 listopada 2017 r.,

skarg kasacyjnych interwenienta ubocznego i pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 2 marca 2016 r.,

uchyla zaskarzony wyrok w punkcie 2., t.j. w zakresie,
w jakim oddalono apelacje pozwanej, zaskarzajaca wyrok
Sadu Okregowego w W. z dnia 5 marca 2014 r.,
sygn. akt | C ../M12 zasadzajacy kwote 67.393,75
(szesédziesigt siedem tysiecy trzysta dziewieédziesigt trzy
ztotych siedemdziesiagt pieé¢ groszy) zt wraz z ustawowymi
odsetkami, w punktach 1.b), 3., 4., 5. i w tym zakresie

przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania Sadowi



Apelacyjnemu , pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o

kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Powdd W. F., po sprecyzowaniu zgdania pozwu, wniost o zasgdzenie
solidarnie od pozwanych [...] kwoty 229.104 zt z ustawowymi odsetkami tytutem
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu nr 11 potozonego przy ulicy S.
2w W. w okresie od 1 marca 2005 r. do 28 lutego 2011 r.

Wyrokiem z dnia 5 marca 2014 r. Sgd Okregowy w W. zasgdzit od pozwanej
kwote 215.660 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 1 czerwca 2012 r. i oddalit
powddztwo w pozostatym zakresie. Wyrokiem reformatoryjnym z dnia 2 marca
2016 r., wydanym na skutek apelacji pozwanej T. K., Sad Apelacyjny  obnizyt
zasgdzong kwote do 67.393,75 zt oddalajgc powoddztwo o zasgdzenie dalszej kwoty
148.266,25 zi, oddalit apelacje w pozostatym zakresie i rozstrzygnat o kosztach
postepowania w obu instancjach. W postepowaniu apelacyjnym interwencje

uboczng po stronie pozwanej zgtosito Miasto  W.
Podstawa faktyczna rozstrzygniecia w zasadniczej czesci byta bezsporna.

Nieruchomo$é potozona przy ul. S. 2 w podlegata przepisom dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntow na terenie m.W..
Orzeczeniem administracyjnym z dnia 27 kwietnia 1953 r. Prezydium Rady
Narodowej m.W. odmoéwito wtascicielom przyznania prawa wtasnosci czasowej do
gruntu. Od 1950 r. wtascicielem nieruchomosci budynkowej byto m.st. Warszawa.
Dnia 15 grudnia 1997 r. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast wydat
decyzje stwierdzajgcg wydanie z naruszeniem prawa wskazanego orzeczenia
administracyjnego w zakresie sprzedanych lokali mieszkalnych nr 5, 7, 8, 10, 12,
13, 15, 16, 17, 19, 20, w pozostatym zakresie stwierdzajgcg jego niewaznosc.
Nastepcy prawni przedwojennych wtascicieli ztozyli wniosek o ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego w czesci, w ktdrej orzeczenie z dnia 27 kwietnia 1953 r.
zostato uznane za niewazne. Wniosek ten nie zostat dotychczas rozpoznany.
Powdd nabyt udziat 31,25% od bytych witascicieli nieruchomosci na podstawie

umow sprzedazy.

Pozwana T. K. jest wdowg po E. K., ktéry w dniu 18 czerwca 1958 r.

otrzymat przydziat lokalu nr 11 i wspdlnie z nim oraz pozostatymi pozwanymi



osobami fizycznymi zamieszkiwata w tym lokalu z tym, ze w okresie objetym
zgdaniem pozwu samodzielnie. Pismem z dnia 6 grudnia 2004 r. powod
poinformowat T. K. o tresci decyzji z dnia 15 grudnia 1997 r., twierdzac, ze m.st.
Warszawa nie ma tytutu prawnego do dysponowania i zarzgdzania nieruchomoscig
i wezwat jg do uiszczania na jego rzecz odszkodowania za korzystanie z lokalu,
jego wydanie, ewentualnie wskazanie tytutu prawnego do lokalu. Pozwana nadal
uiszczata czynsz na rzecz m.W.. Wyrokiem z dnia 17 marca 2010 r. Sgd Rejonowy
w W. uwzglednit powddztwo wspotwiascicieli nieruchomosci W. F. i A. R. o
eksmisje T. K., E.C., D. C., K. C., H. S. z lokalu nr 11, ustalit, ze T.K. przystuguje
prawo do lokalu socjalnego. T.K. zajmowata lokal do dnia 28 lutego 2011 r.,
przekazata m.W. klucze w dniu 3 marca 2011 r. Na podstawie opinii biegtego Sad
pierwszej instancji ustalit, ze w okresie objetym Zgdaniem pozwu wiasciciele
mogliby uzyskac¢ z tytutu wynajecia lokalu na wolnym rynku czynsz w wysokosci
215.660 zt.

Sad Rejonowy przyjat, ze powodowi jako wspoitwtascicielowi budynku
dokonujgcemu czynnosci zachowawczej przystuguje legitymacja czynna do
wystgpienia z roszczeniami uzupetniajgcymi obejmujgcymi catg kwote najmu,
wobec braku sprzeciwu pozostatych wspotwtascicieli (art. 209 k.c.). Stwierdzit,
ze dochodzone roszczenia majg charakter uzupetniajgcy wobec roszczenia
windykacyjnego z art. 222 § 1 k.c.,, co do ktérego czynnie legitymowany jest
wylgcznie wtasciciel rzeczy, biernie za$ ten, kto bez podstawy prawnej wtada jego
rzeczg. Jezeli posiadacz samoistny nie majgcy tytutu prawnego oddat rzecz
w faktyczne wiadanie posiadaczowi zaleznemu, roszczenie windykacyjne
przystuguje tylko posiadaczowi zaleznemu (art. 337 k.c.). W ocenie Sadu,
m.st. Warszawa byto posiadaczem samoistnym, a pozwana posiadaczem
zaleznym w ztej wierze wobec tego, ze w grudniu 2004 r. zostata skutecznie
powiadomiona, ze wskutek stwierdzenia niewaznos$ci orzeczenia administracyjnego
PRN w W., wtasnos¢ nieruchomosci wrécita do nastepcow prawnych poprzednich

wiascicieli. Sgd uznat za bezzasadny zarzut przedawnienia.

Sad drugiej instancji dokonat czeSciowo odmiennej oceny prawnej.
Stwierdzit, Zze tylko dochodzenie roszczenia niepodzielnego moze byé

kwalifikowane jako czynno$¢ zachowawcza, a zgodnie z art. 379 § 1 k.c. przed



dziatem spadku swiadczenie przystugujgce spadkobiercom dzieli sie na czesci
odpowiadajgce ich udzialom, zatem powodowi odpowiednio do 31,25% - kwota
67.393,75 z. Podzielit ustalenie dotyczace ztej wiary pozwanej, wskazujgc, ze
miata ona wiedze o niewaznos$ci orzeczenia Prezydium Rady Narodowej. Sgd nie
podzielit zarzutu naduzycia prawa podmiotowego (art. 5 k.c.), wskazujgc na wiedze
o toczacych sie postepowaniach oraz przystugiwanie jej roszczen regresowych
wobec m. W , na rzecz ktérego dokonywata opfat. Sgd ocenit, ze nie doszio do
nastepstwa prawnego pozwanego jako wynajmujgcego w stosunku najmu, gdyz
wytoczono powoddztwo o eksmisje. Ocenit, ze spdznione byto zakwestionowanie
faktu niewzruszenia decyzji komunalizacyjnej, majgcej uzasadnia¢ tytut prawny m.
W do posiadania nieruchomosci i zawierania umow najmu z pobieraniem czynszu
na wiasng rzecz. Stwierdzit, Ze wigze go ustalenie stanu wiasnosci stanowigce

przestanke rozstrzygniecia w sprawie eksmisyjne;.

Skargi kasacyjne od wyroku Sgdu Apelacyjnego w W. ztozyli pozwana T.K. i

interwenient uboczny po jej stronie — m. W.

Skarga pozwanej wniesiona w czes$ci dotyczgcej utrzymania w mocy wyroku
zasgdzajgcego kwote 67.393,75 zt i rozstrzygniecia o kosztach postepowania
przed sadem pierwszej instancji, oparta jest na obu podstawach kasacyjnych
(art. 398° § 1 pkt 1 i 2 kp.c). W ramach naruszenia prawa procesowego
wskazuje art. 328 § 2 k.p.c. wobec sporzadzenia niepetnego uzasadnienia,
niewyjasniajgcego podstawy prawnej rozstrzygniecia, a prawa materialnego -
uchybienie art. 224 § 2 k.c. w zw. z art. 230 k.c. przez btedne zastosowanie,
a nastepstwie przyjecie, ze powodowi przystugiwato wobec pozwanej roszczenie
0 wynagrodzenie, art. 7 k.c. poprzez przyjecie ztej wiary pozwanej, art. 18 ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez niezastosowanie
i nieuwzglednienie wynikajgcego z tego przepisu ograniczenia odpowiedzialno$ci
pozwanej, art. 118 k.c. w zw. z art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego poprzez niezastosowanie nieuwzglednienie zarzutu przedawnienia,
art. 5 k.c. poprzez nieuwzglednienie zasad wspoOfzycia spotecznego

uzasadniajgcych oddalenie powddztwa.



Skarga interwenienta ubocznego — m.W., wniesiona w czesci dotyczgcej
utrzymania w mocy wyroku zasgdzajgcego kwote 67.393,75 zt, rozstrzygniecia o
kosztach postepowania przed Sadem pierwszej instancji, oddalenia apelacji
pozostatej czesci i kosztéw postepowania apelacyjnego jest oparta na obu
podstawach  kasacyjnych (art. 398° § 1 pkt 1 i 2 kp.c).
W ramach naruszenia prawa procesowego wskazuje art. 328 § 2 k.p.c. poprzez
sporzadzenie uzasadnienia wyroku nie nadajgcego sie do kontroli
kasacyjnej poprzez przerwanie logicznego toku wywodu po stowach
,Obie strony wniosty apelacje od powyzszego wyroku, z tym Zze apelacja
powoda zostata odrzucona — prawomocnym postanowieniem z dnia 14 kwietnia
2014 r.”. Podstawa naruszenia prawa materialnego dotyczy: niewlasciwego
zastosowania art. 224 k.c. poprzez przyjecie, ze powodowi przystugujg wynikajgce
Z niego roszczenia, niezastosowania art. 5 k.c., ewentualnie niezastosowania art.
18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, niewtasciwego
zastosowania art. 118 k.c. poprzez przyjecie, ze roszczenie o odszkodowanie
za bezumowne korzystanie z lokalu przedawnia sie z uptywem lat 10, podczas
gdy jest to sSwiadczenie okresowe w zwigzku z brzmieniem art. 18 ust.
1 ustawy o ochronie praw lokatoréw przedawniajgce sie z uptywem 3 lat.
Interwenient uboczny wskazat ponadto na istnienie rozbieznych orzeczen
sgdowych  dotyczgcych  nieruchomosci potozonej przy ulicy S. 2
wW..

Sad Najwyzszy zwazyt:

Oczywiscie uzasadniona jest, powotana w obu skargach, kasacyjna
podstawa naruszenia prawa procesowego wskazujgca na uchybienie art. 328 § 2
k.p.c. Z akt sprawy wynika bowiem, ze na skutek omytki sporzgdzono i doreczono
stronom niepetny odpis uzasadnienia wyroku Sgdu drugiej instancji. Nie zawiera
on dwéch stron oryginatu (k. 723v i k. 724 akt), odnoszgcych sie do zasadniczej
czesci rozwazan Sadu w zakresie oceny zarzutéw apelacyjnych, w tym przyczyn

zmiany orzeczenia przez obnizenie zasgdzonej kwoty odpowiednio do udziatu



powoda w nieruchomosci. Zagadnienia te sg kluczowe, a brak wiedzy o motywach
rozstrzygniecia uniemozliwita skarzgcym jego zakwestionowanie i podniesienie
adekwatnych zarzutéw w skardze kasacyjnej. Sytuacja powyzsza ma charakter
szczegolny, bowiem co do zasady skuteczne podniesienie zarzutu naruszenia
prawa procesowego wymaga wykazania, ze zarzucane uchybienie mogto miec
istotny wptyw na wynik sprawy. Jak wielokrotnie wskazywat Sgd Najwyzszy
sporzadzenie uzasadnienia nieodpowiadajgcego wymaganiom, jakie stawia przepis
art. 328 k.p.c., moze wypetniaé podstawe kasacyjng przewidziang w art. 398° § 1
pkt 2 k.p.c. Ma to miejsce wowczas, gdy wskutek uchybienia wymaganiom
okreslajgcym zasady motywowania orzeczen nie poddaje sie ono kontroli
kasacyjnej, w szczegodlnosci gdy uzasadnienie nie ma wszystkich koniecznych
elementow, bgdz zawiera takie braki, ktore jg uniemozliwiajg (por. m.in. wyroki
Sadu Najwyzszego z dnia 10 listopada 1998 r., Il CKN 792/98, OSNC 1999, nr 4,
poz. 83, z dnia 26 listopada 1999 r., Il CKN 460/98, OSNC 2000, nr 5, poz. 100, z
dnia 9 marca 2006 r., | CSK 147/05, nie publ., z dnia 16 stycznia 2006 r., V CK
405/04, nie publ., z dnia 4 stycznia 2007 r., V CSK 364/06, nie publ., z dnia 21
marca 2007 r., | CSK 458/06, nie publ.). Z takg sytuacjg nalezy zréwna¢ uchybienie
polegajgce na doreczeniu stronie jedynie czesSci uzasadnienia orzeczenia
wydanego przez sad drugiej instancji, skutkiem czego byla niemoznos¢ oceny
prawidtowosci podstawy faktycznej i prawnej rozstrzygniecia oraz ich
zakwestionowanie skargg kasacyjng. Zapoznanie sie przez Sgd Najwyzszy z petng
trescig motywow nie moze by¢ wystarczajgce, z uwagi na ograniczenie zakresu
jego kognicji do oceny podstaw kasacyjnych (za wyjgtkiem niewaznosci

postepowania).

W tym stanie rzeczy skarga kasacyjng jest uzasadniona w stopniu
skutkujgcym koniecznoscig wydania orzeczenia kasatoryjnego (art. 398 § 1 k.p.c.).
O kosztach postepowania przed Sadem Najwyzszym orzeczono w oparciu
o art. 108 § 2 k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 i art. 398%! k.p.c.
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