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POSTANOWIENIE

23 stycznia 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Marta Romanska

na posiedzeniu niejawnym 23 stycznia 2025 r. w Warszawie

w sprawie z powoédztwa S. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w L.
przeciwko W.P. i K.K.

o zapfate,

na skutek skargi kasacyjnej S. spoétki z ograniczong odpowiedzialno$cig
w L.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w todzi

z 30 czerwca 2023 r., | AGa 165/22,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania,

2. zasadza od powodki na rzecz pozwanych kwote 5.400 (piec
tysiecy czterysta) zt z odsetkami w wysokosci odsetek
ustawowych za opoéznienie w spetnieniu swiadczenia
pienieznego za czas po uplywie tygodnia od doreczenia
powddce odpisu niniejszego postanowienia, tytutem

kosztéw postepowania kasacyjnego. A.W.

UZASADNIENIE

Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania, jezeli
w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba wyktadni
przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci Ilub wywotujgcych

rozbieznosci w orzecznictwie sgddéw, zachodzi niewaznosé postepowania lub
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skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona (art. 398° § 1 k.p.c.). Obowigzkiem
skarzgcego jest sformutowanie iuzasadnienie wniosku o przyjecie skargi
kasacyjnej do rozpoznania W nawigzaniu do powyzszych przestanek,
a rozstrzygniecie Sadu Najwyzszego w kwestii przyjecia bgdz odmowy przyjecia
skargi kasacyjnej do rozpoznania wynika z oceny, czy okolicznosci powotane przez

skarzgcego odpowiadajg tym, o ktorych jest mowa w art. 398° § 1 k.p.c.

Powdd wnidst o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania z uwagi na jej
oczywistg zasadnos$é (art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c.), majacg wynika¢ z tego, ze Sad
Apelacyjny: (a) oczywiscie naruszyt art. 378 k.p.c. w zw. art. 328 § 2 w zw. z art.
391 § 1 k.p.c. przez brak odniesienia sie do zarzutow apelacji powodki, wewnetrzng
sprzecznos¢ uzasadnienia, a takze poczynienie nowych oraz odmiennych ustalen
faktycznych bez wskazania wadliwosci w ocenie dowoddéw i ustaleniach Sadu
pierwszej instancji oraz bez przeprowadzenia wiasnej, petnej oceny dowoddw
zebranych w postepowaniu pierwszoinstancyjnym; (b) wadliwie pomingt, Zze zgodnie
z art. 155 w zw. z art. 156 oraz ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145; dalej — u.g.n.), a takze § 55 i § 56
owczesnie obowigzujgcego rozporzgdzenia Rady Ministrow z 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz.U. Nr
207, poz. 2109) oraz art. 355 § 2 k.c. operat szacunkowy powinien zaréwno
spetnia¢  wymogi formalne okreslone w rozporzgdzeniu w sprawie wyceny
nieruchomos$ci i sporzadzenia operatu szacunkowego, jak i opiera¢ sie na
prawidiowych danych dotyczgcych szacowanej nieruchomosci, w tym jej
przeznaczenia; (c) naruszyt art. 38 k.c. w zw. art. 293 k.s.h. w brzmieniu
obowigzujgcym do 13 pazdziernika 2022 r. oraz w zw. z art. 156 oraz art. 177 u.g.n.
- poprzez btedne niezastosowanie i wadliwe pominiecie, ze osoba prawna dziata
przez swoje organy, a takze, ze obstuga nieruchomosci, stanowi zupetnie inng
dziedzine zawodowg, niz rzeczoznawca majgtkowy, do czego potrzebna jest
specjalistyczna wiedza oraz odpowiednie uprawnienia, ktérych prezes zarzadu
powodowe] spoétki nie posiadata i nie musiata posiada¢c w $wietle prawidtiowo
zastosowanego miernika starannosci w odniesieniu do cztonkow zarzadu;
(d) razgco naruszyt art. 36 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130; dalej — u.z.p.) poprzez btedng
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wyktadnie i wadliwe uznanie, ze powodka nie uzyskataby odszkodowania od Gminy
Nowosolna, w sytuacji gdy spetnita ku temu wszystkie przestanki; - art. 36 ust. 1
oraz art. 37 ust. 1 u.p.z.p., a takze art. 277 k.p.c. oraz art. 278 k.p.c. w zw. z art.
286 k.p.c. oraz art. 2352 § 1 pkt 2 k.p.c.; art. 471 k.c. w zw. z art. 36 ust. 1 u.p.z.p.
oraz art. 415 k.c.

Zgodnie z ustalong linig orzeczniczg uzasadnienie oczywistej zasadnosci
skargi kasacyjnej jako przestanki jej przyjecia do rozpoznania wymaga powotania
sie na kwalifikowang posta¢ naruszenia zaskarzonym orzeczeniem przepisow
prawa materialnego lub procesowego i przeprowadzania wywodu zmierzajgcego do
jego wykazania. OczywistoS¢ naruszenia ma miejsce wowczas, gdy jest ono
widoczne prima facie, przy wykorzystaniu podstawowej wiedzy prawniczej, bez
potrzeby wchodzenia w szczegoty czy dokonywania pogtebionej analizy tekstu
wchodzacych w gre przepisow i doszukiwania sie ich znaczenia. Szczegdlna
podstawa przedsgdu z art. 398°§ 1 pkt 4 k.p.c. wymaga samodzielnego czyli
odrebnego od podstaw kasacyjnych wskazania i wykazania nharuszenia
konkretnego  przepisu prawa (procesowego lub  materialnego), ktore
jest oczywiste i bez watpliwosci prowadzi do stwierdzenia, ze objety skargg wyrok

jest wadliwy i dlatego skarga powinna zostac¢ przyjeta do rozpoznania.

Skarzgca przeniosta do skargi kasacyjnej przewazajgcg czesS¢ zarzutéw
apelacyjnych, ktorych zgtoszenie na etapie postepowania rozpoznawczego nie
doprowadzito do zaktadanych przez nig rezultatdw. Co wazne, skomplikowane
wywody skarzgcej nie zmierzaty w istocie do wykazania oczywistoSci naruszenia
wymienionych przez nig przepisow, ktore bytoby widoczne na pierwszy rzut oka
i nie wymagato dogtebnej analizy. Mimo ze skarzgca oparta wniosek o przyjecie
skargi kasacyjnej do rozpoznania na podstawie art. 398°§ 1 pkt 4 k.p.c., to umkneta
jej funkcja postepowania przed Sgdem Najwyzszym w ramach instytucji tzw.
przedsadu, polegajgca na wyselekcjonowaniu spraw o najistotniejszym znaczeniu

dla sgdownictwa, rozwoju prawa i porzgdku prawnego.

Skonfrontowanie motywdw zaskarzonego wyroku z uzasadnieniem wniosku
o0 przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania nie potwierdza tezy skarzgcej

0 oczywistej zasadnosci skargi kasacyjnej. Sprawa skarzgcej zostata rozpoznana
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skrupulatnie, a ocena dowodow i ocena prawna zostalty przez Sady meriti
przeprowadzone z zachowaniem doswiadczenia zyciowego i zasad logiki formalne;.
Nie sposob zgodzi¢ sie ze stanowiskiem skarzgcej, jakoby Sgd odwotawczy czynit
nowe ustalenia w sprawie, odmienne od ustalen Sadu pierwszej instancji,
nieznajdujgce odzwierciedlenia w zgromadzonym materiale dowodowym. Sad
Apelacyjny wyjasnit, ze chociaz przyjat za wiasne ustalenia faktyczne i rozwazania
Sadu Okregowego, to ocenit ten materiat ponownie i przedstawit uzupetniajgce
objasnienia, ktérych — jego zdaniem — zabrakio w uzasadnieniu wyroku Sad
pierwszej instancji. Takie dziatanie Sgdu odwotawczego miesci sie w granicach
zasad procesowych w polskim porzgdku prawnym i nie przeczy zatozeniom modelu
apelacji petnej, co zdawata sie wytykac skarzgca. Przeciwnie, Sgd odwotawczy nie
ma obowigzku zanegowania podzielanych przezen ustalen faktycznych Sagdu
pierwszej instancji, gdy stan faktyczny sprawy uzupetnia jedynie w sposéb

niesprzeczny z tym, co zostato juz uprzednio ustalone.

Zgtoszone przez skarzgcg we wniosku kolejne naruszenia prawa stanowig
jawng polemike z ustaleniami faktycznymi dokonanymi w toku postepowania
rozpoznawczego. W ramach zrzutéw odnoszgcych sie do wykfadni i zastosowania
w sprawie prawa materialnego, skarzgca wytknetfa nie tylko — jej zdaniem — btedng
kwalifikacje umowy o sporzadzenie operatow szacunkowych jako umowy o dzieto w
ujeciu art. 627 k.c., lecz przede wszystkim zarzucata nieprawidtowe zastosowanie
prawa materialnego w odniesieniu do oceny konstrukcji i zawartosci owych
operatow, a takze naruszenie przepisow ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami lub ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Skarzgca zdaje sie przy tym traci¢ z pola widzenia istote sprawy, kitorg byto
udzielenie odpowiedzi na pytanie, czy wykonanie przez pozwanych umédw
0 przygotowanie uzgodnionych ze skarzgcg operatdbw szacujgcych warto$é
nieruchomosci doprowadzito do powstania po stronie skarzgcej szkody, a jezeli tak,
to jaki miata ona charakter, a nastepnie potwierdzenie czy i w jakim zakresie to
pozwani sg odpowiedzialni za jej naprawienie. W toku postepowania Sgdy meriti
zakwestionowaty nie tylko odpowiedzialnos¢ skarzgcych, lecz takze wyttumaczyty,
dlaczego na skutek stosunkéw prawnych z pozwanymi powddka nie poniosta

szkody.
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Z ustalen stanowigcych podstawe faktyczng rozstrzygniecia, ktdre nie mogag
by¢ bezposrednio zakwestionowane w ramach podstaw skargi kasacyjnej (art. 3983
§ 3 k.p.c.), i ktérymi Sgd Najwyzszy przy rozpoznawaniu skargi kasacyjnej bytby
zwigzany (art. 398% § 2 k.p.c.), wynika, ze powddka zawarta z pozwanymi umowy
0 oszacowanie nieruchomosci, a pozwani wykonali je w czerwcu 2006 r., w grudniu
2007 r. i w maju 2009 r. Wykonanie to byto, jak oceniajg Sady meriti, w czesci
wadliwe, lecz nie moze byC zadnej watpliwosci, ze operaty szacunkowe
przygotowane przez pozwanych na podstawie umow z powddkg stanowity dzieto
w rozumieniu art. 627 k.c. Roszczenia z uméw o dzieto przedawniajg sie
w terminie okreslonym w art. 646 k.c., na co zwrocit uwage Sad Apelacyjny,
czynigc z tej okolicznosci kolejng przestanke przemawiajgcg za oddaleniem
powoddztwa. Skarzgca w ramach zarzutéw skargi kasacyjnej nie podnosita btedéw
w wyktadni i zastosowaniu tego przepisu, gdyz — w celu osiggniecia
korzystniejszego sposobu liczenia biegu terminu przedawnienia roszczen -—
odpowiedzialnos¢ pozwanych w stosunku do niej wywodzita z art. 415 k.c.,
utrzymujgc, ze dziatanie pozwanych polegajgce na wadliwym wykonaniu umowy
ma by¢ oceniane jako czyn niedozwolony, a bieg terminu przedawnienia roszczenia
odszkodowawczego wyrzgdzonego jej przez popetnienie tego czynu
niedozwolonego powinno by¢ liczone — za Sgdem Okregowym — nie od odbioru
dziet, lecz od powstania szkody, co miato miejsce 19 sierpnia 2015 r. Tymczasem
W nauce i orzecznictwie nie budzi zadnej watpliwosci, ze zbieg odpowiedzialnosci
kontraktowej z deliktowg zachodzi¢ moze wytgcznie wtedy, gdy dtuznik nie tylko nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje swoje zobowigzanie umowne, lecz
jednoczesnie narusza nakaz lub zakaz zobowigzujgcy go niezaleznie od
istniejgcego miedzy stronami stosunku prawnego i jego postepowanie ma wéwczas
charakter deliktu cywilnego. W okolicznosciach sprawy o naruszeniu przez
pozwanych obowigzkdw powszechnie cigzgcych na wszystkich uczestnikach obrotu

prawnego, nie byto mowy.

Majgc powyzsze na uwadze, na podstawie art. 398° § 1 i 2 k.p.c. oraz — co
do kosztéw postepowania — art. 98 § 1, 11 i 3 k.p.c. w zw. z art. 398%! i art. 391 § 1
k.p.c., §2pkt 7 wzwigzku z § 10 ust. 4 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra
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Sprawiedliwosci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci

adwokackie (Dz.U. z 2023 r. poz. 1964), orzeczono jak w postanowieniu.

AW,

[a.4]



