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POSTANOWIENIE

Dnia 8 listopada 2017 r.
Sad Najwyzszy w skiadzie:

SSN Kazimierz Zawada

w sprawie z powoédztwa W.G.

przeciwko A.W. o eksmisje

oraz z powodztwa wzajemnego A.W.

przeciwko W.G. o zapfate,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 8 listopada 2017 r.,
na skutek skargi kasacyjnej pozwanej-powodki wzajemnej

od wyroku Sadu Apelacyjnego w (...)

z dnia 18 maja 2016 r., sygn. akt | ACa (...),

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania i nie
obcigza pozwanej-powodki wzajemnej kosztami zastepstwa

procesowego w postepowaniu kasacyjnym.

UZASADNIENIE

Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania, jezeli w sprawie
wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba wyktadni przepisow
prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci

w orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub skarga kasacyjna



jest oczywiscie uzasadniona (art. 398° § 1 k.p.c.). Tak ujeta instytucja tzw.
przedsadu jest zgodna z normami konstytucyjnymi, a takze ze sformutowanymi
przez Rade Europy zaleceniami wprowadzenia srodkéw eliminujgcych dostep do

sgdu najwyzszego szczebla.

Pozwana (powodka wzajemna) zarzucita zaskarzonemu wyrokowi Sadu
Apelacyjnego w (...) z dnia 18 maja 2016 r. naruszenie art. 58 § 3 k.c. w zw. z art.
158 k.c., art. 65§ 112 k.c. wzw. z art. 56 i art. 60 k.c. oraz art. 14 ust. 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst.: Dz.U.2016.1610 ze zm. - dalej:

,U.0.p.1.").
Whiosek o przyjecie do rozpoznania wniesionej skargi kasacyjnej uzasadnita:

- wystepowaniem w sprawie istothego zagadnienia prawnego: ,czy przyjete
w uchwale skfadu siedmiu sedziow Sgdu Najwyzszego z dnia 6 grudnia 1991 r.
I CZP 108/91, majgcej moc zasady prawnej, rozumienie dobrej wiary przy
rozliczeniach samoistnego posiadacza o zwrot naktadéw poczynionych na
nieruchomosé, w ktérej posiadanie wszedt on na podstawie umowy
zawartej w formie pisemnej, mozna ,rozszerzy¢" i tym samym traktowac tego
posiadacza narowni z posiadaczem w dobrej wierze gdy przemawiajg za tym,
zarébwno postanowienia zawartej na pismie nieformalnej umowy sprzedazy
nieruchomosci, jak réwniez szczegbdlne okolicznosci sprawy oraz zasady

wspotzycia spotecznego?”,

- oczywistg zasadnoscig wniesionej skargi kasacyjnej ze wzgledu na
naruszenie przez Sad drugiej instancji art. 14 ust. 1 u.o.p.l. w zwigzku z art. 14
ust. 4 pkt 4 tej ustawy przez btedng kwalifikacje umowy z dnia 2 stycznia 1977 r.
iuznanie jej za niewazng w catosci wskutek niezachowania formy aktu

notarialnego.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Istotnym zagadnieniem prawnym w rozumieniu art. 398° §1 pkt 1 k.p.c. jest
zagadnienie objete podstawami kasacyjnymi, donioste z punktu widzenia
rozstrzygniecia sprawy, nierozwigzane dotgd w orzecznictwie, ktérego wyjasnienie

moze sie przyczyni¢ do rozwoju prawa. Zagadnienie wskazane przez skarzgcg



nie ma takich cech. Rzeczywiscie, wedtug ustalonego orzecznictwa (zob. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 1997 r., Il CKN 172/97), na ktére powotuje sie
skarzgca, przyjete w majgcej moc zasady prawnej uchwale sktadu siedmiu sedziow
z dnia 6 grudnia 1991 r., Il CZP 108/91, rozumienie dobrej wiary nie wyklucza
stosowania, zgodnie z dotychczasowg utrwalong praktykg, art. 231 § 1 k.c.
w wypadkach, w ktérych budowla zostata wzniesiona przez posiadacza
samoistnego w ztej wierze, tj. takiego, ktéry wiedziat lub powinien byt wiedziec,
ze nie jest wiascicielem, jezeli za traktowaniem tego posiadacza na rowni
z posiadaczem w dobrej wierze przemawiajg, ze wzgledu na szczegolne
okolicznosci sprawy, zasady wspotzycia spotecznego. Jednakze w przypadkach
wskazanych w skardze brak uzasadnionych racji przemawiajgcych za podobnym,
rozszerzonym, obejmujgcym takze ,usprawiedliwiong ztg wiare”, stosowaniem
przepisdw uzalezniajgcych skutki prawne w zakresie rozliczen posiadacza

z wtascicielem od dobrej wiary posiadacza.

Nie jest tez spetniona przestanka oczywistej zasadnosci wniesionej skargi
kasacyjnej. W art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c., dotyczagcym przestanki oczywistej
zasadnosci skargi kasacyjnej, chodzi o tatwo dostrzegalne, mogace miec istotny
wplyw na wynik sprawy uchybienia przepisom prawa. Wedtug utrwalonej linii
orzecznictwa Sadu Najwyzszego, skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona
w rozumieniu art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c. tylko wtedy, gdy wskazana w niej wadliwo$¢
zaskarzonego orzeczenia jest dostrzegalna bez potrzeby dokonywania gtebszej
analizy (zob. np. postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 28 lutego 2011 r., | PK
237/10, z dnia 23 listopada 2011 r., Ill PK 44/11, z dnia 24 lutego 2012 r., V CSK
225/11). Innymi stowy, przytoczone w skardze kasacyjnej okolicznosci powinny
jednoznacznie wskazywa¢ na to, ze w zasadniczym postepowaniu skarga
kasacyjna zostanie rozstrzygnieta na korzys¢ strony, ktéra jg wniosta
(por. T. Wisniewski, w: H. Dolecki, T. Wisniewsku, red., Kodeksu postepowania
cywilnego. Komentarz, t. Il, Warszawa 2010, s. 233 i 234). W niniejszej sprawie nie
ma podstaw do stwierdzenia zarzucanego, oczywistego we wskazanym wyzej
znaczeniu, naruszenia art. 14 ust. 1 u.o.p.l. w zwigzku z art. 14 ust. 4 pkt 4 u.o.p.l.,
gdyz stosownie do art. 14 ust. 7 u.o0.p.l., przepisu ust. 4 nie stosuje sie do osdéb,

ktore utracity tytut prawny do lokalu niewchodzgcego w sktad publicznego zasobu



mieszkaniowego, z wyjatkiem oséb, ktore byty uprawnione do uzywania lokalu
na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spotdzielnig mieszkaniowg albo
z towarzystwem budownictwa spotecznego; zarazem nie mogt znalezé
zastosowania art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.2004.281.2783), zgodnie z ktorym art. 14
ust. 4 u.o.p.l. nie stosuje sie do uméw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych
przed dniem 1 stycznia 2005 r., poniewaz, jak wynika z dokonanych w sprawie
ustalen, nabyty nieformalnie przez pozwang w latach siedemdziesigtych ubiegtego

wieku grunt stanowit ugor zabudowany oborg.
Majgc to na wzgledzie, Sad Najwyzszy odmowit przyjecia skargi kasacyjnej
do rozpoznania. Podstawe rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego

stanowit art. 102 k.p.c.



