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POSTANOWIENIE

30 czerwca 2023 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Roman Trzaskowski

na posiedzeniu niejawnym 30 czerwca 2023 r. w Warszawie,
w sprawie z powoédztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko W. spotce akcyjnej w K.

o zapfate,

na skutek skargi kasacyjnej W. spotki akcyjnej w K.

od wyroku Sgdu Okregowego w Krakowie

z 9 listopada 2021 r., Il Ca 1434/21,

1) odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;
2) zasadza od pozwanej na rzecz powoddki kwote 2700
(dwa tysigce siedemset) zt z tytulu kosztéw postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 9 listopada 2021 r. Sad Okregowy w Krakowie, po ponownym
rozpoznaniu - na skutek uchylenia uprzednio wydanego przez ten Sad wyroku
przez Sad Najwyzszy wyrokiem z 22 stycznia 2021 r., Il CSK 1/21 - apelacji
powodki od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa - Krowodrzy w Krakowie z 7
listopada 2016 r. oddalajgcego powoddztwo o zaptate, zmienit zaskarzony wyrok i
zasgdzit od pozwanej na rzecz powddki 60 725,13 zt z odsetkami ustawowymi za
opoznienie od dnia 1 kwietnia 2015 r. do dnia zaptaty oraz orzekt o kosztach

postepowania.
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W skardze kasacyjnej, w uzasadnieniu wniosku o jej przyjecie do
rozpoznania, pozwana wskazata przyczyne kasacyjng okreslong w art. 398° § 1 pkt
1 k.p.c. Jej zdaniem w sprawie wystgpity istotne zagadnienia prawne wyrazajgce

sie w nastepujgcych pytaniach:

-,Czy wyrok ustalajgcy w zakresie opfaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego ma charakter konstytutywny i moc wigzgcag, zas sad rozpoznajgcy
sprawe po przekazaniu tej sprawy do rozpoznania wobec wniesienia sprzeciwu
okresla wysokosc¢ optaty w sposob kwotowy, tym samym ustalajgc wysokos¢ optaty
rocznej z tytutlu uzytkowania wieczystego w sposob wigzgcy dla stron

postepowania?”;

-,Czy mozliwe jest uksztattowanie sytuacji prawnej podmiotow stosunku
prawnego, powstatego na skutek zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste z pominieciem procedury wskazanej w art. 78 u.g.n.,

bezposrednio przez Sgd powszechny?”;

,Czy W sprawie toczgcej sie z powoddztwa o zaptate wiasciciela
nieruchomosci przeciwko uzytkownikowi wieczystemu, z tytutu optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste, mozliwe jest tworzenie nowego rezimu prawnego,
utworzonego przez wydane orzeczenia okreslajgce wysoko$¢ stawki procentowe;j
za uzytkowanie wieczyste, z pominieciem sformalizowanej procedury przewidzianej

w art. 78 u.g.n.?”
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Z art. 398 § 1 k.p.c. wynika, ze skarga kasacyjna przystuguje co do zasady
od prawomocnych orzeczen sgdow drugiej instancji, a wiec orzeczen wienczgcych
dwuinstancyjne postepowanie sgdowe, w ktérym sgdy obu instancji dysponujg
petng kognicjg w zakresie faktéw i dowodow. Jednakze zgodnie z art. 398° § 1
k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania tylko wtedy, gdy
w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba wyktadni
przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci Ilub wywotujgcych
rozbieznosci w orzecznictwie sgddéw, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub
skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. W zamysle ustawodawcy skarga

kasacyjna stanowi zatem nadzwyczajny srodek zaskarzenia, ktérego rozpoznanie
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przez Sad Najwyzszy musi by¢ uzasadnione wzgledami o szczegolnej doniostosci,
wykraczajgcymi poza indywidualny interes skarzgcego, a majgcymi swoje zrodto w
interesie publicznym, w szczegolnosci przez zapewnienie jednolitej wykfadni i
stosowania prawa. Wylgczng podstawg oceny pod katem przyjecia skargi
kasacyjnej do rozpoznania sg wskazane w niej przyczyny kasacyjne wraz z

uzasadnieniem (art. 3984 § 2 k.p.c.).

Zgodnie z utrwalonym stanowiskiem Sadu Najwyzszego, skarzacy, ktéry
jako uzasadnienie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania wskazat
przyczyne okreslong w art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c., powinien odpowiednio
sformutowa¢ zagadnienie prawne, wskaza¢ przepisy prawa, na ktérych tle
zagadnienie sie wytonito oraz przedstawi¢ argumentacje jurydyczng uzasadniajgca
mozliwos¢ rozbieznych ocen prawnych oraz swiadczgcg o istotnosci tego
zagadnienia (zob. np. postanowienia Sgdu Najwyzszego: z 10 maja 2001 r., Il CZ
35/01, OSNC 2002, Nr 1, poz. 11; z 2 grudnia 2014 r., Il CSK 376/14, niepubl.; z 9
kwietnia 2015 r., V CSK 547/14, niepubl.). Zagadnienie jest istotne, jezeli jego
rozstrzygniecie ma znaczenie dla ukierunkowania praktyki sgdowej i rozstrzygniecia
sprawy, w ktorej zagadnienie powstato (zob. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego
z 18 wrzesnia 2012 r., Il CSK 180/12, niepubl. oraz z 2 grudnia 2014 r., Il CSK
376/14, niepubl.), wywotuje powazne watpliwosci, a zarazem nie byto dotychczas
rozstrzygniete w judykaturze albo dotychczasowe orzecznictwo wymaga zmiany
(zob. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 24 sierpnia 2016 r., Il CSK 94/16,
niepubl.).

Zagadnienia prawne sformutowane przez pozwang nie czynig zadosc
wskazanym wymaganiom, zostaty juz bowiem rozstrzygniete przez Sgd Najwyzszy
wwyroku z 9 pazdziernika 2020 r., [l CSK 80/18, niepubl. oraz w zapadtym
W niniejszej sprawie — i tym samym wigzgcym moca art. 3982°k.p.c. - wyroku z 22
stycznia 2021 r., [l CSKP 1/21, niepubl. Zarbwno w powyzszych orzeczeniach, jak
réwniez w uchwale Sadu Najwyzszego z 27 lutego 2020 r., Il CZP 58/19 (OSNC
2020, nr 11, poz. 92) zwrécono uwage, ze w trybie okreslonym w art. 78-81 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (obecnie tekst jedn. Dz.
U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.; dalej — ,u.g.n.”) moze dojs¢ do aktualizacji optaty

rocznej zarowno wtedy, gdy wynika ona ze zmiany warto$ci nieruchomosci -
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zastosowanie znajduje wowczas dotychczasowa stawka procentowa - jak i wtedy,
gdy wynika ona ze zmiany stawki procentowej. W okolicznosciach przedmiotowe;j
sprawy powddka najpierw wypowiedziata optate w zwigzku ze zmiang stawki
procentowej, a nastepnie w zwigzku z korektg wartosci nieruchomosci. Pozwana
skorzystata z przystugujacych jej uprawnien i dokonane przez powodke
wypowiedzenia byly przedmiotem rozstrzygniecia w postepowaniu sgdowym,
stosownie do art. 78 i n. u.g.n. Watpliwosci skarzgcej oparte na zatozeniu, ze w
sprawie pominieto procedure przewidziang w art. 78 u.g.n. nie przystajg zatem do
okolicznosci faktycznych przedmiotowej sprawy. W wyroku z 22 stycznia 2021 r., llI
CSKP 1/21 Sad Najwyzszy wskazat rowniez, ze w wypadku, gdy jeden
prawomocny wyrok dotyczy tylko aktualizacji ze wzgledu na zmiane stawki
procentowej, a drugi - tylko ze wzgledu na zmiane wartosci nieruchomosci,
orzeczenia te, mimo Zze dotyczg tej samej opfaty, odnoszg sie do rdéznych
budujacych jg elementéw, a wiec majg roztgczny przedmiot. Jezeli w pdzniejszej
sprawie nie dojdzie do objecia orzeczeniem tgcznie obydwu podstaw obliczenia
optaty, obydwa wyroki funkcjonujg réwnolegle i kazdy w swoim zakresie wigze nie
tylko strony i sad ktéry je wydat, lecz réwniez inne sady oraz inne organy
panstwowe i organy administracji publicznej. W przeprowadzonych w sprawie
postepowaniach dotyczgcych zasadnosci wypowiedzenia wysokosci optaty
w zwigzku ze zmiang wartosci nieruchomosci, przedmiotem rozstrzygniecia nie byta
prawidlowos¢ stawki, a jedynie ocena czy doszto do zmiany wartoSci
nieruchomosci, a w konsekwencji czy zasadna byta zmiana opfaty w zwigzku ze
zmiang wartosci nieruchomosci. Skutki prawomocnych orzeczeh wydanych w
postepowaniach dotyczgcych wypowiedzenia wysokosci optaty ze wzgledu na
zmiane wartosci nieruchomosci nie unicestwity zatem konsekwencji wczesnigj
dokonanego w sprawie wypowiedzenia stawki optaty, ktérego zasadnosé zostata
potwierdzona prawomocnym wyrokiem sgdu. Wymiar naleznej optaty powinien w
tym stanie rzeczy uwzglednia¢ zarowno wynik postepowania dotyczgcego
zasadnosci zmiany stawki optaty, jak i zmiany jej wysokosci w zwigzku ze zmiang
wartosci nieruchomosci, jako dwoch sktadowych decydujgcych o wysokosci opfaty

rocznej. Okreslenie ostatecznej wysokosci optaty stanowi w tym przypadku
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czynnosc techniczng, opartg na stosownej operacji matematycznej, uwzgledniajgca
obie miarodajne zmienne.
Z tych wzgleddw, na podstawie art. 398° § 2 k.p.c., Sgd Najwyzszy orzek,

jak w sentencji.

(K.L.)
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