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POSTANOWIENIE

16 grudnia 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Maciej Kowalski

na posiedzeniu niejawnym 16 grudnia 2025 r. w Warszawie
w sprawie z powodztwa R. W. i K. W.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. [...]. we W.

o zapfate,

na skutek skargi kasacyjnej R. W. i K. W.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego we Wroctawiu

z 20 grudnia 2023 r., | ACa 817/23,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

2. zasadza od R. W. i K. W.
na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. [...].
we W. po 1350 (tysiac trzysta piecdziesiat) zlotych

tytutem zwrotu kosztéw postepowania kasacyjnego.

(a.z.)

UZASADNIENIE

W skardze kasacyjnej wywiedzionej od wyroku Sadu Apelacyjnego
we Wroctawiu z 20 grudnia 2023 r. powodowie wniesli o przyjecie skargi

do rozpoznania na podstawie art. 398° § 1 pkt 1, 2i 4 k.p.c.

W ramach uzasadnienia podstawy kasacyjnej z art. 398° § 1 pkt 1i 2 k.p.c.

skarzgcy sformutowali nastepujgce zagadnienia prawne:
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1) Czy mozliwe jest dopuszczenie przez sgd odwotawczy dowodu z opinii
biegtego sgdowego/wzglednie dowodu z uzupetniajgcej opinii biegtego sgdowego

mimo braku inicjatywy dowodowej stron w tym zakresie?

2) Czy umowa o remont jest umowg o dzieto, umowg o roboty budowlane
czy tez umowg nienazwang, do ktérej stosuje sie przepisy umowy o roboty

budowlane?

3) Czy sad odwotawczy, mimo braku zarzutu w tym zakresie, powinien
z urzedu wytozy¢ tre$¢ umowy stosujgc dyrektywy wyktadni oswiadczen woli

wskazane w art. 65 k.c.?

4) Czy mozliwy jest odbior dzieta przez czynnosci dorozumiane, tj. per facta

concludentia?

Zdaniem powoddw ich skarga jest takze oczywiscie uzasadniona ze wzgledu
na argumenty podniesione w tresci skargi, ktérych nie chcag powielac. Jednoczesnie
podniesli, ze sgdy meriti nie dostrzegty, ze remontowany przez nich dach, ktéry
rzekomo posiada wady istotne, nie zostat przez pozwang w zaden sposob
naprawiony. Dach ten pozostaje w takim samym stanie, w jakim zostat oddany
przez powodow w marcu 2015 r. Przez blisko 9 lat pozwana korzysta z niego,
pomimo ze rzekomo nie nadaje sie do uzytku z uwagi na wady istotne. W toku
postepowania kwestia wad zostata w sposob bardzo szeroki iszczegotowy
omoéwiona, jednak ani Sad pierwszej instancji, ani, powielajgcy w tym zakresie
ustalenia Sad odwotawczy, nie skonfrontowali powyzszych okolicznosci z kwestiami

wad istotnych.

Ponadto o oczywistej zasadnosci skargi kasacyjnej swiadczy fakt, ze sad
odwotawczy btednie zakwalifikowat stosunek prawny, ktérego przedmiotem byto
wykonanie remontu dachu jako umowg o dzieto oraz zastosowat przepisy
dotyczace umowy o dzieto (m.in. art. 642 § 1 i art. 643 k.c.), podczas gdy byto to
sprzeczne z literalnym brzemieniem art. 658 k.c. Spowodowato to, ze caty wywaod
prawny przeprowadzony w zaskarzonym orzeczeniu dotyczgcy kwestii oddania

dzieta oraz jego odbioru jest btedny wskutek czego cate uzasadnienie jest wadliwe.
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Pozwana w odpowiedzi na skarge kasacyjng wniosta 0 odmowe przyjecia jej
do rozpoznania i zasgdzenie na jej rzecz kosztéw postepowania kasacyjnego

wedtug norm przepisanych.
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng
do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, potrzeba
wyktadni przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub wywotujgcych
rozbieznosci w orzecznictwie sadow, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub

skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona.

Majgc powyzsze na wzgledzie podkreslic nalezy, Zze cel wymagania
przewidzianego w art. 398* § 2 k.p.c. moze byé osiggniety jedynie przez
prawidtowe powofanie | wyczerpujgce uzasadnienie istnienia przestanek
o charakterze publicznoprawnym, ktére - zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. - bedg mogty
stanowi¢ podstawe oceny skargi kasacyjnej pod katem przyjecia jej

do rozpoznania.

W tym kontekscie podniesc trzeba, ze wniosek o przyjecie skargi kasacyjnej
do rozpoznania wraz z uzasadnieniem jest odrebnie konstrukcyjnie i funkcjonalnie
czescig skargi (art. 3984 § 2 k.p.c.) i nie jest rzeczg Sgdu Najwyzszego
poszukiwanie w innych czesciach wniesionego $rodka prawnego argumentow
na uzasadnienie podniesionych w nim twierdzen (zob. postanowienia SN:
z 22 kwietnia 2015 r., IV CSK 613/14, i z 30 maja 2001 r., Ill CZ 36/01, OSNC
2002, nr 2, poz. 22).

Skarzgcy nie wykazali, ze w sprawie wystepujg istotne zagadnienia prawne,
istnieje potrzeba wyktadni przepiséw prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub
wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sgddéw oraz aby ich skarga kasacyjna

byta oczywiscie uzasadniona.

Majac na wzgledzie ujecie wniosku o0 przyjecie skargi kasacyjnej
do rozpoznania podnies¢ nalezy, ze zaréwno w doktrynie, jak i w orzecznictwie
Sadu Najwyzszego wyjasniono juz, ze jezeli jako okolicznos¢ uzasadniajgcg
przyjecie skargi do rozpoznania (art. 398* § 2 w zw. art. 398° § 1 k.p.c.) wskazuje

sie istotne zagadnienie prawne, a wiec zagadnienie powazne, wymagajgce
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pogtebionej analizy prawnej i wczesniej nierozstrzygane, to skarga taka nie moze
by¢ jednoczesnie oczywiscie uzasadniona, a wiec uzasadniona prima facie,
bez podejmowania jakichkolwiek szczegétowych analiz i dociekan. To samo
dotyczy zbiegu przestanek w postaci oczywistej zasadnosci skargi oraz potrzeby
wyktadni przepiséw prawa (zob. orzeczenia SN: z 17 lipca 2019 r., Ill CSK 148/19
oraz z 26 kwietnia 2018 r., IV CSK 577/17).

Ponadto analiza uzasadnienia przedmiotowego wniosku wspdlnego
dla przestanek przedsadu z art. 398° § 1 pkt 1 i 2 k.p.c. wskazuje, ze powodowie
traktujg je zamiennie — co nie jest uprawnione (zob. postanowienia SN: z 28 marca
2023 r., | CSK 4659/22, iz 13 lipca 2023 r., | CSK 4954/22).

Wskazane przestanki majg bowiem odmienny charakter, szczegdlnie
w sytuacji, gdy istnienie przestanki przewidzianej w art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c. zostato
uzasadnione rozbieznosciami w orzecznictwie. Nie mozna zatem budowac
w oparciu o rozbieznosci w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego istotnego zagadnienia
prawnego, ktore charakteryzuje sie tym, ze jest nowe, jeszcze nierozstrzygniete
przez Sad Najwyzszy. Ponadto kazda z tych przestanek wymaga innej metody
uzasadnienia (zob. postanowienia SN: z 29 kwietnia 2016 r., | CSK 641/15;
z 15 grudnia 2016 r., | CSK 315/16; z 21 maja 2020 r., | CSK 784/19, i z 6 lipca
2022 r., | CSK 3203/22).

W konsekwencji konstrukcja wniosku powodow o przyjecie skargi kasacyjnej

do rozpoznania oraz jego uzasadnienie nie moze by¢ uznana za prawidtowa.

Analiza przedstawionych przez skarzgcych probleméw nie pozwala
na przyjecie, ze podnoszone kwestie stanowi istotne zagadnienia prawne
w rozumieniu art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c. Skarga powodéw nie zawiera bowiem
wystarczajgcej argumentacji jurydycznej wskazujgcej na wystepowanie odmiennych
ocen przedstawionych problemdéw oraz na to, ze przepisy dotyczace tych kwestii
nie doczekaty sie wyktadni albo niejednolita wykfadnia wywotuje rozbieznosci
w orzecznictwie w odniesieniu do identycznych lub podobnych standéw faktycznych.

.....

w art. 232 zd. 2 k.p.c. uprawnienia do dopuszczenia dowodu niewskazanego przez

strone, co do zasady nalezy do jego dyskrecjonalnej wiadzy. Wskazuje sie takze,



| CSK 2919/24 5

ze uprawnienie to pozostaje uprawnieniem procesowym w toku catego
postepowania dowodowego (takze w postepowaniu apelacyjnym) i nie moze
przeksztatcic sie w procesowy obowigzek sgdu. Okolicznos¢ ta nie pozbawia
jednak strony mozliwosci powotania sie na to, ze zaistniaty w sprawie podstawy do
podjecia takiego dziatania, z tej racji, ze sama zostata pozbawiona takiej
mozliwosci, a nadto przemawiat za nim charakter sprawy obejmujgcy réwniez
element interesu publicznego oraz dotyczgcy problemu szerszego grona osob
i trudnosci w okresleniu wysokosci szkody (zob. wyroki SN: z 5 listopada 2008 r.,
| CSK 138/08, i z 6 maja 2010 r., Il CSK 602/09).

Co do drugiego z zagadnien prawnych, to jego uzasadnienie wskazuje, ze
nie ma ono charakteru uniwersalnego. Swiadczy o tym silne powigzanie
z konkretnym stanem faktycznym - trescig spornej umowy. Oznacza to, ze ma ono
charakter kazuistyczny, a jego znaczenie nie wykracza poza rozpoznawang sprawe
(zob. postanowienie SN z 25 pazdziernika 2023 r., | CSK 3247/23). W istocie
skarzgcy nie dagzg do rozstrzygniecia uniwersalnego problemu prawnego, ale
weryfikacji trafnosci rozstrzygniecia Sadu drugiej instancji. Nie wykazali przy tym
jaki sformutowane zagadnienie prawne ma wptyw na rozstrzygniecie niniejszej
sprawy

Trzecie zagadnienie zostato sformutowane z pominieciem okolicznosci
i przestanek, ktére doprowadzity do wydania zaskarzonego orzeczenia. Sad
Apelacyjny odnoszgc sie do interpretacji postanowien spornej umowy aczkolwiek
stwierdzit, ze apelujgcy nie zarzucili naruszenia przepiséw art. 65 § 1 i 2 k.c.

to jednoczesnie wskazat, ze dziatajgc z urzedu nie dopatrzyt sie jego naruszenia.

Jedynie ubocznie mozna zauwazyC, ze sgd rozpoznajgcy apelacje moze
i powinien z urzedu rozwazy¢ prawidtowos¢é materialnoprawnej oceny okolicznosci
sprawy dokonanej w sadzie pierwszej instancji (zob. uchwata sktadu siedmiu
sedziow Sgdu Najwyzszego z 31 stycznia 2008 r., Ill CZP 49/07, OSNC 2008, nr 6,
poz. 55; wyrok SN z 4 grudnia 2019 r., | CSK 493/18).

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego wyjasniono juz takze, ze brak
sporzadzenia protokotu odbioru nie stanowi przeszkody do uznania, ze odbior

nastgpit, jezeli faktycznie miat on miejsce, a zatem w sytuacji, w ktorej czynnosci
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faktyczne sSwiadczg o tym, ze do tego doszto. Moze o tym sSwiadczyC
np. dysponowanie dzietem, zlecenie dokonania poprawek dzieta przez inny
podmiot, czy dokonywanie innych jeszcze czynnosci, jak chocby zaptata czesci
wynagrodzenia (zob. wyrok SN z 23 sierpnia 2012 r., Il CSK 21/12)

Nie mozna takze uznac, ze skarga powoddéw jest oczywiscie uzasadniona.
Skarzacy nie przedstawili bowiem przekonujgcych od razu, widocznych prima facie,
twierdzen wykazujgcych racje podwazajgce rozstrzygniecie poddane krytyce
i zaskarzeniu. Uzasadnienie tej przyczyny kasacyjnej stanowi w istocie polemike
z rozwazaniami Sgdu Apelacyjnego, ktore miaty istotne znaczenie dla zapadtego
rozstrzygniecia. Sad drugiej instancji precyzyjnie wskazat, ze majgc na wzgledzie
stan uwidoczniony w dokumentach, zdjeciach oraz w opinii biegtego, nalezy
stwierdzi¢, ze roboty zrealizowane przez powoddéw dotkniete sg wadami istotnymi,
ktérych obecno$¢ powoduje, ze poddany remontowi dach budynku nie spetnia
swoich funkcji zgodnie z przeznaczeniem i charakterem. Dachdwki zostaty Zle
przyciete, Zle utozone, zle zamontowane, nie zostaly zatozone zalecane przez
producenta dachowek tasmy uszczelniajgco-wentylujgce, membrana zostata
wadliwie utozona, a wskutek zbyt dtugiej ekspozycji na swiatto (promieniowanie UV)
w okresie przejsciowym przed utozeniem dachdéwek utracita swoje wtasciwosci.
Zgtaszane przez wiascicieli lokali przecieki wskazywaty na powazne nieszczelnosci

lub luki pokrycia dachowego.

Nalezy takze zauwazyC, Zze powodowie podnoszgc oczywistg zasadnos¢
skargi kasacyjnej powotali sie na wadliwos¢ uzasadnienia zaskarzonego orzeczenia
nie wskazujgc przy tym zadnych regulacji prawa procesowego, ktérych naruszenie
mogtoby wywotac taki skutek. Brak jest zatem podstaw do dokonania oceny w tym

przedmiocie.

W sprawie nie zachodzi takze niewaznos¢ postepowania, ktdérg Sad
Najwyzszy bierze pod rozwage - w granicach zaskarzenia - z urzedu (art. 398 § 1
k.p.c.).

Z tych wzgleddw, na podstawie art. 398° § 2 k.p.c., Sad Najwyzszy orzekt,

jak w sentenciji.
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O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1
i3 wzw. z art. 108 § 1 w zw. z art. 39821 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.
przy uwzglednieniu § 2 pkt 6 w zw. z § 10 ust. 4 pkt 2 oraz § 20 rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie opfat

za czynnosci adwokackie.

Maciej Kowalski

(a.z.)

[a.]



