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POSTANOWIENIE

26 czerwca 2024 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak

na posiedzeniu niejawnym 26 czerwca 2024 r. w Warszawie

w sprawie z powoédztwa J. C. i N. P.

przeciwko Niestandaryzowanemu Sekurytyzacyjnemu Funduszowi Inwestycyjnemu
Zamknietemu w W.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,

na skutek skargi kasacyjnej J. C. i N. P.

od wyroku Sgdu Okregowego w Jeleniej Gorze

z 4 kwietnia 2023 r., || Ca 24/23,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

2. zasgdza od powddek na rzecz pozwanego kwote 2700 (dwa
tysigce siedemset) zl, z odsetkami ustawowymi za opdéznienie za
czas po uplywie tygodnia od dnia doreczenia powddkom
niniejszego orzeczenia do dnia zaptaty, tytulem kosztéow

postepowania kasacyjnego.

(E.C.)

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 4 kwietnia 2023 r. Sgd Okregowy w Jeleniej Goérze

oddalit apelacje powddek J. C. i N. P. od wyroku Sgdu Rejonowego w Jelenigj
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Gorze z 19 pazdziernika 2022 r., ktorym oddalone zostato ich powodztwo
przeciwko Niestandaryzowanemu Sekurytyzacyjnemu Funduszowi Inwestycyjnemu
Zamknietemu w W. o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej prowadzonej dla blizej opisanej
nieruchomosci a rzeczywistym stanem prawnym, polegajgcej na obcigzeniu jej bez
podstawy materialnoprawnej wpisem hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 1 107
525, 42 zt (pierwotnie na rzecz poprzednika strony pozwanej), poprzez wykreslenie

tej hipoteki w catosci.

Skarge kasacyjng powddki oparty na podstawie naruszenia przepiséw prawa
materialnego: a) art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece (jedn. tekst: Dz. U. z 2023 r. poz. 146; dalej: u.k.w.h.), poprzez jego
btedng wyktadnie polegajgcg na przyjeciu, ze: nie moze on stanowi¢ skutecznej
podstawy powoddztwa w sytuacji, gdy ksiege obcigzono 10 maja 2005 r. na rzecz
banku hipotekg umowng kaucyjng w oparciu o dokument bankowy nie
odpowiadajgcy wymaganiom art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo
bankowe (wedtug stanu na dzieh 10 maja 2005 r. — jedn. tekst: Dz. U. z 2002 r. Nr
72, poz. 665 ze zm.; dalej: ,pr. bank.”), to jest wystawiony przez osoby, co do
ktorych w dacie wpisu nie wykazano istnienia umocowania do sktadania
oswiadczen w zakresie praw i obowigzkow majgtkowych banku; dokonanie wpisu
hipoteki na podstawie takiego dokumentu stanowito jedynie ,naruszenie przepiséw
proceduralnych", a wpis ,ostatecznie jest zgodny z rzeczywistym stanem
prawnym"; okoliczno$ci zwigzane z wpisem hipoteki na takiej podstawie mogag
by¢ podnoszone jedynie w apelacji od wpisu tej hipoteki, a nie ramach powodztwa z
art. 10 ust. 1 u.k.w.h.; b) art. 95 ust. 1 pr. bank poprzez jego btedng wyktadnie
polegajgca na przyjeciu, ze: norme tego przepisu spetnia wskazany dokument; taki
dokument moze stanowi¢ podstawe wskazanego wpisu; brak wykazania takiego
umocowania, nie stanowi przeszkody do dokonania wpisu; dopuszczalna jest w
ramach powodztwa z art. 10 ust. 1 u.k.w.h. ocena umocowania oséb, ktore w
imieniu banku ztozyty o$wiadczenie okreslone w art. 95 ust. 1 pr. bank., na
podstawie dokumentéw, ktére nie zostaty zatgczone do wniosku o wpis i sgd nie
dysponowat nimi w dacie dokonania wpisu; c) art. 95 ust. 3 pr. bank. poprzez jego

btedng wyktadnie polegajacg na przyjeciu, ze: podstawe wpisu hipoteki moze



| CSK 2821/23 3

stanowi¢ dokument bankowy nie odpowiadajgcy wymaganiom art. 95 ust. 1 pr.
bank.; obowigzkiem powddek byto ,zakwestionowanie podstawy materialnoprawne;j
wpisu, to jest umowy kredytowej", podczas gdy nie stanowi ona podstawy wpisu; d)
art. 97 k.c. poprzez jego: btedng wyktadnie polegajgcg na przyjeciu, ze zakres
domniemania umocowania pracownika banku jako osoby czynnej w lokalu banku
obejmuje rowniez inne czynnos$ci niz czynnosci prawne, skfadanie i przyjmowanie
oswiadczen woli lub wiedzy z zakresu materialnego prawa cywilnego dokonywane
Zz osobami zazwyczaj korzystajgcymi z ustug banku; btedng wyktadnie polegajgca
na przyjeciu, ze zakres tego domniemania w szczegdlnosci obejmuje czynnosci
banku z organami publicznymi, a w ich ramach wystawienie dokumentéw na
potrzeby postepowania sgdowego o wpis w ksiedze wieczystej; btedng wyktadnie
polegajgcg na przyjeciu, ze zakres tego domniemania w szczegolnosci obejmuje
upowaznienie do wystawiania dokumentow bankowych, o ktérych mowa w art. 95
ust. 1 pr. bank.; niewlasciwe zastosowanie polegajgce na uznaniu, ze domniemanie
to moze znalez¢ zastosowanie w postepowaniu w sprawie wpisu prawa w ksiedze
wieczystej. Skarzgce zarzucity ponadto naruszenie przepiséw postepowania: a) art.
6268 § 2 k.p.c. polegajgce na: nieuwzglednieniu przy orzekaniu w niniejszej sprawie
stanu rzeczy istniejgcego w chwili ztozenia wniosku o wpis spornej hipoteki
bankowej; oparciu zaskarzanego rozstrzygniecia na dokumentach petnomocnictw
niedotgczonych do wniosku o wpis tej hipoteki, a przedtozonych przez pozwanego
w formie niepotwierdzonych kserokopii dopiero w toku postepowania przed sgdem
pierwszej instancji w niniejszej sprawie; b) art. 129 § 1 k.p.c. poprzez jego
niezastosowanie, polegajgce na: uwzglednieniu jako dowodu w sprawie tych
kserokopii, pomimo, ze powddki zazgdaty przedtozenia tych dokumentéw w
oryginale oraz zakwestionowaty ich istnienie, a pozwany nie ztozyt oryginatéw tych
dokumentdéw; zaniechaniu przez Sgd dokonania oceny braku ztozenia przez
pozwanego tych oryginatéw; bezpodstawnym przyjeciu, ze ,skarzgce domagajgc
sie przedtozenia oryginatbw petnomocnictw nie kwestionowaty samej tresci
kserokopii”; ¢) art. 378 § 1 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie skutkujgce
zaniechaniem rozpoznania wszystkich zarzutow i argumentéw apelacji oraz

odniesienia sie do nich.
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Skarzgce jako przyczyne przyjecie skargi do rozpoznania wskazaty jej

oczywistg zasadnosc.

W odpowiedzi na skarge pozwany wniost o odmowe przyjecia skargi do
rozpoznania badz o jej oddalenie, a jednoczesnie o zasgdzenie kosztow

postepowania przed Sgdem Najwyzszym.

Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania, jezeli w sprawie
wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba wyktadni przepiséw
prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci w
orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub skarga kasacyjna jest
oczywiscie uzasadniona (art. 398° § 1 k.p.c.). Cel wymagania przewidzianego w
art. 3984 § 2 k.p.c. moze zostac¢ osiggniety jedynie poprzez powotanie i wiasciwe
uzasadnienie istnienia wymienionych przestanek, a rozstrzygniecie Sadu
Najwyzszego o przyjeciu lub odmowie przyjecia skargi do rozpoznania nastepuje
na podstawie oceny, czy okolicznosci powotane przez skarzgcego odpowiadajg
przyczynom kasacyjnym wymienionym w art. 398° § 1 k.p.c. Sposob w jaki nalezy
prawidtowo uzasadni¢ wniosek o przyjecie skargi do rozpoznania byt przedmiotem

licznych wypowiedzi Sgdu Najwyzszego.

Skarzace nieskutecznie powotaly sie na przyczyne przewidziang w art. 398°
§ 1 pkt 4 k.p.c., nie uzasadniajgc twierdzenia o oczywistej zasadnosci skargi
stosowng argumentacjg prawng, ktéra zmierzataby do wykazania kwalifikowanego,
ewidentnego naruszenia powotanych w skardze przepiséw prawa, mozliwego do
stwierdzenia bez merytorycznej analizy zaskarzonego orzeczenia oraz podstaw
kasacyjnych (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego z 10 stycznia 2003 r., V CZ
187/02, OSNC 2004, nr 3, poz. 49, z 5 pazdziernika 2007 r., Il CSK 216/07, nie
publ. i z 11 sierpnia 2011 r., IV CSK 163/11, nie publ.). Uzasadnienie wniosku
strony skarzgcej pomija aspekt ,oczywistosci” zasadnosci skargi i sprowadza sie do
powtorzenia zarzutow kasacyjnych oraz obszernej argumentacji przedstawionej na
ich uzasadnienie. Sgd Najwyzszy wyjasnit w dotychczasowym orzecznictwie, ze
uzasadnienie wniosku nie moze polega¢ na powtérzeniu, chocby w zmodyfikowane;j
formie, podstaw kasacyjnych bgdz ich uzasadnienia, ani by¢ sformutowane w

sposob, ktory wymagatby pogtebionej oceny zasadnosci postawionych zarzutow,
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ktéra na obecnym etapie postepowania bytaby niedopuszczalna (zob. np.
postanowienie Sadu Najwyzszego z 18 maja 2018 r., IV CSK 618/17, nie publ.).
Przy ocenie spetnienia powotanej przestanki przyjecia skargi do rozpoznania nalezy
mieC¢ na uwadze, ze skarga kasacyjna jako szczegolny srodek zaskarzenia nie
stuzy weryfikacji prawidtowosci podstawy faktycznej ani prawnej prawomocnych
orzeczen, a rolg Sadu Najwyzszego zasadniczo nie jest usuwanie ewentualnych
wad i uchybien kwestionowanych rozstrzygnie¢. Przyczyna kasacyjna, o ktorej
mowa w art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c., oceniana z perspektywy publicznoprawnej funkcji
skargi kasacyjnej, zaktada wykazanie, ze zaskarzone orzeczenie jest ewidentnie i

jednoznacznie btedne, czemu skarzgce nie sprostaty.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze wstepna analiza podstaw
kasacyjnych oraz zaskarzonego orzeczenia prowadzi do wniosku, iz w sprawie nie
doszto do oczywistego naruszenia prawa, a w konsekwencji zaskarzone orzeczenie

nie moze by¢ uznane za oczywiscie wadliwe.

Juz pierwszy z postawionych w skardze zarzutow dotyczgcy naruszenia art.
10 ust. 1 u.k.w.h. wskazuje, ze powodki nieprawidtowo postrzegajg role sadu
rozpoznajgcego powodztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym, ktory rozstrzyga, czy na date orzekania dany wpis w ksiedze
wieczystej jest w Swietle zgromadzonych dowodéw prawidtowy, nie za$ czy sad
wieczystoksiegowy popefnit jakies uchybienia, dokonujgc tego wpisu. Okolicznosé,
ze nie dotgczono do wniosku o wpis hipoteki bankowej petnomocnictwa oso6b
reprezentujgcych bank, ktore ztozyly oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 95 ust. 1
pr. bank., nie moze stanowi¢ przeszkody do zweryfikowania ich umocowania w
procesie toczgcym sie na podstawie art. 10 ust. 1 u.k.w.h. Trzeba zaznaczy¢, ze
samo petnomocnictwo nie stanowi materialnoprawnej podstawy wpisu, lecz jedynie
dowdd tego, ze osoby, ktore ztozyly oswiadczenie przewidziane w art. 95 ust. 1 pr.
bank. byty do tego upowaznione. W tym miejscu nalezy takze przytoczyc
stanowisko Sgdu Najwyzszego, zgodnie z ktérym dla ustalenia rzeczywistego stanu
prawnego nieruchomos$ci bez znaczenia pozostaje okolicznosé, czy podstawa
wpisu, ktéry sie uprawomocnit, byta prawidtowa. Istotne jest natomiast to, czy bylty
merytoryczne podstawy do dokonania wpisu i czy w zwigzku z tym wpis ten jest

zgodny z prawem materialnym. Oznacza to, ze rozpoznajgc powodztwo o usuniecie



| CSK 2821/23 6

niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie hipoteki wpisanej w
dziale IV, sad bada czy wpis hipoteki jest zgodny z prawem materialnym, chocby
podstawa jego dokonania byta wadliwa (zob. postanowienie z 5 grudnia 2008 r., llI
CZP 121/08, nie publ.). Z zarzutem naruszenia art. 10 ust. 1 u.k.w.h., fgczy sie
szereg kolejnych zarzutéow (naruszenia art. 95 ust. 1 i 3 pr. bank. oraz art. 6268§ 2
k.p.c.), ktére po czesci takze w zasadzie sprowadzajg sie do kwestionowania
niebudzgcej watpliwosci oceny Sadu odnosnie do mozliwosci weryfikowania tego
umocowania po dacie dokonania wpisu na podstawie dowoddéw przeprowadzonych
w ramach rozpoznania powoédztwa przewidzianego w tym przepisie. Odnosnie do
zarzutu naruszenia art. 129 § 1 k.p.c. nalezy stwierdzi¢, ze nie zostat on powigzany
z zadnym 2z przepisbw o0 postepowaniu drugoinstancyjnym, a zatem jego
postawienie w skardze nie mogto odnies¢ zamierzonego przez powoédki skutku. Z
kolei zarzut dotyczgcy bfednej wykfadni art. 97 k.c. majgcego okreslac zakres
domniemanego umocowania pracownika banku wymagatby jednak - wbrew
poglagdowi powodek - gtebszego zbadania, na ktore w postepowaniu
przedsgdowym nie ma miejsca. Co do za$ zarzutu naruszenia art. 378 § 1 k.p.c.
nalezy w pierwszej kolejnosci stwierdzi¢, ze nieodniesienie sie do argumentacji
zawartej w apelacji nie stanowi samoistnej postaci takiego naruszenia.
Nierozpoznanie sformutowanych w niej zarzutdw moze by¢ tak ocenione, lecz w
sprawie o0 oczywistosci takiego naruszenia nie mozna mowic. Sad wyraznie odniost
sie bowiem do zarzutu naruszenia art. 129 k.p.c., posrednio natomiast do
naruszenia art. 6268 § 2 k.p.c. i art. 95 ust. 1 i 3 pr. bank., zajmujgc jednoznaczne
stanowisko co do petnomocnictwa oséb, ktére w imieniu banku ztozyty
oswiadczenie stanowigce podstawe wpisu hipoteki. Nalezy dodac, ze choc¢ niektdére
stwierdzenia Sgdu odwotawczego, o ktérych mowa w zarzutach skargi (chociazby
wskazujgce, ze materialnoprawng podstawe wpisu hipoteki bankowej stanowi
umowa kredytowa), mozna uznac¢ za btedne bgdz nieuprawnione, to jednak nie
mogty one sSwiadczyé o oczywistej wadliwosci zaskarzonego orzeczenia, gdyz

ostatecznie nie miaty wptywu na jego tres¢.

Z powyzszych przyczyn Sad Najwyzszy odméwit przyjecia skargi do

rozpoznania na podstawie art. 398° § 2 k.p.c.
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O kosztach postepowania kasacyjnego rozstrzygnieto stosownie do art. 98 §
1i3 k.p.c. wzw. art. 99 k.p.c. i 108 § 1 k.p.c., art. 391 § 1 k.p.c. i art. 398*" k.p.c., w
zakresie za$ odsetek, opierajgc sie na art. 98 § 11 k.p.c. w zw. z art. 19 ust. 1 art.
31 ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 614) oraz przy uwzglednieniu
§ 2a rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 sierpnia 2014 r. w sprawie
okreslenia brzmienia klauzuli wykonalnoéci (jedn. tekst: Dz. U. z 2021 r., poz.
2324). Zasadzone koszty obejmujg wynagrodzenie za zastepstwo procesowe
pozwanego ustalone wedtug stawki minimalnej (§ 2 pkt 7 i § 5 pkt 8 w zw. z § 10
ust. 4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r.
w sprawie opfat za czynnosci radcéw prawnych — jedn. tekst: Dz. U. z 2023 r., poz.
1935 ze zm.).

(E.C.

(rg.)



