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POSTANOWIENIE

20 grudnia 2023 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Mariusz Zatucki

na posiedzeniu niejawnym 20 grudnia 2023 r. w Warszawie
w sprawie z powoédztwa Spétdzielni Mieszkaniowej w G.
przeciwko W. Z. i A. Z.

o zapfate,

na skutek skargi kasacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej w G.
od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Gdansku

z 7 lutego 2023 r., | ACa 285/22,

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

AD

UZASADNIENIE

Powddka [...] Spétdzielnia Mieszkaniowa w G. wywiodta skarge kasacyjng
od wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdansku z 7 lutego 2023 r., wydanego w sprawie
przeciwko W. Z. i A. Z. o zapfate.

Whniosek o przyjecie skargi do rozpoznania powodka uzasadnita zachodzgcg
w sprawie niewazno$¢ postepowania, wynikajgcg z naruszenia art. 367 § 3 k.p.c.
w zw. z art. 45 ust 1 Konstytucji poprzez rozpoznanie sprawy cywilnej oraz wydanie
zaskarzonego wyroku przez sgd drugiej instancji w sktadzie jednego sedziego
uksztattowanym na podstawie art. 15zzs? ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 2 marca 2020 r.
0 szczegotowych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych, co ograniczyto prawo do sprawiedliwego rozpatrzenia sprawy (art. 45

ust. 1 Konstytucji RP) a nie byto konieczne dla ochrony zdrowia publicznego (art. 2
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i art. 31 ust. 3 Konstytucji RP) oraz istotnymi zagadnieniami prawnymi

0 nastepujgcej tresci:

a) Czy art. 27 u.s.m., wskazujgcy ze w zakresie nieuregulowanym
w ustawie do prawa odrebnej wtasnoSci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
ustawy o wtfasnoSci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3 oznacza, ze spotdzielnia
mieszkaniowa, ustalajgc wysokoS¢ optat w trybie art. 4 ust. 2 u.s.m. powinna
w stosunku do wiascicieli lokali przyjg¢ zasade zgodng z art. 12 ust. 3 u.s.m., czyli
ustali¢ optate w stosunku do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej, czy tez w tym
zakresie moze przyjgc inne kryterium, tak jak dla 0sob ktorym przystugujg

spotdzielcze prawa do lokali, czyli np. wedtug powierzchni uzytkowej lokalu?

b) Czy jest dopuszczalne w przypadku nieruchomosci zabudowanej
Jednym budynkiem ustalenie roznych opftat dla wtascicieli lokali w zaleznosci od
miejsca potozenia tych lokali w budynku, w przypadku gdy konstrukcja budynku
wyraznie wydziela organizacyjnie i funkcjonalnie rozne czeSci budynku, ktore

generujg zupetnie inne koszty ich utrzymania?
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

W pierwszej kolejnosci nalezy odnie$¢ sie do najdalej idgcego zarzutu
niewaznosci postepowania. Jednoosobowy skfad sgdu zostat wyznaczony na
podstawie art. 15 zzs! ust. 1 pkt 4 ustawy z 2 marca 2020 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem przeciwdziataniu i zwalczaniu COVID-
19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.
Wprowadzenie tego przepisu Sad Najwyzszy uznat wprawdzie za Srodek
nieproporcjonalny do celu, ktérym jest zapewnienie ochrony zdrowia w uchwale
z 26 kwietnia 2023 r., Il PZP 6/22, jednak uchwata ta znajduje zastosowanie tylko
w odniesieniu do orzeczen, ktére zapadly po dacie jej wydania. Zwazywszy, ze
zaskarzony wyrok zostat wydany w lutym 2023 r., nie istniejg podstawy do

stwierdzenia niewaznosci postepowania na tej podstawie.

Natomiast powotanie sie na wystepowanie w sprawie istotnego zagadnienia
prawnego (art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.) powinno spetia¢ wymagania stawiane
zagadnieniu prawnemu przedstawianemu Sgdowi Najwyzszemu przez sad drugiej

instancji w razie powstania powaznych watpliwosci (art. 390 § 1 k.p.c. — zob. m.in.
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postanowienia Sgdu Najwyzszego z 23 stycznia 2014 r., | UK 361/13, z 14
wrze$nia 2012 r., | UK 218/12), ktoérych nie mozna rozwigza¢ za pomoca
powszechnie przyjetych regut wyktadni prawa (zob. np. postanowienia Sadu
Najwyzszego z 8 maja 2015 r., Il CZP 16/15, z 24 pazdziernika 2012 r., | PK
129/12). Wspomniane watpliwosci muszg znajdowac sie w zwigzku przyczynowym
z rozstrzygnieciem sprawy (zob. postanowienia Sgadu Najwyzszego z 3
pazdziernika 2023 r., | CSK 2898/23; z 16 listopada 2023 r., | CSK 3355/23), ktéry
powinien wynika¢ z uzasadnienia wniosku o przyjecie skargi do rozpoznania (zob.
postanowienie Sgdu Najwyzszego z 22 listopada 2013 r., lll CZP 71/13). Istotne
zagadnienie prawne nalezy zatem postawi¢ w sposéb ogdlny i abstrakcyjny tak, by
mogto by¢ rozpatrywane w oderwaniu od konkretnego stanu faktycznego,
a watpliwosci z nim zwigzane muszg mie¢ charakter wytgcznie prawny, czyli nie
mogg obejmowac elementow stanu faktycznego sprawy (zob. m.in. postanowienia
Sadu Najwyzszego z 9 kwietnia 2015 r., V CSK 547/14, z 2 grudnia 2014 r., Il CSK
376/14; z 20 pazdziernika 2023 r., | CSK 1631/23).

Obydwa zagadnienia prawne przedstawione przez skarzgcg dagzg do
potwierdzenia prawnej mozliwosci przyjmowania sposobu ustalania optat za
korzystanie z czesci wspolnej lokalu wprowadzonego uchwatg rady nadzorcze;.
Odnoszg sie jednoczesnie do prawnej moznosci ustalenia takich, szczegdétowo
wymienionych przez skarzgcych kryteriow, ktére znalazty sie w kwestionowanej

uchwale.

Z uzasadnienia zaskarzonego wyroku wynika jednak, ze rada nadzorcza
powodowej spotdzielni nie mogta wprowadzi¢ tych kryteridw jedynie dlatego, ze
sposbéb naliczania optat zostat juz uregulowany w statucie spétdzielni, a zmiana
kryteribw mogtaby nastgpi¢ jedynie na skutek zmiany statutu. Dlatego
rozstrzygniecie zagadnien przedstawionych przez skarzgcych nie mogtoby wptyng¢
na rozstrzygniecie tej sprawy. Rowniez Sgd odwotawczy nie zajgt stanowiska,
wedtug ktérego niemozliwe bytoby przyjecie ktorego$ z kryteriow wymienianych
przez skarzgca. Stwierdzit jedynie, ze jakiekolwiek nowe zasady musiatyby zostac

wprowadzone poprzez zmiane statutu.
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Z tej przyczyny Sad Najwyzszy na podstawie art. 398° § 1 i 2 k.p.c. odmowit
przyjecia skargi do rozpoznania, o kosztach postepowania kasacyjnego, o kosztach
postepowania kasacyjnego nie rozstrzygat zas ze wzgledu na przekroczenie

ustawowego terminu na wniesienie odpowiedzi na skarge kasacyjna.
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