Sygn. akt | CSK 27/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 stycznia 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Jozef Frgckowiak
SSN Agnieszka Piotrowska

w sprawie z powodztwa E. J.

przeciwko A. B.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 26 stycznia 2017 r.,

skargi kasacyjnej powodki od wyroku Sgdu Okregowego w R.

z dnia 22 pazdziernika 2015 r., sygn. akt V Ca .../15,

1) oddala skarge kasacyjna;

2) zasadza od powddki na rzecz pozwanego kwote 3.600 (trzy
tysigce szescéset) zt tytulem zwrotu kosztéw postepowania
kasacyjnego.



UZASADNIENIE

E. J. w pozwie przeciwko A. B. wniosta 0 uzgodnienie z rzeczywistym
stanem prawnym tresci ksiegi wieczystej nr ...9/1, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w R., przez wpisanie w dziale |l tej ksiegi, w miejsce pozwanego, prawa
wiasnosci w udziatach po V2 czesci na rzecz powddki i K. B.

Pozwany A. B. wniost o oddalenie powodztwa.

Wyrokiem z 25 czerwca 2014 r. Sad Rejonowy w R. uwzglednit powddztwo.
Sad Rejonowy ustalit, ze umowg darowizny w formie aktu notarialnego z 23 lutego
2005 r. R. P. darowata pozwanemu nieruchomos¢, ktérej dotyczy zgdanie pozwu.
Przejscie prawa wtasnosci zostato ujawnione w ksiedze wieczystej.
Postanowieniem z 29 maja 2009 r., | Ns .../07, Sad Rejonowy w R. stwierdzit, ze
spadek po R. . nabyli powddka i jej brat K. B. w cze$ciach po 7.

Nieprawomocnym wyrokiem z 19 maja 2011 r., | C 1396/06, Sgd Okregowy
w R. orzekt, Ze umowa darowizny z 23 lutego 2005 r., zawarta pomiedzy R. P., a A.
B. jest niewazna, bowiem darczynca w chwili jej zawarcia nie byta zdolna do
Swiadomego rozporzgdzenia swoim majgtkiem, co ustalone zostato w oparciu o
opinie Instytutu - Katedry i Kliniki Psychiatrii Akademii Medycznej we Wroctawiu.
Wyrokiem z 10 listopada 2011 r., | ACa .../11, wuwzglednieniu apelaciji
pozwanego, Sad Apelacyjny w R. zmienit wyrok Sgdu Okregowego z 19 maja 2011
r. i powodztwo oddalit, przyjmujac, ze roszczenie powddki powinno by¢ dochodzone
na podstawie art. 10 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz. 790 ze zm.; dalej: ,u.k.w.h.”), a nie na podstawie
art. 189 k.p.c. Jednoczesnie Sad Apelacyjny, przyjat, ze wydana w tamtej sprawie
opinia jest petnowartosciowym srodkiem dowodowym, albowiem spetnia wszystkie
wymagania, o jakich mowa w art. 278 i 282 k.p.c.

Sad Rejonowy wykorzystat materiat dowodowy zgromadzony w sprawie
o ustalenie niewaznosci umowy, ktéra toczyta sie przed Sgdem Okregowym w R. (I
C .../06), i w oparciu o przeprowadzony tam dowod z opinii Katedry i Kliniki
Psychiatrii Akademii Medycznej we Wroctawiu, przyjat, ze w dniu sporzgdzania
umowy darowizny, tj. 23 lutego 2005 r., R. P. nie byta zdolna do $wiadomego i

samodzielnego podjecia decyzji i rozporzgdzenia swoim majgtkiem, albowiem



cierpiata na zaburzenia Swiezej pamieci w przebiegu przewlektej obturacyjnej
choroby ptuc oraz uogdlnionej miazdzycy, prowadzgcych do niedotlenienia
centralnego uktadu nerwowego.

Sad Rejonowy oddalit wnioski dowodowe pozwanego, przyjmujac,
ze oferowane przez niego dowody zmierzajg do przewlektosci postepowania.

Sad Rejonowy uznat, ze powddka jako wtascicielka nieruchomosci jest
w $wietle art. 626°" k.p.c. legitymowana do wystgpienia z powodztwem
0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Skoro
umowa darowizny sporzgdzona przez R. P. okazata sie niewazna, to prawo
ujawnione na podstawie tej umowy na rzecz pozwanego podlega wykresleniu, a w
jego miejsce nalezy wpisa¢ spadkobiercéw R. P., to jest powddke i K. B., jako
wspotwtascicieli nieruchomosci po 1/2 czesci.

W uwzglednieniu apelacji pozwanego, wyrokiem z 22 pazdziernika 2015 r.
Sad Okregowy w R. zmienit wyrok Sgdu Rejonowego z 25 czerwca 2014 r. w pkt I,
II'i IV, w ten sposéb, ze oddalit powddztwo oraz stosownie orzekt o kosztach.

Sad Okregowy za trafny uznat zarzut naruszenia przez Sgd Rejonowy art. 72
i 195 k.p.c. poprzez uwzglednienie powddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, gdyz po stronie powodowej nie
wystepowaty wszystkie osoby, ktorych wudziat w tej roli byt konieczny.
Zadanie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
w rozumieniu art. 10 u.k.w.h. dotyczy bezposrednio interesu prawnego zaréwno
wszystkich osOb wpisanych w ksiedze wieczystej w charakterze wiascicieli, jak
i tych, ktérych prawo nie zostato jeszcze wpisane. Dlatego postepowanie moze
toczyé sie przeciwko tym osobom tylko fgcznie, ich wspdtuczestnictwo jest
wspotuczestnictwem koniecznym (art. 72 § 2 k.p.c.), przy czym z istoty spornego
stosunku prawnego wynika, ze wyrok ma dotyczy¢ niepodzielnie wszystkich
wspoétuczestnikdw, w zwigzku z czym jest to wspodtuczestnictwo jednolite (art. 73
§ 2 k.p.c.). Zadanie powodki dotyczgce ujawnienia prawa do nieruchomosci nie
tylko jej samej, ale i innej osoby, jako wspoétwiasciciela, nie dotyczyto ,wspdlnego
prawa” tych oséb, a zatem nie mogto by¢ rozpatrywane na podstawie art. 209 k.c.
Sad Rejonowy nie zawiadomit K. B. o toczgcym sie procesie w celu umozliwienia

mu przystgpienia do sprawy w charakterze powoda, a w razie sprzeciwu - nie



wezwat go do udziatu w sprawie w charakterze pozwanego (art. 195 k.p.c.). Nie jest
mozliwe czesciowe uwzglednienie powodztwa przez ujawnienie w ksiedze
wieczyste] wytgcznie udziatu powddki we wiasnosci nieruchomosci. Zgodnie z art.
391 § 1 k.p.c. przepisy art. 194 i 195 k.p.c. nie majg zastosowania w postepowaniu
apelacyjnym. Naruszenie art. 195 k.p.c. sgd odwotawczy bierze pod rozwage
z urzedu, w ramach badania naruszenia przez Sgd Rejonowy prawa procesowego,
bowiem nieusuniecie braku petnej legitymacji procesowej w przypadku
wspotuczestnictwa koniecznego jest przeszkodg do uwzglednienia powddztwa.
Wyrok uwzgledniajgcy takie powddztwo naruszatby prawo materialne, tj. art. 10
u.k.w.h. Ta okoliczno$¢ zadecydowata o zmianie zaskarzonego wyroku i oddaleniu
powodztwa.

W skardze kasacyjnej od wyroku Sgdu Okregowego z 22 pazdziernika
2015 r. powddka zarzucita, ze orzeczenie to zostato wydane z naruszeniem prawa
materialnego, to jest: - art. 209 k.c. poprzez btedng wyktadnie i przyjecie, ze przepis
ten nie znajduje zastosowania w sprawie; - art. 10 u.k.w.h. w zwigzku z art. 72 § 2
k.p.c. poprzez btedng wyktadnie i przyjecie, ze wszystkie osoby, ktérych prawo ma
byé wpisane w ksiedze wieczystej powinny wzig¢ udziat w postepowaniu
0 uzgodnienie jej tresci z rzeczywistym stanem prawnym.

Powddka zarzucita tez, ze zaskarzony wyrok zostat wydany z naruszeniem
prawa procesowego, to jest: - art. 365 § 1 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie,
podczas gdy w prawomochie zakonczonym postepowaniu w sprawie o ustalenie
sad stwierdzit, ze powddka powinna dochodzi¢ przystugujgcych jej roszczen na
podstawie art. 10 u.k.w.h.; - art. 72 § 2, art. 73 i art. 195 k.p.c. w zwigzku z art. 391
§ 1 k.p.c. poprzez nieuprawnione przyjecie, ze po stronie powodowej w niniejszej
sprawie zachodzito wspétuczestnictwo konieczne - jednolite.

Powodka wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku i jego zmiane przez
oddalenie apelacji pozwanego od wyroku Sgdu Rejonowego.

Pozwany wniost o oddalenie skargi kasacyjne;j.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Bezzasadnie powoddka zarzuca, ze zaskarzony wyrok zostat wydany
z naruszeniem art. 365 § 1 k.p.c. To, ze w sprawie o ustalenie niewazno$ci umowy

darowizny Sad Okregowy uznat, iz powdédka nie ma interesu prawnego



w dochodzeniu przeciwko A. B. roszczenia na podstawie art. 189 k.p.c., gdyz
przystuguje jej dalej idgce zgdanie, nie oznacza, ze Sad ten wypowiedziat sie tez o
konstrukcji legitymacji w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym. Z uwagi na inny charakter powodztwa, dla ktérego
podstawe tworzy art. 10 u.k.w.h. niz powddztwa ustalajgcego niewaznosc¢
czynnosci prawnej oraz z uwagi ha koniecznos¢ uwzglednienia zasad dokonywania
wpisow do ksiegi wieczystej i zwigzanego z nimi systemu domnieman, przy
opisywaniu skutkdw wyroku wydawanego w takiej sprawie, legitymacje w sprawie o
uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym wyznacza sie
z odwotaniem sie do art. 626 § 2 k.p.c. Zadanie ustalenia prawa lub stosunku
prawnego powdd zgtasza natomiast przeciwko osobie, w stosunku do ktorej jest w
stanie wykazaé¢ swoj interes prawny w uzyskaniu orzeczenia o konkretnej tresci.

Powddztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym nie jest szczegdlnym rodzajem powodztwa o ustalenie, ale powddztwem
stuzgcym zaspokojeniu roszczenia typu rzeczowego (actio in rem), przy pomocy
ktérego powdd domaga sie nie tylko ustalenia prawa lub stosunku prawnego,
lecz takze wydania orzeczenia zastepujgcego oswiadczenie woli osoby wpisanej
do ksiegi wieczystej, ktére by prowadzito do usuniecia wpisu jej prawa i zastgpienia
go wpisem obrazujgcym stan prawny nieruchomosci aktualny na date
zamknigcia rozprawy (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z 18 czerwca 2015 r., Il CSK
372/14, nie publ., z 16 lutego 2011 r., | CSK 305/10, OSN-ZD 2012, nr A, poz. 7
i przytoczone tam orzecznictwo). Przed wydaniem wyroku uzgadniajgcego
tre$¢ ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym sad musi ustali¢, ze miaty
miejsce zdarzenia, ktére go uksztaltowaty zgodnie z Zgdaniem powoda,
a wystgpienie tych zdarzeh spowodowato zarazem, ze wpisy w ksiedze wieczystej
nie przedstawiajg prawidlowego obrazu stanu prawnego nieruchomosci.
Sad rozpoznajgcy powodztwo zawierajgce takie zgdanie nie ma uprawnien do
uksztattowania stanu prawnego nieruchomosci inaczej niz na to wskazujg
wyniki postepowania dowodowego w odniesieniu do zdarzeh o wskazanych wyzej
cechach.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego dominuje poglad, ze w postepowaniu

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej w zakresie wpiséw w dziale drugim



z rzeczywistym stanem prawnym, zachodzi wspoétuczestnictwo konieczne pomiedzy
osobami wpisanymi w tym dziale ksiegi wieczystej, jak i osobami, ktoére zgdajg
ujawnienia w nim swoich praw w miejsce osOb wpisanych (zob. wyroki Sadu
Najwyzszego z 31 stycznia 2014 r., Il CSK 254/13, nie publ., z 27 lutego 2002 r.,
[l CKN 38/01, OSNC 2003, nr 2, poz. 27, z 28 czerwca 2000 r., IV CKN 71/00,
nie publ., z 23 grudnia 1988 r., Il CRN 434/88, OSNCP 1991, nr 1, poz. 12).

Sprawy o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym rozpoznawane sg w postepowaniu procesowym. Nie sposob przyjac,
ze wyrok uwzgledniajgcy takie zgdanie miatby wywotywacé skutki w stosunku do
osoby, ktéra nie brata udziatu w postepowaniu, niezaleznie od tego, czy w jego
konsekwencji prawo tej osoby miatoby zosta¢ ujawnione w ksiedze wieczystej,
czy tez z niej wykreslone. Wyrok uzgadniajgcy tres¢ ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym musi tworzyé kompletny obraz tego aspektu
stanu prawnego nieruchomosci, ktérego dotyczy (stosowny dziat ksiegi wieczystej),
aktualny na date zamkniecia rozprawy.

W Swietle twierdzen, na ktérych powddka oparta zgdanie pozwu, a z ktorych
wynika, ze pozwany wpisany jest do ksiegi wieczystej jako wtasciciel nieruchomosci
na podstawie niewaznej umowy, niezbedne jest ujawnienie w jego miejsce innej
osoby lub osob, ktérym wiasnos¢ przystuguje. W ksiedze nie moze by¢ wpisane
tylko prawo powodki do udziatu wynoszgcego ‘2. Skoro powddka twierdzi,
ze na podstawie dziedziczenia po poprzedniej wiascicielce wspotwtascicielem
nieruchomosci jest tez K. B., to zgdanie ujawnienia skutkdw tego zdarzenia
powinna zgtosi¢ wspdlnie z K. B., a gdyby nie chciat on dziata¢ z nig wspdlnie, to
przeciwko K. B., jako pozwanemu. Prawo K. B. ma by¢ bowiem ujawnione w
ksiedze wieczystej obok prawa powodki i nie jest mozliwe jego pominiecie.

Dziatanie powodki nie podlega ocenie na podstawie art. 209 k.c., gdyz nie
dotyczy wspdlnego udziatu powddki i K. B. w prawie wtasnos$ci nieruchomosci, lecz
udziatéw w nim po /5, do ktérych majg roztaczne uprawnienia.

Wyrok wydany w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym musi opisywa¢ stan prawny nieruchomosci
w dacie zamkniecia rozprawy. Uwzglednienie zgdania pozwu w postaci zgtoszonej

przez powddke wymaga zbadania, czy K. B. juz po nabyciu spadku po R. P., nie



dokonat w stosunku do niego takich czynnosci, ktore sprawiaja, ze nie przystuguje
mu juz prawo, na ktore powotuje sie powddka, zgdajgc jego ujawnienia w ksiedze
wieczystej.

Nieuczestniczenie w sprawie w charakterze powoddéw lub pozwanych
wszystkich osob, ktorych tgczny udziat jest w postepowaniu konieczny podlega
ocenie na podstawie prawa materialnego i powinno prowadzi¢ do oddalenia
powddztwa (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z 25 stycznia 2012 r., V CSK 51/11,
z 29 listopada 2012 r., Il CSK 86/12). Uzupetnienie legitymacji czynnej po stronie
powodowej mogto nastgpi¢ na podstawie art. 195 § 2 zdanie drugie k.p.c., a gdyby
K. B. nie przystgpit do sprawy w charakterze powoda, powinien by¢ do nigj

wezwany jako pozwany.

Uzupetnienie legitymacji procesowej mogto by¢ dokonane w postepowaniu
przed Sagdem Rejonowym. W postepowaniu apelacyjnym nie jest juz mozliwe, gdyz
tak stanowi art. 391 § 1 zdanie drugie k.p.c. Sad Okregowy nie mégt tez uchyli¢
wyroku Sgdu Rejonowego tylko w tym celu, by Sad Rejonowy wezwat do udziatu
w sprawie K. . gdyz rozpoznawat sprawe na skutek apelacji pozwanego, a
uchylenie wyroku z tej przyczyny i z takimi zaleceniami stanowitoby o naruszeniu
art. 384 k.p.c. (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 8 lutego 2012 r., IV CZ
173/12, nie publ.).

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 398 k.p.c., Sad Najwyzszy

orzekt jak w sentenciji.
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