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POSTANOWIENIE

18 czerwca 2026 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Dariusz Pawltyszcze

na posiedzeniu niejawnym 18 czerwca 2026 r. w Warszawie

w sprawie z wniosku P. sp. zo. 0. wW.

z udziatem m. st. Warszawy i Skarbu Panstwa reprezentowanego przez
Prezydenta m. st. Warszawy

o zasiedzenie,

na skutek skargi kasacyjnej P. sp. zo.0. w W.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Warszawie z 21 lutego 2024 r.,
XXVII Ca 2146/22,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;
2. zasadza od P. sp. z 0.0. w W. na rzecz m. st. Warszawy 6250
(szes¢ tysiecy dwiescie piecdziesiagt) zt kosztow postepowania

kasacyjnego.

(G.G.)

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 30 marca 2022 r., Il Ns 73/19, Sad Rejonowy dla
Warszawy - Woli w Warszawie oddalit wniosek o stwierdzenie zasiedzenia

nieruchomosci wpisanej w ksiedze wieczystej jako wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

Postanowieniem zaskarzonym skargg kasacyjng Sad Okregowy w

Warszawie oddalit apelacje wnioskodawcy.
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Sad drugiej instancji ustalit, Ze przedsiebiorstwa panstwowe (poprzednicy
prawni wnioskodawcy) mieli w zarzadzie sporng nieruchomosc¢ panstwowg od
1951 r. W 1994 r. przedsiebiorstwo panstwowe zostato przeksztatcone w spotke
akcyjng Skarbu Panstwa. Akt przeksztatcenia nie wymieniat sktadnikow majgtku

spotki. Nastepnie spotka ta zostata przejeta przez wnioskodawce.

Whioskodawca 1 wrzesnia 2003 r. wystgpit o stwierdzenie nabycia z mocy
prawa z dniem 5 grudnia 1990 r. uzytkowania wieczystego spornych gruntow.
Decyzjg z [...] 2004 r. Wojewoda Mazowiecki stwierdzit nabycie z mocy prawa,
przez przedsiebiorstwo panstwowe, poprzednika prawnego wnioskodawcy, prawa
uzytkowania wieczystego. Od decyzji odwotato sie m. st. Warszawy, zarzucajgc
nieistnienie prawa zarzadu przedsiebiorstwa panstwowego w dniu 5 grudnia 1990 r.
Minister Infrastruktury zawiesit postepowanie odwotawcze ze wzgledu na toczace
sie postepowanie o stwierdzenie przejscia wtasnosci tych gruntéw z mocy prawa ze
Skarbu Panstwa na m. st. Warszawy z chwilg uzyskania przez miasto osobowosci
prawnej 27 maja 1990 r. Decyzjg z [...] 2021 r. Wojewoda Mazowiecki odmowit
stwierdzenia komunalizacji, a Krajowa Komisja Uwlaszczeniowa decyzjg z 24

lutego 2022 r. utrzymata w mocy decyzje wojewody.

Sad odwotawczy uznat, Ze posiadanie spornych gruntow przez
whnioskodawce i jego poprzednikow prawnych byto posiadaniem zaleznym, a tym

samym nie mogto prowadzi¢ do zasiedzenia.

Whnioskodawca wnidst o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania ze
wzgledu na wystgpienie istotnego zagadnienia prawnego: czy przedsigbiorstwu
panstwowemu mozna przypisaC posiadanie samoistne nieruchomosci poczawszy
od 1 lutego 1989 r., jezeli przed tym dniem przedsigbiorstwo to wykonywato zarzad

nieruchomoscig przed 1 lutego 1989 .
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Przedstawione zagadnienie prawne nie wystepuje w sprawie. Skarzacy
podnosi, ze w chwili wejscia w zycie zmiany art. 128 k.c. z dniem 1 lutego 1990 r.
powstat spor, czy przedsiebiorstwa panstwowe, majgce w zarzgdzie mienie Skarbu
Panstwa, staty sie z dniem 1 lutego 1990 r. wiascicielami tego mienia, tgcznie

z nieruchomosciami. Wedtug skarzgcego przedsiebiorstwo panstwowe miato
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podstawy do uwazania sie za wiasciciela spornych nieruchomosci i dlatego
posiadato samoistnie nieruchomos$ci w dobrej wierze. Jednak niezaleznie od tego,
czy rzeczywiscie zmiana stanu prawnego z dniem 1 lutego 1990 r. dawata
jakiekolwiek podstawy do przyjmowania przez przedsiebiorstwa panstwowe, ze sg
wiascicielami nieruchomosci pozostajgcych w ich zarzgdzie w tym dniu, to w
niniejszej sprawie wnioskodawca podjat dziatania swiadczace o tym, ze nie wtadat

nieruchomosciami jak wtasciciel.

Przynajmniej od 1 wrzesnia 2003 r., tj. ztozenia wniosku o stwierdzenie
nabycia z mocy prawa uzytkowania wieczystego, poprzednik prawy wnioskodawcy
uwazat sie za uzytkownika wieczystego spornych gruntéw, a nie za ich wiasciciela.
Whioskodawca nie wskazat zdarzenia, ktdére swiadczytoby o zmianie charakteru
posiadania po 1 wrzesnia 2003 r. Uzytkowanie wieczyste nie jest prawem
wiasnosci, lecz nie jest takze prawem rzeczowym ograniczonym lub obligacyjnym,
ktérych wykonywanie, nawet w przypadku ich nieistnienia, jest posiadaniem
zaleznym. Poza zakresem skargi kasacyjnej pozostaje zagadnienie, czy
wykonywanie przez 20 lub 30 lat nieistniejgcego prawa uzytkowania wieczystego
gruntu Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego moze prowadzi¢ do
nabycia tego prawa przez zasiedzenie (tj. czy i w jakim zakresie do uzytkowania
wieczystego stosuje sie per analogiam przepisy o wiasnosci). Ponadto nie
zakonczyto sie postepowanie o stwierdzenie powstania prawa uzytkowania

wieczystego z dniem 5 grudnia 1990 r.

Ze wzgledu na brak podniesionej podstawy przyjecia skargi do rozpoznania
z art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c., Sgd Najwyzszy odmowit przyjecia skargi.

Na podstawie art. 98 k.p.c. uczestnikowi przystuguje od skarzgcego zwrot
kosztow sporzgdzenia odpowiedzi na skarge kasacyjng w wysokosci stawki
minimalnej okreslonej w stosowanym odpowiednio § 10 ust. 4 pkt 2 rozporzgdzenia

Ministra Sprawiedliwosci w sprawie optat za czynnos$ci radcéw prawnych.
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Dariusz Pawtyszcze

(G.G.)

[a.4]



